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Punkt 1: Orientering - Dispensationer fra spildevandsplanen 2009-2016

Bilag

Dispensationer fra spildevandsplanen 2009-2016



Orientering - Dispensationer fra spildevandsplanen 2009-2016
Sagsfremstilling

1.  Orientering - Dispensationer fra spildevandsplanen 2009-2016

Sagsnr.  450-2010-92486 Initialer ~ BJK Abent

Sagsfremstilling

Teknik og Miljgafdelingen indstillede tilbage i 2010 retningslinjerne for dispensationer fra spildevandsplanen 2009-
2016. Sagen blev godkendt pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde 1. februar 2010. Retningslinjerne blev udarbejdet pa
baggrund af en del modtagne ansggninger om dispensation fra kravene i spildevandsplanen, begrundet i blandt
andet darlig gkonomi, salg af ejendom, renovering af ejendom, aegteskabelige forhold (skilsmisser) o. lign.

Sagen er sat pa som orientering, da der konkret er forespurgt om dispensation fra bestemmelserne i
spildevandsplanen.

Retningslinjerne er Teknik- og Miljgafdelingens administrationsgrundlag, hvor der kun meddeles dispensation i helt
seerlige tilfaelde, hvor alvorlige personlige heendelser kan laegges til grund, som for eksempel alvorlig sygdom.

Der har siden planperiodens start 2009 til dags dato meddelt:
- pabud om forbedret spildevandsrensning til 95 ejendomme.

- pabud om kloaktilslutning til 510 ejendomme.

- pabud om kloakseparering til 249 ejendomme.

Dispensationsmuligheden er indtil nu anvendt 2 gange.

Der er fart 7 handhaevelsessager om manglende forbedret spildevandsrensning siden 2009, hvoraf 4 stadig i dag
ikke er lgst.

Tilsvarende er der fgrt 7 handhaevelsessager om manglende tilslutning til offentlig kloak, hvoraf 3 stadig i dag ikke er
lgst. Teknik- og Miljgafdelingen mangler opfalgning pa sidste fase af kloaktilslutningerne i 2014 i abent land med 26
ejendomme. Her mangler 3 ejendomme at blive tilsluttet offentlig kloak.

Der er indtil nu ikke fart handheevelsessager ved pabud om kloaksepareringer.

Teknik- og Miljgafdelingen har fulgt retningslinjerne for dispensationer, og har meddelt mindre tidsfristforleengelser i
forhold til tidsfristerne i spildevandsplanen, hvor borgere har haft gode grunde som for eksempel nedbraendt hus,
starre renovering af hus, gnske om nedrivning og genopferelse af nyt hus.

Spildevandsplanen 2009-2016 er praktisk taget gennemfgrt, for sa vidt angar forbedret spildevandsrensning og
kloaktilslutninger i abent land og stort set til tiden. Dette tilleegges de retningslinjer, der har vaeret udmeldt af Teknik-
og Miljgudvalget.

Nyborg Kommune opfylder nu Fyns Amts Regionplan 2005 med hensyn til spildevandsrensning i det abne land.

Spildevandsplanen 2009-2016 arbejder videre med kloaksepareringer, og der skal meddeles pabud om
kloakseparering til 57 ejendomme i 2015 og ca. 130 i 2016.

Borgere henvender sig stadig til Teknik- og Miljgafdelingen om mulighed for dispensationer blandt andet begrundet i



darlig skonomi, og Teknik- og Miljgafdelingen spgrger udvalget om retningslinjerne for dispensation skal fastholdes.
AEndres retningslinjerne for dispensation, vurderer Teknik- Miljgafdelingen, at miljgmal i spildevandsplanen, fastsat af
Byradet, ikke opnas rettidigt.

Sagsbehandler Bjarne Kristoffersen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets mgde under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Orientering til efterretning:
- retningslinjerne for dispensation fastholdes, saledes at der kun meddeles dispensation fra

Spildevandsplanen 2009-2016 i seerlige tilfeelde, hvor alvorlige personlige haendelser, sa
som alvorlig sygdom ligger til grund.

- Teknik- og Miljgafdelingen afger fortsat ans@gninger om dispensation.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2010-476637 Dispensationer fra spildevandsplanen 2009-2016

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Sagen behandles igen, hvor det kommunale raderum beskrives.



Punkt 2: Gebyr for byggesagsbehandling 2015

Bilag

Bilag - Gebyrvejledning 6. januar 2014 - byggesagsgebyr

Revideret gebyrbestemmelser for byggesagsbehandling 2014

Notat om hvad kan medregnes i timeprisen vedrerende byggesagsbehandling 2015
Gebyrbestemmelser for byggesagsbehandling i Nyborg Kommune 2015

Nyborg Kommune - Forelebig takstberegning byggesagsgebyr - version 03.11.2014



Gebyr for byggesagsbehandling 2015
Sagsfremstilling

2. Gebyr for byggesagsbehandling 2015

Sagsnr.  450-2013-38015 Initialer ~ FPE Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget vedtog 3. november 2014 at udseette behandlingen af sagen.

Alle kommuner skal fra 1. januar 2015 opkraeve byggesagsgebyr efter medgaet tid pa basis af timeregistrering,
safremt den enkelte kommune beslutter at opkraeve gebyr for behandling af byggesager. Gebyret opkraeves
desuden til en timepris, som fastsaettes pa naermere vilkar. Dog kan helt simpelt byggeri undtages og
gebyrberegnes efter faste takster.

Der skal tages stilling til, hvilken takstmodel der skal anvendes for 2015, samt om en del af byggesagsbehandlingen
skal undtages fra gebyropkraevning. Det er tidligere besluttet, at alt erhvervsbyggeri skal veere undtaget for
byggesagsgebyr.

Det bemeerkes, at et af indsatsomraderne i savel Regeringens Veaekstplan, som i regeringens og kommunernes
gkonomiaftale, vedrarer harmonisering af byggesagsgebyrerne. Det vides ikke pa nuvaerende tidspunkt, hvilken
betydning dette vil fa for gebyrberegningen.

Folketinget har med lov nr. 640 af 12. juni 2013 vedtaget, at kommunerne pr. 1. januar 2015 skal opkreeve
byggesagsgebyr i forhold til den faktiske anvendte tid. Saledes skal alt byggeri faktureres efter medgaet tid baseret
pa timeregistrering. Undtaget for dette krav er mindre byggeri (udhuse, carporte, garager, overdeekninger), som kan
faktureres efter faste gebyrtakster.

Det er op til kommunen at fastlaegge gebyrniveauet. Saledes danner lovgivningen alene en gvre ramme for
gebyrpolitikken. Det er et krav, at omkostninger knyttet til selve byggesagsbehandlingen kan dokumenteres, og at
gebyrindtaegterne ikke overstiger de samlede omkostninger.

Kommunen skal opkreeve samme timepris i alle byggesager omfattet af gebyrfinansiering efter tidsforbrug, og
samme faste pris i alle byggesager omfattet af gebyrfinansiering efter fast pris. Der ma ikke opkraeves "grundgebyr”
eller "opstartsgebyr”. Gebyrvejledning af 6. januar 2014 fra Energistyrelsen vedlaegges som bilag 1.

| dag opkraever kommunerne efter geeldende lovgivning seerskilte gebyrer for 5 forskellige kategorier. Dette vil ikke
lzengere vaere muligt. Nuveaerende takstblad vedlaegges som bilag 2.

Lovens intentioner er at sikre, at ansgger betaler for den ydelse, som ansggeren modtager. Herudover skal
gebyrstrukturen virke befordrende for, at ansgger udarbejder fyldestggrende ansggninger, som mindsker
sagsbehandlingstiden. Omvendt betyder dette, at den ansgger, som veelger at bidrage til at vanskeligggre en sag,
reelt ogsa baerer gkonomien herfor.

Dette vil dog ikke helt kunne indfries. Der er saledes alene hjemmel til at opkraeve gebyr for sagsbehandling, der
tager afsaet i byggeloven. Saledes ma sagsbehandlingstid, der anvendes til at sagsbehandle efter anden lovgivning,
ikke indregnes i gebyropggrelsen. Det er ofte plangrundlaget, herunder lokalplaner og landzonebestemmelser samt
naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinjer, som udfordres i byggesager. Notat om, hvad der kan medregnes,
vedlaegges som bilag 3.

Udover at sagsbehandlingstid ved behandling efter anden lovgivning ikke kan medregnes, betyder sendringerne i



lovgrundlaget (byggelov, bygningsreglement og gebyrvejledning) endvidere, at:

° Oplevelsen af, hvad der betales gebyr for vil kunne aendre sig, idet det tydeliggeres, hvilke
sagsbehandlingsskridt, der faktureres. Det kan for eksempel veere tid, der medgar til
sagsbehandling af indsigelserne ved en partshgring. Det har ikke veeret synligt, at dette
indgar i fastseettelsen af m?-priserne.

° Der fremover vil kunne veere nye sagstyper, som der med de nye bestemmelser vil kunne
opkraeves gebyr for. Det geelder for eksempel gebyr for afslag, samt for sager hvor
ansgger treekker ansggningen tilbage.

Der skal i forbindelse med beslutning om den fremtidige gebyrmodel tages stilling til felgende 5 punkter, idet det
bemaerkes, at punkterne 2, 3, 4,09 5 ikke er relevante, safremt det helt undlades at opkraeve gebyr.

1. Skal kommunen opkreeve en mindre andel af gebyrindteegter, end der er dsekkende for de
faktiske omkostninger?

| det omfang, at gebyrindtaegterne ikke daekker de faktiske omkostninger, sker
finansieringen gennem skatteopkraevningen. Veelges for eksempel at lade
gebyrindteegterne deekke 70 % af de faktiske omkostninger, vil de resterende 30 %
saledes skulle deekkes gennem skatteopkraevningen.

Det er ogsa muligt at beslutte at undlade at opkraeve byggesagsgebyrer. Pa Fyn har
Odense Kommune, Faaborg-Midtfyn Kommune og Nordfyns Kommune valgt at lade
byggesagsbehandlingen ske gebyrfrit og dermed veere rent skattefinansieret. En reekke
yderligere kommuner enten overvejer eller har allerede besluttet hel eller delvis gebyrfrined
i forbindelse med den nye gebyrmodel.

2. Valg af gebyrmodel og tidspunkt for opstart

Teknik- og Miljgafdelingen peger pa falgende modeller:
- Opkreevning af gebyr alene efter medgaet sagsbehandlingstid.

- Opkraevning af fast gebyr ved mindre byggeri og gebyr efter medgaet tid ved gvrige
byggerier.

Uanset hvilken model, der besluttes, ma det forventes, at indfarelse af gebyr efter
tidsforbrug i 2015 vil reducere de samlede gebyrindteegter. Erfaringerne fra de kommuner,
som allerede har indfart timepris er, at gebyrindteegterne er faldet. Dette tilskrives farst og
fremmest, at kommunerne oftest har beregnet gebyrtakster ud fra den samlede
byggesagsbehandling, herunder sagsbehandling af eksempelvis dispensation fra
lokalplan.

Ved de mindre sager opkraeves i dag 1.468,00 kr., som ogsa er minimumsgebyret pa alle
sager med gebyr. Med de nye timebaserede priser vil det vaere vanskeligt at dokumentere
et timeforbrug pa knapt 3 timer for at behandle en lille carportsag eller en overdaekket
terrasse. Det foreslas derfor, at det faste gebyr nedsaettes til 1.000,00 kr. pr. sag, sa det
mere svarer til det reelle tidsforbrug.

3. Skal dele af byggesagsbehandlingen undtages fra gebyropkreevning?

Der kan veere saerlige forhold ved dele af byggesagsbehandlingen, hvor der kan
argumenteres for at undtage disse dele for gebyropkraevning. Seerlige forhold kan veere for
eksempel, hvor gebyropkraevningen vil heemme en fremgang i sagsbehandlingen, og hvor
gebyret ellers vil udgere en uforholdsmaessig stor del af byggeriets samlede omkostninger.
Punktet er saledes kun relevant for den del af sagsbehandlingen, hvor der opkraeves



byggesagsgebyr efter tidsforbrug.

Afdelingen peger pa folgende dele af byggesagsbehandlingen, hvor der kan argumenteres
for undtagelse fra gebyropkreevning:

- Forhandsdialog. Det foreslas, at det farste made, uanset hvilke sagsbehandlingstrin,
der foretages, er gebyrfrit. Herefter starter tidsregistreringen som grundlag for
gebyropkraevning. Forslaget er begrundet med, at det er gnskeligt at bista ansagere
med at afklare forholdet omkring deres @nskede byggearbejde. Safremt der skal
betales for et sddant made, risikeres at forhandsdialogen fravaelges med en
efterfelgende laengere sagsbehandlingstid til fglge pa grund af manglende
dokumentation, at projektet strider mod anden lovgivning og lignende.

- Sagsbehandling i forbindelse med nabo- og andre klager ud over sagsbehandling af
eventuelle indsigelser i forbindelse med en partshgring. Forslaget begrundes med et
demokratisk hensyn, idet gebyret i sadanne sager — helt eller delvist uforskyldt — kan
give meget stor forskel pa gebyret i de enkelte sager, hvis bygherre skal betale for
medgaet tid til sagsbehandling af vedvarende klager.

Den del af byggesagsbehandlingen, som der eventuelt besluttes ikke at opkraeve gebyr
for, skal skattefinansieres. Det betyder endvidere, at den medgaede tid til denne del af
sagsbehandlingen heller ikke kan medregnes ved beregning af fremtidig timepris.

Skal visse bygningstyper undtages fra gebyropkraevning?

Der kan veere politisk gnske og vilje til at undtage visse bygningstyper fra
gebyropkreevning. Det kan eksempelvis vaere nye enfamiliehuse for at tiltreekke nye
borgere, og det kan veere virksomheder, som gnsker at etablere sig og at udvide. Dette er
udelukkende en politisk afvejning. Safremt visse bygningstyper undtages, skal der
foretages en entydig afgraensning.

Byggesagsgebyret til erhverv (industri og landbrug) blev afskaffet i 2014. | budgetaftalen for
2015 er forligspartierne enige om at afskaffelsen af byggesagsgebyret geelder alt
erhvervsmaessig bebyggelse inklusive detailhandel fra 2015.

De bygningskategorier, som der eventuelt besluttes ikke at opkraeve gebyr for, skal
skattefinansieres. Dette betyder samtidig, at den medgaede tid til sagsbehandlingen af
disse bygninger heller ikke kan medregnes ved beregning af fremtidig timepris.

Skal opkraevning foretages i én eller to rater?

De nye bestemmelser fastleegger, at gebyr fastsat efter tidsforbrug tidligst forfalder til
betaling, nar bygningen lovligt kan tages i brug. Kommunen kan dog veelge at opkraeve
gebyret i to rater. Her vil farste rate forfalde til betaling, nar byggetilladelsen eller
dispensationen meddeles, og anden rate vil forfalde til betaling, nar bygningen endeligt og
lovligt kan tages i brug.

Nogle byggesager kan kreeve meget opfalgning efter byggetilladelse er udstedt. Med dette
menes revision af tegningsmateriale fra ansager, spgrgsmal til myndighedskrav, tilsyn,
feerdigsyn, med videre. Overslag pa tid til dette kan ikke palaegges gebyret ved udstedt
byggetilladelse, da der kun er tale om medgaet tid, der kan faktureres.

Efter nugeeldende regler er det praksis at opkraeve gebyr, nar der meddeles
byggetilladelse eller anmeldelse.

Der ma forventes nedgang i gebyrindtaegt de farste 1-2 ar pa grund af forskydning i



tidspunkt for opkraevning.

Med henblik pa at minimere konflikter mellem budgetteret og faktisk indteegt, foreslas det,
at der kan opkreeves gebyr for medgaet tid i to rater — den fgrste rate beregnes og
opkraeves for medgaet tid ved tidspunktet for byggetilladelse eller anmeldelse, og anden
rate beregnes og opkraeves for medgaet tid i forbindelse med endelig lovlig faerdigmelding
eller ibrugtagningstilladelse.

Gruppeleder Felix B. Pedersen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets m@de under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser

Af bilag 5 fremgar den af @konomiafdelingen beregnede timepris. Som det fremgar, vil timeprisen for 2015 belgbe
sig til 529 kr. De foreslaede gebyrer for 2015 vil give en mindre indteegt i forhold til tidligere ar, da alle
erhvervsbyggerier er gjort gebyrfrie, og at der alene kan opkraeves gebyr for sager omfattet af byggeloven. Sager
omfattet af planloven vil fremover ogséa vaere gebyrfri. De nye gebyrregler skannes at give en mindre indteegt pa ca.
200.000 kr.

Indstilling
Det indstilles, at:

a) derfra 1. januar 2015 opkreeves et fast gebyr ved mindre byggeri og gebyr efter medgaet
tid ved gvrige byggerier, bortset fra erhvervsbyggeri, der undtages fra gebyr jeevnfar dog nr.
2) 0og 3),

b)  det faste gebyr pa mindre byggerier fastseettes til 1.000,00 kr.,
c) der ved beregning/opgarelse af medgaet tid friholdes den fagrste forhandsdialog,

d) der ved beregning/opggrelse af medgaet tid friholdes medgaet tid til behandling af klager
ud over sagsbehandling af indsigelser i forbindelse med en partshgring,

e)  gebyret opkreeves i to rater; ved henholdsvis byggetilladelse/anmeldelse samt ved endelig
lovlig ibrugtagning/feerdigmelding,

f) timeprisen fastsaettes til 529 kr.,

g)  Gebyrbestemmelser for byggesagsbehandling pr. 1. januar 2015 godkendes (bilag 4).

Sagen afgores i

Byradet

Bilag

450-2014-3331 Bilag - Gebyrvejledning 6. januar 2014 - byggesagsgebyr

450-2013-191230 Revideret gebyrbestemmelser for byggesagsbehandling 2014

450-2014-152619 Notat om hvad kan medregnes i timeprisen vedrgrende
byggesagsbehandling 2015

450-2014-150061 Gebyrbestemmelser for byggesagsbehandling i Nyborg Kommune
2015

450-2014-161642 Nyborg Kommune - Forelgbig takstberegning byggesagsgebyr -

version 03.11.2014






Punkt 3: Nedlaeggelse af erhveryv i stueplan og indretning af lejlighed i
baghus - Nerregade 34, Nyborg

Bilag

Luftfoto Nerregade 34, 5800 Nyborg

Revideret plansnit Nerregade 34 (3.sal), 5800 Nyborg

Helhedsvurdering etablering af en ny lejlighed pa 102 m? pé 3. sal - Nerregade 34, 5800 Nyborg
Facadefoto af Nerregade 34, 5800 Nyborg

Byggeansegning nedlaeggelse af erhverv og indretning af to bilger Norregade 34, 5800 Nyborg
Bilag - Eksist. 2.sal baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Eksist.1.sal baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - eksist.facader baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.snit baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - eksist.snit baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.facader baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.1.sal baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.2.sal baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg

Helhedsvurdering ny lejlighed i baghus - Nerregade 34, 5800 Nyborg



Nedlaeggelse af erhverv i stueplan og indretning af lejlighed i baghus -
Norregade 34, Nyborg

Sagsfremstilling
3. Nedlaggelse af erhverv i stueplan og indretning af lejlighed i baghus - Nerregade 34,

Nyborg

Sagsnr.  450-2014-27031 Initialer ~ SPV Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget havde sagen pa 3. november 2014 som et lukket punkt til drgftelse.

Teknik- og Miljgafdelingen har modtaget felgende ansggninger pa ejendommen Ngrregade 34, 5800 Nyborg:

° Indretning af en ny lejlighed pa 102 m? pa 3 sal.

° Nedleeggelse af 2 erhvervslokaler i stueplan og ombygge dem til to lejligheder pa
henholdsvis 45 m? og 52 m2

° Indretning af en ny lejlighed pa 81 m?i eksisterende baghus/udhus.

Ejendommen Ngrregade 34 har et grundareal pa 261 m?, og er bebygget med en etageboligbebyggelse med 2
erhvervslejemal i stueplan pa henholdsvis 53 m? og 62 m?, en lejlighed pa 1. sal pa 142 m? samt en lejlighed pa 2 sal
pa 143 m2 Derudover er der fire smabygninger (udhus i to etager/baghus pa 35 m?, udhus/tidligere kaglehus pa 10
m?, udhus/ cykelrum 12 m? og en garage pa 10 m?).

Bebyggelsesprocenten er inden aendringer pa 216 %.

I henhold til bygningsreglement BR10, kap. 2.2.1, stk. 1, nr. 1, kan Kommunalbestyrelsen ikke naegte at godkende en
bebyggelsesprocent pa 60 % for etageboligbebyggelse. (Byggeret).

Det ansagte overholder ikke byggeretten, og der skal derfor foretages en helhedsvurdering. Ligeledes skal
betingelserne i lokalplan nr. 142, Bykernen i Nyborg, overholdes vedrgrende bygninger med middel bevaringsvaerdi.

Ny lejlighed pa 3. sal:

Ud fra en helhedsvurdering vurderes den ansggte bolig at kunne godkendes, da der etableres en tidssvarende bolig
med tilfredsstillende lysforhold, opholdsareal, opbevaringsareal og parkering og vil veere uden veesentlige gener for
naboerne. (Helhedsvurderingen vedlaegges).

Nedlaeggelse af erhvervslokaler:
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 142, Bykernen i Nyborg, delomrade lll, og ligger i handelsstraget.

Jeevnfegr § 3.3 ma forretningerne i stueetagen i handelsstrgget kun anvendes til butiksformal, restauranter, cafeer,
frisgr, gallerier eller lignende publikumsorienterede funktioner med aktive facader.

| den side af Ngrregade, hvor erhvervslokalerne gnskes nedlagt, er der i dag falgende erhverv: smykkeforretning,
genbrugsbutik, skomager, frisar, it-service og cafe. P4 modsatte side ligger Fakta, cafe og to klinikker samt 4
boliger.

Indretning af beboelse i erhvervslokalerne i stueplan kreever dispensation fra lokalplanen.
En dispensation vil kunne danne praecedens for hele handelsstrgget, som omfatter Ngrregade, Mellemgade,
Kongegade, Veegtergade, Nygade og Lille Kongegade.



Der ggres dog opmeerksom pa, at der 16. juli 2013 er givet dispensationen til indretning af bolig i stueetagen pa
Veegtergade 4, 5800 Nyborg, med begrundelse i, at der ikke er tale om en typisk forretningsejendom med

butiksfacade og udstillingsvinduer.

Ngrregade 34 har en typisk butiksfacade (foto vedlagt), og kan derfor ikke umiddelbart sammenlignes med
dispensationen pa Vaegtergade 4.

Jeevnfgr supplement til lokalplan nr. 142 fra 2011 er formalet, "at handelsstraget skal styrkes med aktive
forretningsfacader, udstilling og udeservering, der kan fremme det aktive byliv.”

Det er afdelingens vurdering, at der for at sikre et aktiv handelsstrag og sikre de allerede eksisterende forretninger i
Ngrregade, skal lokalplanens bestemmelser overholdes.

De ansggte lejligheder pa henholdsvis 45 og 52 m? lever op til bygningsreglementets regler vedrgrende indretning,
men vil efter afdelingens vurdering veere to sma merke lejligheder med nordvendte vinduer. Der er ikke redegjort for
opholds- og opbevaringsareal.

Der kunne eventuelt tages kontakt til naboforretninger og handelsstandsforeningen for at hgrer deres mening om
nedlaeggelse af erhvervslokaler i handelsstrgget.

Ny lejlighed i baghus/udhus:

Ejer har oplyst, at der tidligere har vaere indrettet beboelse pa 1. sal. Den nye lejlighed indrettes i to plan pa 1. og 2.
sal. Da tagkonstruktionen eendres/haeves for at kunne udnytte arealet over trappeopgangen til beboelse, vil der
fremkomme en ekstra etage.

Bebyggelsesprocenten vil blive pa 286 %, hvis der gives tilladelse til indretning af bolig pa 3. sal i forhuset.

Jaevnfar lokalplanens § 9.3 skal baghusets tage veere symmetriske. Z£ndring af tagkonstruktionen kraever
dispensation.

Afdelingen har foretaget en helhedsvurdering og vurderer umiddelbart, at den ansggte bolig ikke at kan godkendes.
Begrundelsen er, at der ikke etableres tilfredsstillende lysforhold, da der iseettes gstvendt terrassedgr med udgang til
altan, og da baghuset ligger op ad en meget hgj mur, som skygger ind i eiendommens gard. Ligeledes vil en
godkendelse belaste ejendommens bebyggelsesprocent med 286 %, hvilket mé siges at vaere voldsomt.
(Helhedsvurderingen vedleegges).

Afdelingen ger opmaerksom pa, at en tilladelse til indretning af beboelse i baghuset vil danne preecedens.

Der gares endvidere opmeerksom pa, at der er flere karreer Kongegade/ Mellemgade/ Ngrregade-Kirkegade, som
endnu ikke er saneret.

Derudover kan det oplyses, at i forbindelse med byfornyelsen af de gvrige karreer blev baghusbeboelser nedlagt/
fiernet og omdannet til gardrum for ejendommens beboere.

Gruppeleder Felix B. Pedersen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets m@de under punktets behandling.
eer, frisgrer

Bkonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling
Der indstilles, at



- lejlighed pa 3. sal i forhuset godkendes, og
- der meddeles afslag til nedleeggelse af erhvervsarealet i stueplan og herved ogsa til indretning af de to lejligheder,

og

- der meddeles afslag pa indretning af lejlighed i baghuset eller alternativt at der meddeles afslag pa det ansggte
projekt med bemaerkning om, at ejer kan fremsende fornyet ansggning om et projekt, hvor der etableres lejlighed
uden aendring af tagkonstruktionen, og hvor problemet med lysforholdene sgges last.

Sagen afgores i

Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2014-152629
450-2014-108679
450-2014-150982

450-2014-151889
450-2014-143824

450-2014-143110
450-2014-143111
450-2014-143112
450-2014-143117
450-2014-143113
450-2014-143116
450-2014-143114
450-2014-143115
450-2014-152017

Luftfoto N@rregade 34, 5800 Nyborg
Revideret plansnit Ngrregade 34 (3.sal), 5800 Nyborg

Helhedsvurdering etablering af en ny lejlighed pa 102 m? pa 3. sal -
Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Facadefoto af Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Byggeansggning nedleeggelse af erhverv og indretning af to bilger
Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Eksist. 2.sal baghus - Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Eksist.1.sal baghus - Narregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - eksist.facader baghus - Narregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.snit baghus - Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - eksist.snit baghus - Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.facader baghus - Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.1.sal baghus - Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Bilag - Rev.2.sal baghus - Ngrregade 34, 5800 Nyborg
Helhedsvurdering ny lejlighed i baghus - Ngrregade 34, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:

Fraveerende: Ingen

- Lejlighed pa 3. sal godkendt.

- Nedlzeggelse af "Forretningsareal" udseettes og de handlende inden for lokalplanomradet hgres.
- Lejlighed i baghuset godkendt som ans@gt.
S gnsker ikke at give dispensation for taghaeldning.






Punkt 4: Lukket: Proces for delvis revision af masterplan for DSB's
feergelejearealer



Punkt 5: Orientering om Statens Vandplan for Storebelt for perioden 2009-
2015



Orientering om Statens Vandplan for Storebaelt for perioden 2009-2015
Sagsfremstilling

5. Orientering om Statens Vandplan for Storebaelt for perioden 2009-2015

Sagsnr. 450-2014-30019 Initialer AGP Abent

Sagsfremstilling

Denne sag er en orientering om status for statens vandplan samt det videre arbejde for Nyborg Kommune med
udarbejdelse af vandhandleplaner. Sagens seettes pa nu, da Miljgministeren netop har offentliggjort de endelige
vandplaner for fgrste planperiode.

Nyborg Kommune har i overensstemmelse med statens vandplan opgaven med at fa vedtaget en handleplan, som
prioriterer og beslutter, hvornar de enkelte indsatser skal pabegyndes.

De farste vandplaner gaelder frem til udgangen af 2015, hvor de bliver fulgt op af nye vandomradeplaner, der gaelder
for perioden 2016 frem til og med 2021.

Statens vandplaner 2009-2015 har veeret aendret vaesentligt i forhold til den oprindelige version, som har veeret i
hering i flere omgange. Nyborg Kommune har tidligere haft udarbejdet og politisk vedtaget en vandhandleplan
(vedtaget i Byradet 20. november 2012).

Nyborg Kommune vil med udgangspunkt i den tidligere vandhandleplan og i overensstemmelse med statens
vandplan - udarbejde en fornyet vandhandleplan. Den vil inden sommer 2015 blive sendt i hgring, sadan at planen vil
kunne blive endelig vedtaget farst pa efteraret 2015. Da staten har fastsat indsatsprogrammet, er omfanget og typen
af indsatser ikke til debat. Haringen omfatter alene prioritering af indsatsen og tidspunktet for, hvornar de enkelte
indsatser skal pabegyndes.

Da vandhandleplanen skal veere implementeret inden udgangen af 2015, har de hagringsberettede reelt ikke seerlig
stor indflydelse pa planen.

@konomiske konsekvenser

@konomien er helt overordnet fastlagt i Aftalen om Grgn Vaekst, som Folketinget vedtog i 2009.

Der er vedtaget statslig ordning vedrgrende vandlgbsrestaurering, fijernelse af spaerringer og abning af rgrlagte
straekninger, hvor kommunen skal sgge om tilskud. Den bestér af to trin: 1. Forundersggelser og 2. Gennemfarelse.
Modellen ligner modellen fra vadomradeindsatsen.

Iseer implementering af vandhandleplanen kraever en betydelig administrativ indsats pa iseer vandigbsomradet. Der
er afsat DUT midler til den administrative indsat i perioden frem til og med 2015.

Indstilling
Det indstilles, at sagen tages til efterretning

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget






Punkt 6: Anmodning om lovliggerelse af stejvold mellem Juelsbergskoven
og Skovparken, Nyborg

Bilag

Kort - Ny plan suppleret med koter langs kanten af stgjvolden
Lokalplan nr. 146 - Stgjvold ved Skovparken

Koter ved top og motorve;j

Henvendelse om lovliggarelse af stgjvold mellem Juelsberg og Skovparken



Anmodning om lovliggerelse af stgjvold mellem Juelsbergskoven og
Skovparken, Nyborg

Sagsfremstilling

6. Anmodning om lovliggerelse af stgjvold mellem Juelsbergskoven og Skovparken,
Nyborg

Sagsnr. 450-2014-451 Initialer CMA Abent

Sagsfremstilling

Kommunen har etableret stgjvolden pa Gregers Juels areal efter lokalplanlaegning i 2007, Gregers Juel har
efterfglgende klaget over flere forhold. Senest har Gregers Juel i december 2013 anmodet om en lovliggarelse af
stgjvolden placeret ud mod motorvej E20 mellem boligomradet Skovparken og Juelsbergskoven. Der er anmodet
om en fysisk lovliggarelse. Det anferes, at der er indbygget for meget lettere forurenet jord i volden, og at hgjde,
bredde, lzengde og heeldning fastlagt i lokalplan nr. 146 skal efterleves.

Lokalplanen fastleegger felgende bestemmelser om stgjvoldens omfang og placering:

- Stgjvolden kan etableres i en hgjde af max. 10,5 m, med en forventet faerdig hgjde pa 7 - 10
m over motorvejen.

- Bunden af stgjvolden ma ikke overstige en bredde af 40 m, den anleegges med en haldning
pa max. 1:2 med en 4 m bred krone.

- Den eksisterende stgjvold skal indbygges i den forggede stgjvold saledes som vist i tveersnit
pa side 5.

Lokalplanen er vedlagt.

For at fa klarlagt omfanget af overskridelserne har kommunen faet indtegnet hgjde- og breddemal pa den opmalte
stgjvold af en landinspektgr. Landinspektarens koteplan er vedlagt, hvor den stiplede linje er udformningen i
lokalplanen.

Resultatet heraf er:

- At stgjvolden og stien overholder lokalplanens afgreensning.

- Atbredden er overskredet fra ca. 3-22 % pa en tredjedel af voldens laengde, hvilket primzert
haenger sammen med overholdelse af de gvrige designvilkar.

- Kronebredden varier fra ca. 1 m og udvides til et plateau ved "heelen”, grundet voldens
udformning. Variationen af kronebredden vurderes ogsa at haenge sammen med
designvilkarene pa hejde og hzeldning.

- Athgjden, der skal males fra kgrebanens niveau pa motorvejen, ikke har overskredet max.
hgjden pa 10,5 m. Stgjvolden har sat sig, saledes at de 7- 10 m er néet pa neer midten af
plateauet, som fortsat er ca. 10 cm over de 10 m, se kortbilag med koter for top og motorvej.

- Det kan herudover ikke udelukkes, at volden fortsat vil saette sig i hajden, hvilket er helt
normalt.

Generelt skyldes overskridelsen af bredde og kronebredde, de gvrige designvilkar om hgjde og heeldning.
Vejdirektoratet har sat et vilkar om, at stgjvolden maksimalt ma have en haeldning pa 1:2 ud mod motorvejen for at
minimere risikoen for udskridninger. Hgjden af stgjvolden er fastsat i forhold til motorvejen, og da den vestlige del af
arealet, hvorpa stgjvolden er bygget, skraner kraftigt, er det nadvendigt at kompensere for dette ved at stgjvolden
bygges hgjere, og dermed ogsa bliver bredere. Herudover er der lavet en anden udformning pa stgjvoldens "heel” i



det sydvestlige hjgrne.

Ved meddelelse af miljggodkendelse til RGS90 A/S har kommunen ikke indarbejdet kortbilag fra lokalplan nr. 146.
RGS 90 A/S har derfor udfart stgjvolden med de nuveerende proportioner i overensstemmelse med
miljggodkendelsen pa naer de ovennaevnte overskridelser. Kommunen har ikke veeret opmaerksom pa foranstaende
ved de farte tilsyn.

Teknik- og Miljgafdelingen vurderer, at en fysisk lovliggarelse vil overskride proportionalitetsprincippet.

Omkostninger og miligmaessige gener ved at reamme den rene muld, rekonstruere en ny stgjvold, bortkgre den lettere
forurenede jord og herefter daskke med ren muld igen skennes at ligge langt over de gener, der matte vaere ved
overskridelsen i forhold til lokalplanen.

Afdelingen anbefaler, at der afholdes en naboorientering i henhold til Planlovens § 20 med henblik pa at meddele en
lovligggrende dispensation jeevnfar § 19 stk. 1. Det vurderes ikke, at en lovligggrende dispensation vil veere i strid
med formalet og principperne i lokalplanen. Den anderledes udformning af stgjvolden er ikke skeemmende i omradet
eller af veesentlig betydning for det visuelle udtryk.

@konomiske konsekvenser
En fysisk lovligggrelse vurderes omkostningsmaessigt at koste som minimum svarende til, hvad opfersel af en ny
stgjvold vil koste. En lovliggarende dispensation er uden omkostninger for kommunen.

Indstilling
Det indstilles, at der holdes naboorientering, forinden der treeffes endelig beslutning om en retslig lovliggerelse.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2014-60984 Kort - Ny plan suppleret med koter langs kanten af stgjvolden
450-2014-142264 Lokalplan nr. 146 - Stgjvold ved Skovparken
450-2014-160810 Koter ved top og motorvej

450-2014-2077 Henvendelse om lovliggerelse af stgjvold mellem Juelsberg og

Skovparken

Beslutning i Teknik- og Miljgoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen






Punkt 7: Forslag til lokalplan nr. 262 - Erhvervsomriadet Industrivej i
Orbak - recycling- upcycling valley

Bilag

Forslag til lokalplan nr. 262 - Erhvervsomradet Industrivej i Orbak - Recycling-, upcycling erhverv



Forslag til lokalplan nr. 262 - Erhvervsomradet Industrivej i @rbaek - recycling-
upcycling valley

Sagsfremstilling
7. Forslag til lokalplan nr. 262 - Erhvervsomradet Industrivej i @rbak - recycling-

upcycling valley

Sagsnr.  450-2014-27788 Initialer ~ CMA Abent

Sagsfremstilling

Natur- og Miljgklagenaevnet (NMKN) har 16. juli 2014 truffet afgarelse om, at der ifglge lokalplan nr. 239 for
erhvervsomradet i Orbaek kun kan etableres virksomheder, der foretager affaldsbehandling i lokalplanens
delomrade Ill. NMKN begrunder dette med, at aktiviteten "affaldsbehandling” kun er anfgrt som virksomhedstype i
lokalplanens bestemmelser for delomrade Il og ikke for lokalplanens gvrige omrader. Der kan dermed ikke
etableres affaldsbehandlende virksomheder i delomrade | og Il.

For at kunne imgdekomme gnske om en udvidelse af NC Miljg A/S og etablering af lignende recycling og upcycling
virksomheder, er lokalplanens bestemmelser tilfgjet aktiviteten "affaldsbehandling” i form af recycling- og
upcyclingvirksomheder. Det vil muligggre realisering af flere af de virksomheder, der har forespurgt pa lokalisering i
omradet. Opdelingen af omradet er uaendret, og lokalisering af virksomheder skal fortsat ske pa baggrund af en
virksomheds indpasning i miljgklasse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013 og offentliggeres fra 25. november 2014 til 20. januar
2015 og sendes til orientering i Byradet 25. november 2014 i overensstemmelse med delegationen af
beslutningskompetencen pa lokalplanforslag.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at forslag til lokalplan nr. 262 - Erhvervsomradet Industrivej i @rbaek — Recycling-, upcycling erhverv -
godkendes til offentligggrelse.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2014-157182 Forslag til lokalplan nr. 262 - Erhvervsomradet Industrivej i @rbeek -
Recycling-, upcycling erhverv






Punkt 8: Foresporgsel om plads til udlejningsjoller i Osterhavnen og forslag
om fri liggeplads for bevaringsvardige traeskibe

Bilag

Principper for liggepladser for fartgjer i turistmaessige erhverv



Forespgrgsel om plads til udlejningsjoller i @sterhavnen og forslag om fri
liggeplads for bevaringsvardige traskibe

Sagsfremstilling

8. Forespgrgsel om plads til udlejningsjoller i Isterhavnen og forslag om fri liggeplads
for bevaringsvardige traeskibe

Sagsnr.  450-2014-28801 Initialer ~ CMA Abent

Sagsfremstilling

Jolleudlejning

J. Therkelsen og S. Andersen, ejere af henholdsvis Knasten og Thyra, som ligger i @sterhavnen og sejler ud med
lystfiskere, har forespurgt om liggeplads til 4 udlejningsjoller i @sterhavnen.

Ansggerne anmoder samtidig om en favorabel aftale om pladsleje, da den almene takst ville belgbe sig til ca. 5.000
kr. arligt. Endvidere er det en forudsaetning, at jollerne kan ligge i dsterhavnen eller i kanalen, da det er her deres
erhvervsfartgjer ligger, og de har mulighed for opsyn med jollerne.

Det er Teknik- og Miljgafdelingens vurdering, at jolleudlejning vil veere et turisterhvervsmaessigt tiltag, som kan
medbvirke til at skabe en stgrre attraktionsveaerdi i havneomradet. @sterhavnen vil vaere velegnet til fremover at samle
de turistmaessige havneerhverv. | forvejen ligger her lystfiskerfartgjerne, gaestesejlere, der gnsker at veere teet pa
byen, og her kan etableres jolle, vandcykeludlejning og lignende.

Bevaringsveerdige treeskibe

| sagsforlgbet er samtidig overvejet, om de bevaringsveerdige traeskibe fremover skal tilbydes fri liggeplads og kun
opkreeves for forbrug pa en udpeget kajstraekning. Det vil kunne styrke den turistmaessige attraktionsvaerdig i havnen
og dermed flere turistindteegter i byen. Det kan annonceres i treeskibsfonden, pa messer osv. uden yderligere
annonceudgifter.

Der er vedlagt notat inklusiv kortbilag, som blandt andet redeger for takst og vilkar for tilladelse til jolleudlejning.
@konomiske konsekvenser

At der fastseettes samme erhvervsmaessige takst som ADPs Lindholm Havn p.t 17,12 kr. pr. bruttoton pr. ar
svarende til ca. 1000 kr. arligt for 4 joller pa vilkar af, at det er en turistmaessig udlejning m.v.

De to udlejningslystbade i lystbadehavnen tilbydes en lignende aftale pa samme vilkar, dog séledes at mindste
taksten 2.200 kr. arligt fastholdes. Det kan betyde en mindre indtaegt pa ca. 2000 kr. pr. bad arligt.

At der mistes eventuel geestesejlerindtaegter pa bevaringsveaerdige traeskibe, som ikke direkte kan anslas, da vi pa
grund af den hidtidige prispolitik ikke har veeret en seerlig attraktiv geestehavn for de gamle treeskibe.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles tilsagn om plads til jolleudlejning pa naevnte vilkar:

e  Atdet er turismeerhvervsmaessig udlejning.
e  Atder ertale om en registreret virksomhed med en arlig omsaetning pa mindst 25.000 kr.

e  Atbadene (eller andre fartgjer som for eksempel vandcykler og kajakker) er under 2
bruttoton, og
At der langs Vesterhavnens nordlige kaj gives fri liggeplads for bevaringsvaerdige
traeskibe.

Sagen afgores i



Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2014-153713 Principper for liggepladser for fartgjer i turistmaessige erhverv

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.



Punkt 9: Bevaringsvardige bygninger pa Orbak gamle mejeri - Hulvejen
12, Orbak

Bilag

Lokalplan nr. 246 Boliger pad Hulvejen 12 Orbek (tilrettet efter Teknik- og Miljeudvalgets made 30.09.2013)
Udtalelse vedrerende Orbak Mejeri fra Ostfynske Museer

NIJ-Gruppens kommentarer til bevaringsvardige bygninger og enske til ny lokalplan for Orbak gl. mejeri.pdf

Forslag fra NJ-Gruppen til ny situationsplan for Hulvejen 12 i Orbaek.pdf



Bevaringsvardige bygninger pa 9rbak gamle mejeri - Hulvejen 12, Grbak
Sagsfremstilling

9. Bevaringsvardige bygninger pa Grbak gamle mejeri - Hulvejen 12, @rbaek

Sagsnr.  450-2012-46601 Initialer  JLU Abent

Sagsfremstilling

Historik

| forbindelse med realisering af et projekt for nye boliger pa Hulvejen 12, 5853 Qrbaek, har bygherren NJ-Gruppen
nedrevet dele af de gamle mejeribygninger, som den geeldende lokalplan nr. 246, har udpeget som
bevaringsveerdige.

Det blev séledes vurderet at veere i strid med lokalplanen, da Teknik- og Miljgafdelingen ved besigtigelse pa
omradet 13. juni 2014 meddelte NJ-Gruppen en standsningsmeddelelse for forbud mod yderligere nedbrydning af
de bevaringsveerdige bygninger.

NJ-Gruppens kommentarer hertil

NJ-Gruppen sendte pa baggrund af standsningsmeddelelsen et juridisk notat, der konkluderede at bestemmelsen i
lokalplanens § 6.1 er uklar, hvorfor en eventuel overtraedelse er sket i god tro, og at der ikke kan kraeves fysisk
lovliggerelse i form af genopbygning. Endvidere argumenterede NJ. Gruppens juridiske notat med, at bygningerne,
der er udpeget i lokalplan 246, ikke er de oprindelige gamle mejeribygninger, og derfor ikke kan betragtes som
bevaringsveerdige.

Teknik- og Miljgudvalgets beslutning 22. september 2014

Kommunen valgte, at indhente juridisk bistand for at fa praeciseret dels om lokalplan 246 er uklar i beskrivelse af
afgraensning af de bevaringsvaerdige bygninger i sdvel lokalplanbestemmelser og pa de tilharende kortbilag.
Endvidere for en juridisk vurdering, der praeciserer, hvad kommunen kan paleegge bygherren i forhold til lokalplan
246.

Konklusionen i advokatens notat er, at der vurderes:

- at Nyborg Kommune ved udarbejdelse af lokalplanen har antaget, at den eksisterende
mejeribygning bestod af den oprindelige skummesals-bygning, med to samtidigt opfarte
lige store sidebygninger,

- at denne antagelse har vist sig at veere ukorrekt,
- at lokalplanen havde til formal at bevare det oprindelige bygningskompleks,

- at den sydlige sidebygning, eller dele af denne ma antages at veere opfart betydeligt
senere end centralhallen, og den nordlige sidebygning,

- at planens afgraensning af de bygninger, som skal bevares, saledes ikke stemmer med de
faktiske forhold, og at der séledes er uklarhed om, hvilke bygningsdele, der i realiteten er
bevaringsveerdige,

- at planens afgraensning af de bevaringsvaerdige bygninger i gvrigt ikke er entydig,

- at ejeren derfor i god tro kan have antaget, at sidebygningen ikke var omfattet af
nedrivningsforbuddet.

Som felge heraf vurderer advokaten, at det er usikkert, om ejeren kan tilpligtes at genopfare bygningen.



Advokaten anbefaler derfor, at der udarbejdes en ny lokalplan, der praecis i tekst og bilag fastleegger de
bevaringsveerdige bygninger og de krav, som stilles til ombygning og anvendelse af disse bygninger. Endvidere at
det nedlagte standsningspabud opretholdes, indtil Nyborg Kommune og eventuelle andre relevante myndigheder har
haft mulighed for at gennemfare supplerende undersagelser af, i hvilket omfang de tilbageveerende dele af
sidebygningen, og det til denne hgrende areal har bevaringsvaerdi.

Beslutningen pa Teknik- og Miljgudvalgets made 22. september blev:

e  atder udarbejdes en ny lokalplan, der preeciserer de bevaringsveerdige gl.
mejeribygninger, og hvad lokalplanen vil opna.

e  standsningspabud opretholdes til Nyborg Kommune og eventuelt andre myndigheder
(museum osv.) har haft mulighed for at gennemfgre supplerende undersggelser af i hvilket
omfang, de tilbageveerende dele af sidebygningen(sydvestflgjen), og det tilhgrende areal
har bevaringsveerdi

@stfynske Museers udtalelse og vurdering af de bevaringsvaerdige bygninger (vedlagt)

Museet konkluderer, at mejeriet er udvidet mod vest i arene mellem 1940 og 1952, og at der er foretaget eendringer
i forhold til det oprindelige symmetriske mejerianlaeg, som det fremstod i 1913. Museet er i tvivl om, hvor meget der
er aendret i forhold til de oprindelige mejeribygninger, men at ombygningerne i givet fald skete med respekt for
symmetrien omkring skummesalen, hvorfor den sydvestlige flgj fortsat blev anset for at vaere bevaringsveerdig far
nedrivningen tidligere pa aret.

Museet finder, at pa trods af nedrivningen af den sydvestlige sidebygning, hvorved den resterende bygningsmasse
af mejeriet har faet et noget "amputeret” udseende, er det stadig muligt at genkende "mejeriet” i bygningen, og at
den har en miljgmaessig veerdi, da den indgar i en fin sammenhasng med bestyrerboligen. Museets konklusion er
derfor at den del af mejeribygningen, der ikke er bergrt af nedrivningen, stadig er bevaringsveerdig.

NJ-Gruppens kommentarer til Museets udtalelse om bevaringsveerdi af mejeribygninger
NJ-Gruppen har i mail af 5.november 2014 fremsendt bemeerkninger til Museets udtalelse (vedlagt).

| det fremsendte notat bemaerker NJ-Gruppen, at hensigten med lokalplan 246 i sin tid var at bevare de symmetriske
lzengebygninger omkring skummesalen, men at denne forudsaetning er gaet tabt i forbindelse med nedrivningen af
den sydvestlige sidebygning.

Videre skriver NJ-Gruppen, at de, bortset fra den gamle mejeribestyrerbolig, pa ingen made leengere opfatter de
resterende gamle mejeribygninger som bevaringsveerdige, og at de pa ingen made kan medvirke til at genskabe et
historisk miljg. Det er endvidere ifalge notatet gaet tabt i og med der etableres nye boliger omkring de eksisterende
mejeribygninger, og i og med at en vaesentlig del af bygningskomplekset er nedrevet (sydvestflgjen).

Endvidere finder NJ-Gruppen ingen som helst anvendelse af disse gamle mejeribygninger, der ud fra en
realgkonomisk betragtning, ikke er realistisk at ombygge og opfylde byggelovens bestemmelser.

Safremt mejeribygningerne fortsat matte blive registreret som bevaringsvaerdige i en ny lokalplan, ma man forudse,
at disse i de kommende ar vil hensta ubenyttede og uistandsatte og med det resultat, at mejeribygningerne blot vil
blive et emne for "nedrivningspuljen”.

Teknik- og Miljgafdelingens vurdering pa baggrund af Museets og NJ-Gruppens bemaerkninger

Afdelingen er enig i Museets grundleeggende vurdering af, at de gamle mejeribygninger har en miljgmaessig og
kulturhistorisk veerdi for @rbaek. Meget af byen er vokset op omkring mejeriet, der med de farste mejeribygninger
blev grundlagt i 1880, hvor bysamfundet |a ved kirken og aen. Som de oprindelige skitser viser, hvordan
hovedbygningen sa ud fra 1913, har mejeriet veeret et fuldgyldigt eksempel pa tidens klassiske mejeri, bygget op



med to laengdebygninger omkring skummesalen.

Den tidligere mejeribestyrerbolig og den sydastlige sideflgj til skummesalen med gavl star stort set, som det blev
opfarti 1913, selv om en del af komplekset, blandt andet den sydvestlige gavl, er forsvundet ved talrige
ombygninger.

Afdelingen vurderede i forbindelse med lokalplanarbejdet for Hulvejen 12, at de gamle mejeribygninger pa trods af
talrige ombygninger var bevaringsveerdige, da der blev foretaget en sakaldt SAVE-registrering.

SAVE-registreringen er en registrering, der ifglge praksis, foretages som en vurdering udefra ved besigtigelse i
forhold til kulturhistorisk veerdi, miljg, arkitektonisk, originalitet osv.

Afdelingen ma dog medgive NJ-Gruppen at med lokalplanens tilladelse til at bygge boliger pa ejendommen, har
man for altid forhindret et intakt historisk miljg, hvilket ogsa spiller ind pa afdelingens helhedsvurdering og indstilling.

Endvidere har de efterfalgende detaljerede vurderinger af Museet, ligesom den efterfelgende nedrivning af
sydvestflgjen har vist og anskueliggjort, at de SAVE-vurderinger, der er foretaget i forbindelse med sydvestflgjen far
tilvejebringelse af lokalplan 246, ikke har pavist, at bygningsdelene er de oprindelige, men opfart i forbindelse med
en ombygning, som Museet paviser i arene mellem 1940 og 1952, hvor mejeriet blev udvidet mod vest.

Lokalplan 246 beskriver i redeggrelsen at praksis ved kommunens udpegning af bevaringsvaerdige bygninger, er
bygninger fra far 1940, og som kan veere interessante som bygninger, der har en arkitektonisk, kulturhistorisk og
miljgmeessig veerdi.

| forhold til at der har veeret rejst tvivl fra bygherren - NJ-Gruppen, til hvad lokalplanen har udpeget som
bevaringsveerdigt af de gamle mejeribygninger, erkender afdelingen, at lokalplan 246 ikke i tilstreekkelig grad har
veeret preecis nok for udpegning af de bevaringsvaerdige bygninger, og anvist hvor og hvordan sydvestflajen bliver
afsluttet i forhold til senere tilbygninger.

Afdelingen er herefter af den opfattelse, at safremt bygherren ikke er interesseret i at bevare og istandseette de
gamle mejeribygninger, som var hensigten med lokalplan 246, kan det frygtes, at bygningerne henstar og gradvis
forfalder, og som NJ-Gruppen skriver, alligevel ender med at blive nedrevet. | sa fald ma det maske erkendes, at
bygningerne hellere bar nedrives, sd omradet, der er meget centralt beliggende ved @rbaek hovedgade fremstéar
paent i bybilledet.

Afdelingen ser herefter to alternativer indhold i en kommende lokalplan, for det areal hvor de gamle mejeribygninger
er beliggende:

1. Der udarbejdes en ny lokalplan for det areal, hvor de gamle mejeribygninger ligger, der preeciserer, at
mejeribestyrerboligen, sydgstflgjen og skummesalen er bevaringsveaerdigt og ikke ma nedrives. Endvidere skal
lokalplanen anvise et byggefelt, hvis der senere kan tilbygges en ny sydvestflgj (den der nu er naesten nedrevet), sa
symmetrien omkring skummesalen genoprettes. Lokalplanen skal anvise, hvordan udseende af denne flgj skal
fremtreede.

2. Der udarbejdes en ny lokalplan for det areal, hvor de gamle mejeribygninger ligger, der ikke udpeger disse som

bevaringsveerdige med undtagelse af den gamle mejeribestyrerbolig. Lokalplanen skal anvise, hvordan arealet kan
anvendes — for eksempel som fremsendte forslag (bilag) fra NJ-Gruppen til ny situationsplan for hele ejendommen

Hulvejen 12.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling



Det indstilles, at

- der udarbejdes en ny lokalplan for Hulvejen 12, @rbaek for det areal, hvor de gamle mejeribygninger ligger, der ikke
udpeger disse som bevaringsveerdige, med undtagelse af den gamle mejeribestyrerbolig.

Lokalplanen skal anvise, hvordan den gamle mejeribestyrebolig og arealet kan anvendes (med en
anvendelsesbestemmelse for bolig, lettere erhverv som kontorer, klinikker eller foreningsaktiviteter), og skal indga i
sammenhang med boligerne pa ejendommen. Der tillades ikke nybyggeri pa arealet ud over carport, skur etc. til
mejeribestyrerboligen.

- standsningsmeddelelse for nedrivning af bygningsrester pa sydvestflgjen (betondaek og murrester) ophaeves, da
disse bygningsrester ikke vurderes at have bevaringsveerdi.

Nedrivningsforbud for de resterende gamle mejeribygninger (skummesal, sydgstflaj og mejeribestyrebolig)
opretholdes til en ny lokalplan har afklaret fremtidig indhold og anvendelse.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget.

Bilag

450-2013-160549 Lokalplan nr. 246 Boliger pa Hulvejen 12 Orbeek (tilrettet efter Teknik-
og Miljgudvalgets made 30.09.2013)

450-2014-161998 Udtalelse vedrgrende @rbaek Mejeri fra Dstfynske Museer

450-2014-163874 NJ-Gruppens kommentarer til bevaringsveerdige bygninger og gnske til
ny lokalplan for @rbaek gl. mejeri.pdf

450-2014-164024 Forslag fra NJ-Gruppen til ny situationsplan for Hulvejen 12 i @rbeek.pdf

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.



Punkt 10: Kongshej Strand - projekt for etablering af ny badebro og
badehus mm. pa offentligt faellesareal

Bilag
Tilskud fra Tips- og Lottomidler til friluftslivet ved Kongshgj Strand

Ansegning om stette til etablering af heldrsbadebro, badehuse, grilplads og sauna - Kongshgj Strand, Boholtvej 1, 5871
Frorup

Oversigtskort for placering af badebro og badehuse ved Kongshgj Strand, Boholtvej 1, 5871 Frerup

Udtalelse fra Nyborg Kommune til ansggning om ny helarsbadebro, badehuse/sauna grillplads ved Kongshej Strand,
Bolholtvej 1, 5871 Frerup



Kongshgj Strand - projekt for etablering af ny badebro og badehus mm. pa
offentligt feellesareal

Sagsfremstilling

10. Kongshgj Strand - projekt for etablering af ny badebro og badehus mm. pa offentligt
faellesareal

Sagsnr.  450-2014-29708 Initialer ~ JLU Abent

Sagsfremstilling
Tarup Landsbyrad har forespurgt kommunen om en udtalelse i forbindelse med en ansagning for helarsbadebro,
badehus, sauna og grillplads mm. ved Kongshgj Strand.

Ansggningen skal sendes til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters Landistriktspulje for 2015 (ansggning
vedlagt) inden 12. december 2014. Ansggningen skal vedleegges en udtalelse fra Nyborg Kommune, der er ejer af
det offentlige friareal ved Kongshgj Strand.

Ansggningen fra landsbyradet indeholder projektbeskrivelse for etablering af en handikapvenlig heldrsbadebro som
erstatning for den eksisterende sommersaesonopsat badebro (vist pa oversigtskort).

Endvidere sgges om midler til opstilling af nyt badehus til omklaedning for helarsbader med sauna pa det offentlige
grenne omrade ved Kongshgj Strand. Ligeledes gnskes opsat grillpladser mm.

Landsbyradet har skannet projektet til et samlet belgb pa 355.000 kr., og har faet tilsagn om 50 % heraf fra Tips- og
Lottomidlerne, midler til Friluftslivet, som Friluftsradet administrerer.

Det offentlige greanne omrade ved Kongshgj Strand er omfattet af strandbeskyttelse, der administreres af
Naturstyrelsen. Teknik- og Miljgafdelingen har forespurgt Naturstyrelsen om mulighed for dispensation til etablering
af badehus. Styrelsen svarer, at der ikke umiddelbart er dispensationsmulighed hertil. Det afhaenger dog af en
vurdering ved en konkret projektansagning. Forbedring af offentlighedens friluftsmuligheder og bedre badefaciliteter
ved offentlige badestrand er dog et veesentligt argument for en dispensation herfor.

Det vurderes af afdelingen, at safremt udskiftning af badebroen ikke medfarer veesentlige sendringer i stgrrelse og
omfang, vil Nyborg Kommune kunne tillade dette. Kun hvis badebroen har karakter af badebro, skal Kystdirektoratet
give tilladelse.

Afdelingen er positiv overfor en tilladelse til projektet, og at der stilles et areal til radighed for projektet under
forudsaetning af, at ansggere selv sgrger for den efterfglgende drift af omradet med renholdelse, reparation,
graesslaning m.v. ud fra en naermere forhandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at vedlagte udtalelse godkendes, som bilag for Nyborg Kommunes udtalelse til Tarup Landsbyrads

ansggning om ny helarsbadebro, badehuse/sauna grillplads mm. ved Kongshgj Strand.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag



450-2014-159101 Tilskud fra Tips- og Lottomidler til friluftslivet ved Kongshgj Strand

450-2014-158844 Ansggning om stgtte til etablering af helarsbadebro, badehuse,
grilplads og sauna - Kongshgj Strand, Boholtvej 1, 5871 Frarup

450-2014-159018 Oversigtskort for placering af badebro og badehuse ved Kongshg;j
Strand, Boholtvej 1, 5871 Frgrup

450-2014-160427 Udtalelse fra Nyborg Kommune til ansggning om ny helarsbadebro,
badehuse/sauna grillplads ved Kongshgj Strand, Bolholtvej 1, 5871
Frarup

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.



Punkt 11: Optagelse af l1an i forbindelse med udskiftning af skure i AB
Holmegaarden afd. 21 - Gillestofte 1-19 ulige nr. og 2-34 lige nr., Aunslev

Bilag

Kortbilag pa Gilletoft 1-19 og 2-34, 5800 Nyborg



Optagelse af lan i forbindelse med udskiftning af skure i AB Holmegaarden afd.
21 - Gillestofte 1-19 ulige nr. og 2-34 lige nr., Aunslev

Sagsfremstilling
11. Optagelse af lan i forbindelse med udskiftning af skure i AB Holmegaarden afd. 21 -

Gillestofte 1-19 ulige nr. og 2-34 lige nr., Aunslev

Sagsnr. 450-2014-14203 Initialer HTO Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget vedtog 1. september 2014 at udsaette behandlingen af sagen, idet der gnskes en naermere
redeggrelse i sagen.

AB Holmegaarden anmodede 24. april 2014 om godkendelse af optagelse af lan, kommunegaranti og
huslejestigning i afdeling 21 i forbindelse med udskiftning af skure. Afdeling 21 omfatter eiendommene Gillestofte 1-
19 (ulige nr.) og Gillestofte 2-34 (lige nr.) i Aunslev.

Ifglge "Bekendtggrelse om drift af almene boliger” § 76, stk. 4 (huslejestigninger over 5 %) og § 116, stk. 1, pkt. 4 og
6 skal laneoptagelse og huslejestigninger godkendes af kommunen.

Handveerkerudgifter 1.044.894 kr.
@vrige omkostninger 165.169 kr.
Anskaffelsessum i alt 1.210.063 kr.

Holmegaarden gnsker udgiften finansieret med optagelse af et 30-arigt realkreditlan og egne
midler/langtidsplanlaegning af restfinansieringen.

Nykredit havde givet tilbud pé lanet, og kreevet 100 % kommunegaranti, ydelsesstigningen ville overstige 5 %, som
kraever godkendelse af kommunen.

AB Holmegaarden har efter udsaettelsen pa Teknik- og Miljgudvalget kontaktet Realkredit Danmark, som vil yde
lanet uden kommunegaranti. Stigningen i ydelsen pa det nye tilbud forventes at udgere 3,9 %. Der sgges derfor
alene om godkendelse af laneoptagelse.

Etableringen af de nye skure har veeret drgftet pa en feelles "markvandring”, hvor afdelingsbestyrelsen, varmemester
og driftschef deltog. | forbindelse med godkendelse af afdelingens budgetter 5. marts 2013, blev der foretaget
afstemning om etablering af skure med en vedligeholdelsesfri facadebeklaedning og en huslejestigning i forbindelse
hermed. Huslejestigningen blev godkendt med 145 kr., og da etableringen blev dyrere end forventet, blev en
lejestigningen pa 195 kr. godkendt. Organisationsbestyrelsen har ligeledes godkendt projektet.

Skurene er etableret, og AB Holmegaarden gnsker dem finansieret med et realkreditlan, hvor ydelsen er kendt.
Safremt der optages et banklan vil ydelsen veere variabel. Gillestofte er en lille afdeling med 22 familieboliger og 5
eeldreboliger (hvoraf de 4 p.t. udlejes af kommunen til flygtninge). Huslejeniveauet er hgijt, hvorfor landsbyggefonden
har fritaget afdelingen for 50 % indbetaling til bade lands- og den lokale dispositionsfond. Holmegaarden og
Landsbyggefonden arbejder pa en Igsning nar fritagelsen udlgber. Pa baggrund af ovennsevnte gnsker
Holmegaarden ikke at have risikoen ved en variabel ydelse. Forretningsferer Jette Egebjerg oplyser, at det beror pa
en administrativ fejl, at anmodningen forst er fremsendt til Nyborg Kommune efter etableringen, hvilket beklages.

@konomiske konsekvenser
Lejestigning kan medfgre udgifter til boligstatte.

Indstilling



Det indstilles, at laneoptagelse af et 30 arigt realkreditlan (ikke afdragsfrit) godkendes.

Sagen afgores i
@konomiudvalget

Bilag
450-2014-77608 Kortbilag pa Gilletoft 1-19 og 2-34, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.



Punkt 12: Orientering - Kommunal andel af kapitaltilfersel (1/5-
delsordning) til almene boligforeninger



Orientering - Kommunal andel af kapitaltilfersel (1/5-delsordning) til almene
boligforeninger

Sagsfremstilling

12. Orientering - Kommunal andel af kapitaltilfersel (1/5-delsordning) til almene
boligforeninger

Sagsnr.  450-2014-29323 Initialer ~ HTO Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget @nsker oplyst, hvilke kapitaltilfgrsler kommunen har ydet.

Kapitaltilfersel ydes som delvis lan og stotte:

1/5 - (tilskud) fra boligorganisationen

1/5 — (Ian) fra kommunen

1/5 — (lan) fra realkreditinstitutioner

2/5 — fra Landsbyggefonden (1/5 lan, 1/5-tilskud)

Landsbyggefonden udsteder pantebrevet pa de 3/5, der ydes som lan og administrerer dette. Hvis afdelingen
oparbejder en gkonomi, der giver mulighed for at pabegynde afvikling af lanet, udarbejder Landsbyggefonden et

afdragsforlgb.

Aktuelt overblik over 1an som Nyborg Kommune har ydet som kapitaltilfarsel:

Almen boligforening Bevilget Lan
Byradet

AB Holmegaarden afd. 11, Mgllervej 1-87 1999 348.000

AB Holmegaarden afd. 25, Banemarken 21 A-D og 25 11.06.2002 120.000

AD, 5853 Urbaek

Andelsboligforeningen Sprotoften (afd. 2) afd. 1, 26.02.2008 1.600.000

Sprotoften 17-24

AB Holmegaarden afd. 16, Holmegardsvej 1-9 ulige nr. 26.02.2008 360.000

AB Holmegaarden afd. 15, Mgllerpaken 1-42 Forventet 100.000
25.11.2014

Landsbyggefonden har indgaet aftale med AB Holmegaarden om tilbagebetaling af Ianet til afd. 11 pa 348.000 kr.
over en 4 arig periode. Sidste rate betales ultimo 2014. Pengene tilfalder Nyborg Kommune.

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget.



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.
Der stilles spgrgsmal ved, hvornar afdrag pa yderligere lan kan pabegyndes.



Punkt 13: Dispensation til cykelskur fra byggelinje mod Kastanievej,
Nyborg, samt dispensation til taghaeldning og placering pa bélhytte

Bilag
Bilag - Byggesag Béalhytte 2006 - Kastanievej 1, 5800 Nyborg
Bilag - Matrikelkort - Kastanievej, 5800 Nyborg

Bilag - Deklaration



Dispensation til cykelskur fra byggelinje mod Kastanievej, Nyborg, samt
dispensation til taghaldning og placering pa balhytte

Sagsfremstilling
13. Dispensation til cykelskur fra byggelinje mod Kastanievej, Nyborg, samt dispensation

til taghaeldning og placering pa balhytte

Sagsnr.  450-2014-18215 Initialer ~ COI Abent

Sagsfremstilling

23. maj 2014 modtog Teknik- og Miljgafdelingen en klage fra en borger angaende bgrnehaven Kastaniehuset i
Nyborg. Klagen gik p4, at der var flere forhold, som var i strid med en deklaration lyst 1. september 1971 pa en
reekke ejendomme i omradet, herunder bgrnehavens matrikel.

Denne deklaration foreskriver blandt andet, at der kun ma opfares fritliggende parcelhuse i villastil til beboelse for én
familie, og at tagenes fald ikke ma overstige 30 grader. Det fremgar endvidere, at matr. nr. 1-ki udlaegges til friareal
med legeplads for bgrnehaven, séledes at matriklen ingensinde mé bebygges. Derudover foreskriver deklarationen,
at der er en byggelinje pa 10 m fra Kastanievejs midte. Det fglger af deklarationen, at pataleberettiget er Fyns
Amtsrad. Pataleretten er nu overtaget af Nyborg Kommune.

Klagen lyder p4, at der er opfgrt en balhytte pa den tidligere matrikel 1-ki (den er nu sammenlagt med 1-kh), som
ifalge deklarationen ikke ma bebygges. Desuden er anfgrt, at hyttens taghaeldning er over 30 grader. Klager anfarer
endvidere pa, at barnehaven har bygget et cykelskur, som overskrider den i deklarationen fastlagte byggelinje pa 10
m mod Kastanievejens vejmidte.

Teknik- og Miljgafdelingen har meddelt byggetilladelse til balhytten i 2007, hvor bgrnehaven var en privat barnehave.

Teknik- og Miljgafdelingen undersgger ikke, om der foreligger private servitutter i forbindelse med
byggesagsbehandling. Det er ejers ansvar at undersgge dette.

Teknik- og Miljgafdelingen har aldrig meddelt byggetilladelse til cykelskuret. Cykelskuret blev opfert i tidsrummet
1988 — 1992. Pa daveaerende tidspunkt var barnehaven en privat bgrnehave. Da halvtaget blev udskiftet og bygget
dobbelt sa stort i 2011, var det en kommunal institution. Cykelskuret er placeret helt ud til skel mod Kastanieve;j.

Kastaniehuset sgger om lovliggerelse af cykelskuret, hvilket vil kraeve en dispensation fra deklarationens byggelinje.
Kastaniehuset ansgger endvidere om dispensation til den opfarte balhytte i forhold til deklarationens krav til
tagheeldningen, og at den er opfart i et omrade, som ikke ma bebygges.

Afdelingen vurderer, at der skal meddeles lovliggagrende dispensation til cykelskuret. Deklarationens bestemmelse
om en byggelinje pa 10 meter mod Kastanievejens vejmidte blev oprettet af Fyns Amti 1971 med henblik pa at
sikre mulighed for senere udvidelse af Kastanievej. Der er i dag ikke sandsynlighed for, at vejen skal udvides, og
deklarationens beskyttelseshensyn er dermed ikke laengere til stede.

Afdelingen vurderer endvidere, at der skal meddeles lovligggrende dispensation til balhytten. Deklarationens
bestemmelse om, at barnehavens legeplads ikke ma bebygges haenger sammen med bestemmelsen om, at
matriklen udlaegges til friareal med legeplads. Hensigten med deklarationen har veeret at sikre, at matriklen aldrig vil
blive benyttet til andet end legeplads. Det kan naeppe teenkes, at man med bestemmelsen har haft til formal at sikre,
at der ikke ma opfares en balhytte pa legepladsen. Formuleringen sikrer, at der ikke kan bygges et parcelhus pa
matriklen.

Deklarationens bestemmelse om, at taghaeldninger ikke ma vaere over 30 grader haenger sammen med



bestemmelsen om, at der kun méa opfares fritliggende parcelhuse i villastil til beboelse for én familie. Bestemmelsen
har saledes haft til formal at regulere taghaeldningen pa parcelhusene.

@konomiske konsekvenser
Et eventuelt afslag pa dispensation vil betyde omkostninger til nedrivning og eventuelt omkostninger til opfgrelse af
et nyt cykelskur et andet sted pa grunden.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles lovligggrende dispensation til opfarelse af cykelskur og balhytte.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljpudvalget

Bilag

450-2014-130152 Bilag - Byggesag Balhytte 2006 - Kastanievej 1, 5800 Nyborg
450-2014-130100 Bilag - Matrikelkort - Kastanievej, 5800 Nyborg
450-2014-164554 Bilag - Deklaration

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.



Punkt 14: Dispensation til det skra hojdegrenseplan - Humlevanget 20,
Nyborg

Bilag
Helhedsvurdering - Humlevanget 20, 5800 Nyborg
Bilag - facadeforslag-2 - Humlevaenget 20, 5800 Nyborg

Bilag - Kommuneplanrammer - Humlevenget 20, 5800 Nyborg



Dispensation til det skra hgjdegrenseplan - Humlevanget 20, Nyborg
Sagsfremstilling

14. Dispensation til det skra hgjdegraenseplan - Humlevaenget 20, Nyborg

Sagsnr.  450-2014-28632 Initialer ~ COI Abent

Sagsfremstilling
Ejeren af Humlevaenget 20, 5800 Nyborg, har ansggt om at ombygge deres hus fra 1% etage til 2 etager.

I henhold til BBR er grundarealet 545 m?, etagearealet 144 m? (58 m? pa 1.sal).

Ved den gnskede ombygning vil arealet af fgrste salen blive pa cirka 86 m?, samme areal som nuveerende stueplan.
( Overdeekket tagterrasse vil ikke blive medregnet i etagearealet, men medregnes her, da arealet ikke er oplyst ).

Humlevaenget 20 er ikke omfattet af en lokalplan. Derfor er det Bygningsreglementet (BR10) og Kommuneplanen
2013, der saetter rammerne for byggeri i omradet.

Med henvisning til byggeretten i BR10 kap. 2.2.

° Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %.

° Mindste afstand til naboskel, vej og sti 2,5 m.

° Byggehgjde ma maksimal vaere 8,5 m (vandret hgjdegraenseplan).

° Byggehajde ma maksimal veere 1,4 x afstand til naboskel og sti (skra hgjdegraenseplan).

° Maksimal 2 etager.

Kommuneplan 2013 ramme 1.B.5 Nyborg. Aldershvilevej. Rgdby m.m.

e Bebyggelsesprocent 30 %.
e  Byggehgjde ma maksimal veere 8,5 m (vandret hgjdegraenseplan).

e Maksimal 1%z etage.

Etagearealet vil gges fra 144 m? til 172 m?, hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 31,6%, hvilket er mere end
bygningsreglement BR10 og Kommuneplan 2013 tillader.

Ligeledes vil det ikke vaere muligt at overholde det skrahgjde greenseplan, da huset, jeevnfar tegninger fra vores
byggesagsarkiv, er placeret henholdsvis 1,4 og 1,9 m fra naboskel.

Det ansggte projekt overholder ikke byggeretten i BR10, og der skal derfor foretages en helhedsvurdering.

Ud fra en helhedsvurdering vurderes det ansggte byggeri med en ekstra fuld etage ikke at kunne godkendes, da
indbliksgenerne/skyggevirkningen til naboerne vil blive foraget.

(Helhedsvurderingen vedlaegges)

En eventuel tilladelse vil danne praecedens for ikke lokalplanlagte omrader.

@konomiske konsekvenser
Ingen.



Indstilling
Det indstilles, at der meddeles afslag, idet byggeriet ligger udenfor byggeretten jeevnfar BR10 Kap. 2.2.

Sagen afggres i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2014-160841 Helhedsvurdering - Humlevaenget 20, 5800 Nyborg
450-2014-147879 Bilag - facadeforslag-2 - Humlevaenget 20, 5800 Nyborg
450-2014-161806 Bilag - Kommuneplanrammer - Humlevaenget 20, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Der foretages nabohgring.



Punkt 15: Godkendelse af love og vedtagter for haveforeningen Grejsdalen

Bilag
Love og vedtaegter Haveforeningen Grejsdalen

Grejsdalen - vedtaegter 2014 i forhold til 2006



Godkendelse af love og vedtagter for haveforeningen Grejsdalen
Sagsfremstilling

15. Godkendelse af love og vedtaegter for haveforeningen Grejsdalen

Sagsnr. 450-2014-29915 Initialer KSH Abent

Sagsfremstilling

| lejekontrakt mellem Haveforeningen Grejsdalen og Nyborg Kommune star anfart, at Teknik- og Miljgudvalget skal
godkende haveforeningens love. | den anledning har foreningen fremsendt deres reviderede love og vedtaegter til
godkendelse. Pa vedlagte dokument er markeret med rgdt, hvad der er tilfgjet i forhold til de tidligere love.
Foreningen har haft forslaget til godkendelse hos en jurist i Kolonihaveforbundet.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at forslaget godkendes.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2014-160719 Love og vedteegter Haveforeningen Grejsdalen
450-2014-159966 Grejsdalen - vedteegter 2014 i forhold til 2006

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.



Punkt 16: Folkemeode 2015

Bilag

Kommissorium vedrerende Folkemade 2015



Folkemgde 2015

Sagsfremstilling

16. Folkemgde 2015

Sagsnr.  450-2014-21282 Initialer  TKE Abent

Sagsfremstilling
Byradet godkendte 26. august 2014 strategien "Sammen om Nyborg”. Strategien er blevet til i en dialog, hvor
borgere, foreninger, virksomheder, kommunale ledere, og Byradet har givet deres input til nye mader at samarbejde

pa.

| strategien "Sammen om Nyborg” er et af malene, at der afholdes et Folkemgde i 2015.

En borgergruppe bestaende af Judy Egholm, Sanne Hoffensetz Andresen og Anne Gram har stiftet foreningen
Nyborg Folkemgde og pataget sig opgaven med at planlaeegge og gennemfgre Folkemadet i et samarbejde med
Nyborg Kommune. Sundhedschef Mette Bill Ladegaard, frivillighedskonsulent Jannie Ngrregaard Rasmussen og
sundhedskonsulent Trine Ulf Enslev er repraesenteret i arbejdsgruppen og bistar borgergruppen med proces,
planleegning og gennemfarelse af Folkemadet 2015.

Borgergruppen preaesenterede deres forelgbige tanker og idéer med et folkemgade for

Jkonomiudvalget 29. september 2014. Jkonomiudvalget godkendte kommissoriet (vedhaeftet) og bevilgede en
budgetramme pa kr. 100.000 som tilskud til afholdelse af Folkemgdet i 2015. Endvidere gnskede @konomiudvalget,
at andre borgere, foreninger og virksomheder skal have mulighed for at indga i arbejdsgruppen.

Formalet med Folkemadet 2015 er, at skabe nye rammer for dialog, en forstaelse af sammenhgrighed i kommunen
og udvikling af kommunen i feellesskab.

Afholdelsen af et folkemgde skal fremme borgerinddragelsen i Nyborg Kommune og dermed

e forbinde borgere og politikere i Nyborg Kommune
e  stimulere interessen for borgerinddragelse blandt borgerne i Nyborg Kommune

e fremtidssikre en platform til dialog mellem Nyborg Kommunes borgere og politikere

Arbejdsgruppen har planlagt et idémgade 24. november 2014, hvor borgere, foreninger og virksomheder inviteres til
at bidrage med idéer og aktiviteter til Folkemgdet 2015, ligesom det vil vaere muligt for interesserede at indga i
arbejdsgruppen.

Arbejdsgruppen inviterer tillige alle fagudvalg til at prioritere tre emner, som forslag til de debatter, der planleegges il
Folkemadet 2015. Arbejdsgruppen vil i den videre planlaegning samle alle forslag fra bade borgere, foreninger og
virksomhed og de politiske udvalg med henblik pa at udarbejde et udkast til program for dagen.

@konomiske konsekvenser
@konomiudvalget har bevilget en ramme pa kr.100.000 som tilskud til Folkemadet i 2015. Midlerne finansieres af
puljen til borgerinddragelse afsat i Budget 2015-18. Borgergruppen vil tillige s@ge statte i forskellige fonde og puljer.

Indstilling
Det indstilles, at udvalget tager orienteringen til efterretning samt drefter og prioriterer tre emner, som forslag til

debat pa Folkemgdet 2015.

Sagen afggres i



Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2014-132988 Kommissorium vedrgrende Folkemgade 2015

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.

- Havnen

- Feestningsarealet

- Velkommen til Nyborg
- Ungeindsats

foreslas som emner.



Punkt 17: Orienteringssager

Bilag

Bilag - Afgerelse om lovliggerelse af hytte pa Bagebjerget 10, 5853 Orbaek - Sagsnr. 450-2013-50569

Bilag - Afgerelse i sag om laeskur, shelter og hytte Lundevej 7, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2014-6651

Orientering - omlagning af realkreditlan i Andelsboligforeningen Steensager 40-58, Nyborg - Sagsnr. 450- 2014-29392
Badevandskvaliteten 2014 - Sagsnr. 450-8253

Landzonetilladelse til lovliggerelse af flytbart laeskur - Bejdenvej 96, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2013-16226

Klage over landzonetilladelse samt dispensation til opferelse af nyt stuehus, etablering af maskinstation mm. -
Bredemistevej 4, 5853 Orbaek - Sagsnr. 450-2014-12533



Orienteringssager
Sagsfremstilling

17. Orienteringssager

Sagsnr.  450-2013-52626 Initialer ~ LEH Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljgudvalgets orientering vedleegges som bilag administrative afggrelser m.v.

Bilag

450-2014-156673 Bilag - Afgerelse om lovligggrelse af hytte pa Bggebjerget 10, 5853
@rbeek - Sagsnr. 450-2013-50569

450-2014-156682 Bilag - Afggrelse i sag om lzeskur, shelter og hytte Lundevej 7, 5540
Ullerslev - Sagsnr. 450-2014-6651

450-2014-157848 Orientering - omlaegning af realkreditlan i Andelsboligforeningen
Steensager 40-58, Nyborg - Sagsnr. 450- 2014-29392

450-2014-159288 Badevandskvaliteten 2014 - Sagsnr. 450-8253

450-2014-159859 Landzonetilladelse til lovligggrelse af flytbart laeskur - Bajdenvej 96,
5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2013-16226

450-2014-160525 Klage over landzonetilladelse samt dispensation til opfagrelse af nyt

stuehus, etablering af maskinstation mm. - Bredemistevej 4, 5853
@rbeek - Sagsnr. 450-2014-12533

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.



Punkt 18: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer



Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer
Sagsfremstilling

18. Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. 450-2013-52621 Initialer LEH Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen



Punkt 19: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Bilag

Resume - lejeaftale vedr. Vestervoldgade 11 - 23, 5800 Nyborg



Orientering fra direktoren/teknik- og miljechefen
Sagsfremstilling

19. Orientering fra direktgren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. 450-2013-52622 Initialer LEH Abent
Bilag
450-2014-167483 Resume - lejeaftale vedr. Vestervoldgade 11 - 23, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 17. november 2014:
Fraveerende: Ingen

- Vestervoldgade 11-13 - presse.
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