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Punkt 1: Boligprojekt ved Selyst i Nyborg - revideret projektmateriale fra
anseger

Sagsfremstilling

1. Boligprojekt ved Selyst i Nyborg - revideret projektmateriale fra anseger

Sagsnr. [450-2019-20833 |Initialer |[MII |Abent

Sagsfremstilling

Byradet besluttede 8. oktober 2019 at igangsette et planarbejde for at muliggere boliger pa Selyst-grunden i Nyborg efter
ansegning fra projektudvikler. I perioden 15. oktober til 12. november 2019 er der atholdt forhering efter planlovens §
23c, hvor Nyborg Kommune har bedt offentligheden om ideer og bemaerkninger til det forestdende planarbejde.

Teknik- og Miljeudvalget behandlede 2. december 2019 de indkomne bemerkninger fra foroffentlighedsfasen samt et
revideret boligprojekt fra anseger. Teknik- og Miljeudvalget besluttede pa baggrund af en dreftelse af forslag og det
reviderede projekt, at det fremsendte projekt ikke kunne godkendes.

Teknik- og Miljeafdelingen har 7. januar 2020 modtaget et revideret boligprojekt fra anseger. P4 vedlagte visualisering og
plantegning er det reviderede projekt vist. Pa plantegningen er ogsa indtegnet byggefelterne i den galdende lokalplan for
omrédet, vist med blé-stiplet linje, og byggefelterne i det tidligere projektforslag fra anseger, vist med red-stiplet linje.

Projektforslaget er endret som folger:

?  Det vestligste punkthus er reduceret i omfang fra 3 til 2 etager.

? Det samlede etageareal for bebyggelsen (inklusive eksisterende bygninger der

bevares) er 3200 m? mod 3250 m? i det oprindelige forslag og 3360 m? i det seneste
forslag.

?  Det midterste punkthus er rykket teettere pa Fergevej 3 (den rede teglstens bygning
med sadeltag) og lengere vk fra den bevaringsverdige hovedbygning, Selyst.

? De to vestlige bygninger er gjort smallere samt drejet lidt mod est for at give storre
mulighed for ind- og udkig gennem omréadet for beboerne bag nord-nordest for
grunden.

Ansgger oplyser, at etagearealet ikke kan reduceres yderligere, hvis projektet skal vaere rentabelt i forhold til de
pagaeldende parametre som antal boliger, antal etagemeter i forhold til eksisterende samt i forhold til grundens sterrelse.

Anseger oplyser endvidere, at det arkitektoniske udtryk fastholdes stort set uendret. Nye bygninger udferes med flade
tage, da man ensker en differencering i byggestil fra eksisterende bebyggelse pa grunden. De flade tage medvirker
ligeledes til mindre bygningshgjder og nedtoner dermed det generelle billede af nye bygninger pa grunden.
Sammenhengen til det omkringliggende bebyggelse skabes ved bygningernes nedtonede farvevalg i jordfarveskalaen,
hvori en blivende sammenkobling mellem eksisterende og nyt kan ske ved at benytte samme farve som rede murbénd pa
eksisterende Selyst-hovedbygning.

Teknik- og Miljeafdelingen er enig i ansegers betragtninger om integrationen af bebyggelsen i omrédet. Bygningernes
flade tage og sterre vinduespartier viser, at bygningerne er en senere tilfgjelse til omradet. Bygningernes facader i
dempede, rade teglsten med detaljer i murverket skaber den forngdne reference til de omkringliggende bygninger. Salyst
star samtidig tydeligt frem med sine lyse facader i kontrast til de mere ’jordbundne’ tilfgjelser i form af det ansagte.

Med bygningernes placering skabes udkig fra alle bagvedliggende bygninger, hvilket ikke er tilfeeldet med byggefelterne i
den gaeldende lokalplan for omradet. Desuden sikres et stort sammenhangende gront omrade foran og vest for Selyst-
hovedbygningen.


https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-250-Solyst-Fargevej-3-Nyborg.pdf?la=da
https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-250-Solyst-Fargevej-3-Nyborg.pdf?la=da
https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-250-Solyst-Fargevej-3-Nyborg.pdf?la=da

Byggehgjden op til kote 10 er lavere end i den gaeldende lokalplan. Med den fremtidige boligudvikling pa Yderpier, hvor
der kan bygges op til 5 etager, umiddelbart vest for Selyst-grunden som vist pa vedlagt illustration, vurderer Teknik- og
Miljeafdelingen, at byggeriets volumen, herunder hejde, indpasser sig fint som en overgang mellem bebyggelsen ved
Selyst og den store skala pa Yderpier.

Slutteligt legger Teknik- og Miljeafdelingen vaegt pa, at der med projektet sikres en hgjvandssikring af boligerne i
omradet, samt i de bagvedliggende omrader, op til kote 3.

Samlet set er det fortsat Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, at det reviderede projekt udger et vaesentligt forbedret
boligprojekt for Selyst-grunden.

Teknik- og Miljeafdelingen bemarker, at en eventuel ny lokalplan vil, udover at sikre ovenstaende, kunne sikre
offentlighedens adgang til strandarealet, bevaringen af den bevaringsvardige hovedbygning Selyst, erstatningstraeer for
eventuelt feeldede treeer og tilstreekkelig parkeringskapacitet i forhold til antallet af boliger pa grunden.

Med den store offentlige interesse for omradet anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at der afholdes et offentligt
borgermede om planerne i heringsperioden for planforslagene, hvis det besluttes at udarbejde forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg for et boligprojekt pa grunden. Dato og format for et borgermede fastleegges i forbindelse med
udvalgets behandling af udkast til planforslag.

Bemerkninger og hvidbog fra foroffentlighedsfasen er vedlagt som bilag.

Sagsbehandler Mikkel Ibsen og repreesentanter fra investor og arkitekt deltager i Teknik- og Miljoudvalgets mede under
punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at udkast til lokalplan og kommuneplantilleeg for et boligprojekt som vedlagt udarbejdes.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2020-4889 Revideret projektskitse - Selyst - 060120

450-2019- Hvidbog - Bemarkninger til forhering om planlaegning for boligformél
234287 pa Selyst, Nyborg

450-2019- Forslag og bemarkninger til Selyst planleegning (32 sider)

229698

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

A anbefaler ikke indstillingen og ensker sagen i Byradet.
V + DF anbefaler indstillingen.



V + A + DF anbefaler, at bygherre arbejder inden for rammerne i kodex for baeredygtigt byggeri.
Bilag

Revideret projektskitse - Selyst - 060120
Hvidbog - Bemarkninger til forhgring om planlaegning for boligforméal pa Selyst, Nyborg

Forslag og bemarkninger til Selyst planlaegning (32 sider)



Punkt 2: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

2.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2019-29320 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (4)

- Vandvarket Langa.
- Byggeri Bjergbakken.



Punkt 3: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling
3.  Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. [450-2019-29321 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (4), Vibeke Ejlertsen (4)

BG Store.



Punkt 4: Orienteringssager

Sagsfremstilling

4. Orienteringssager

Sagsnr.

450-2019-28214 |Initialer |[SMH |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljoudvalgets orientering vedlaegges som bilag administrative afgerelser med mere.

Bilag

450-
2020-
4213

450-
2019-
263792

450-
2019-
259297

450-
2019-
237267

450-
2019-
250137

450-
2019-
236907

450-
2019-
201098

450-
2019-
246211

450-
2019-
238944

450-
2019-
238540

450-
2020-
12883

450-
2020-
1424

Landzonetilladelse til indretning af opholdssted/botilbud til 8 beboere i
alderen 17-25 ar med et personale pa 6 i eksisterende stuehus - Mgllegardsve;j
25, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-20776 (SPV)

w-Landzonetilladelse til toiletbygning pé ca. 1 m2 ved shelterplads samt
lovliggarelse af p-plads pa 100 m2 - Fynsvej 40, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-
2018-6320 (SPV)

Landzonetilladelse @ndret anvendelse af kontorbygning pa 71 m2 - bygning
nr. 3 1 BBR til privat beboelse - Krogyden 19, 5853 Orbaek - Sagsnr. 450-
2019-28673 (SPV)

w-Landzonetilladelse til nyt enfamiliehus - Holsmosevej 9, 5800 Nyborg -
Sagsnr. 450-2019-22511 (SPV)

w-Landzonetilladelse (ridebane) Alokkevej 41, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-
2019-27465 (SPV)

Landzonetilladelse til etablering af s - Polen 1, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-
2019-24858 (SPV)

Landzonetilladelse til flytning af knaldstation med 15 meter og opferelse af et
skydeskur pa 6 m2 - Fyrvej 10, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-3498 (SPV)

w-Landzonetilladelse til lovliggerelse af drivhus pa 28 m2 - Odensevej 151,
5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-17420 (SPV)

w-Afslag og varling af pdbud - havepavillon - flyttes eller nedrives - Vormark
Alle 4, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2019-13127 (SPV)

w-Afslag pa shelter - afslag pé ansegning om landzonetilladelse til 2 shelters
- Vorkmark Alle 4, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2019-13127 (SPV)

Orientering angdende blomstersalg - Skiftemose 1, 5550 Langeskov - Sagsnr.
450-2019-9763 (TASL)

Planklagenavnets afgarelse:Kan ikke give medhold i klagen over afslag pé
dispensation fra lokalplan til etablering af to kviste med franske altaner samt



udskiftning af vinduer,klagenr:1004201 - Kirkegade 13 5800 Nyborg -
Sagsnr.450-2019-28214 (SSP)

450- Afgorelse fra NMKN om hjemvisning af godkendelsessag om eksisterende
2020- stgjvold ved Skovparken i Nyborg til fornyet behandling - Sagsnr.: 450-2016-
1200 21272 (PJU)

450- Orientering - Feelles fynsk oplysningskampagne om vildtfodring pa

2020- naturarealer - Sagsnr. 450-2019-29504 (RERE)

3295

450- Orientering - LIFE-projekt klokkefre (LIFE AMPHICON) - Sagsnr. 450-
2020- 2018-7711 (HIE)

3126

450- Orientering om 3 nye knudepunkter for Plusture - FynBus har tilfojet

2020- stoppestedet i Herrested, i Vindinge og ved Holckenhavn - Sagsnr. 450-2019-
5441 2219 (LOLA)

450- Orientering om Flextures stoppesteder i Nyborg by - Sagsnr. 450-2019-2219
2020- (LOLA)

5401

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Til orientering.

Bilag

Landzonetilladelse til indretning af opholdssted/botilbud til 8 beboere i alderen 17-25 ar med et personale pa 6 i
eksisterende stuehus - Mellegardsvej 25, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-20776 (SPV)

w-Landzonetilladelse til toiletbygning pa ca. 1 m2 ved shelterplads samt lovliggerelse af p-plads pa 100 m2 - Fynsvej 40,
5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2018-6320 (SPV)

Landzonetilladelse &ndret anvendelse af kontorbygning pd 71 m2 - bygning nr. 3 i BBR til privat beboelse - Krogyden
19, 5853 Orbaek - Sagsnr. 450-2019-28673 (SPV)

w-Landzonetilladelse til nyt enfamiliehus - Holsmosevej 9, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-22511 (SPV)
w-Landzonetilladelse (ridebane) Alokkevej 41, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-27465 (SPV)
Landzonetilladelse til etablering af se - Polen 1, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2019-24858 (SPV)

Landzonetilladelse til flytning af knaldstation med 15 meter og opferelse af et skydeskur pa 6 m2 - Fyrvej 10, 5800
Nyborg - Sagsnr. 450-2019-3498 (SPV)



w-Landzonetilladelse til lovliggerelse af drivhus pa 28 m2 - Odensevej 151, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-17420
(SPV)

w-Afslag og varling af pdbud - havepavillon - flyttes eller nedrives - Vormark Alle 4, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2019-
13127 (SPV)

w-Afslag pa shelter - afslag pa ansegning om landzonetilladelse til 2 shelters - Vorkmark Alle 4, 5871 Frorup - Sagsnr.
450-2019-13127 (SPV)

Orientering angdende blomstersalg - Skiftemose 1, 5550 Langeskov - Sagsnr. 450-2019-9763 (TASL)

Planklagenavnets afgerelse:Kan ikke give medhold i klagen over afslag pé dispensation fra lokalplan til etablering af to
kviste med franske altaner samt udskiftning af vinduer,klagenr:1004201 - Kirkegade 13 5800 Nyborg - Sagsnr.450-2019-
28214 (SSP)

Afgorelse fra NMKN om hjemvisning af godkendelsessag om eksisterende stgjvold ved Skovparken i Nyborg til fornyet
behandling - Sagsnr.: 450-2016-21272 (PJU)

Orientering - Feelles fynsk oplysningskampagne om vildtfodring pa naturarealer - Sagsnr. 450-2019-29504 (RERE)
Orientering - LIFE-projekt klokkefre (LIFE AMPHICON) - Sagsnr. 450-2018-7711 (HJE)

Orientering om 3 nye knudepunkter for Plusture - FynBus har tilfajet stoppestedet i Herrested, i Vindinge og ved
Holckenhavn - Sagsnr. 450-2019-2219 (LOLA)

Orientering om Flextures stoppesteder i Nyborg by - Sagsnr. 450-2019-2219 (LOLA)



Punkt 5: Lukket: Lukkede orienteringssager - 2 sager om ulovlig beboelse i
sommerhuse (lukket af hensyn til felsomme oplysninger)



Punkt 6: Hering af projektforslag for etablering af ny 7 MW spids- og
reservelastkedel pa varmecentral Ullerslev

Sagsfremstilling

6. Horing af projektforslag for etablering af ny 7 MW spids- og reservelastkedel pa
varmecentral Ullerslev

Sagsnr. [450-2019-29618 |Initialer |PJU |Abent

Sagsfremstilling

Nyborg Kommune har 9. december 2019 fra Nyborg Forsyning og Service (NFS) modtaget projektforslag for etablering
af ny 7 MW spids- og reservelastkedel pd varmecentral Ullerslev til erstatning for varmecentralens gasmotoranleg.
Projektforslaget er udarbejdet af det rddgivende firma COWI.

Projektet
NFS har, pé baggrund af deres forsyningssikkerhedsstrategi, besluttet at gge forsyningssikkerheden for
fjernvarmeforsyningen i deres forsyningsomréade. Et element i strategien er, at man pa sigt ensker, at de 2 storste
forsyningsenheder i et forsyningsomrade skal kunne vaere ude af drift samtidig med, at der skal vere fuld kapacitet til
produktion af den nedvendige varme fra de resterende varmekilder.

For fjernvarmeomrédet Ullerslev betyder dette, at transmissionsledningen og den sterste kedel pa Ullerslev centralen skal
kunne falde ud. Derfor blev den ene af de to gamle naturgasfyrede kedler pa Ullerslev centralen udskiftet i 2017 med en
ny gaskedel, som har en varmeeffekt pa 7 MW.

Foruden den nye gaskedel bestir varmekilderne i Ullerslev varmecentral af en &ldre gaskedel, et gasmotoranlaeg og en
transmissionsledning til fjernvarme.

Gasmotoranlagget har ca. 4 MW varmeeffekt, og den @ldste naturgaskedel har ca. 3 MW varmeeffekt som indgér i dag.
Transmissionsledningen, der forbinder fjernevarmeforsyningen Nyborg og Ullerslev, har en overfert varmeeffekt, som i
praksis er begranset af fysiske forhold i Nyborg. Ledningens varmeeffekt har ikke vaeret over 5,5 MW.

Gasmotoranlegget star foran en sterre opgradering pa grund af egede miljekrav. Tilsvarende er de faste indtagter fra
grundbelgbsordningen reduceret, og indtaeegterne herfra bortfalder helt med udgangen af 2019. NFS’ bestyrelse har derfor
besluttet at nedleegge gasmotoranlagget og erstatte gasmotoranlaggets varmeproduktion med en gaskedel.

Den teoretiske spidslasteffekt, beregnet pa baggrund af det nuverende forbrug i Ullerslev by, er 10 MW. Der har séledes
ikke vaeret fuld deekning efter forsyningssikkerhedsprincipperne hidtil.

Dette lases ved at opstille en 7 MW gaskedel. Derved sikres at det er ligegyldigt, hvilke 2 produktionsanlag der svigter,
idet der altid vil veere tilstraekkelig kapacitet til varmeproduktioner pa varmecentralen.

Projektforslaget omfatter derfor ansggning om tilladelse til nedlaeggelse af gasmotoranlegget, og etablering af en ny
naturgasfyret spids- og reservelastkedel med en varmekapacitet pa ca. 7 MW.

Baggrunden for at NFS gnsker etablering af en gaskedel er, at en gaskedel er det billigste produktionsanlaeg pr. MW
varme i indkeb. Den producerede varme er dyrere end varme produceret pa en varmepumpe. Men idet gaskedel kun
fungerer som spids- og reservelast, vil den kun have fa driftstimer pr. ar. Det betyder, at den producerede varme pa
gaskedlen vil vere signifikant billigere, end hvis varmen blev produceret pa en varmepumpe, nar der tages hensyn til
indkebspris, vedligeholdelse og levetid. Miljemaessigt forventes, at naturgassen i gasdistributionsledningerne bliver
erstattet af bionaturgas indenfor en overskuelig fremtid. 1 2023 vil 30 % af gassen i ledningerne besta af bionaturgas.

Da den nye kedel kun skal anvendes som spids- og reservelast, er der i henhold til projektbekendtgerelsen ikke krav om
produktion af kraftvarme. Det er derfor kun ngdvendigt at installere en kedlen, der producerer varme.

Idet varmecentral Ullerslev, efter nedlaeggelse af gasmotoren, i henhold til projektbekendtgerelsen har status som tidligere
decentralt naturgasbaseret kraftvarmeanlag, mé der kun anvendes fossile braendsler (olie eller naturgas) i det nye
varmeproduktionsanlaeg. Der mé derfor ikke installeres for eksempel en biomassekedel.



Projektforslaget er derfor udarbejdet med baggrund i, at der installeres en ny 7 MW naturgaskedel med
referencesituationen, hvor gasmotoranlaegget renoveres og fortsetter driften.

Projektforslaget viser, at projektet med en naturgasfyret kedel er en fordel samfundsekonomisk i forhold til fortsat drift af
gasmotoranlagget. Projektet vil over en 20-arig periode have en samfundsekonomisk fordel pa ca. 4,5 millioner kr.
eksklusiv moms.

I projektforslaget er der udfert falsomhedsanalyser pa kalkulationsrenten, investeringer i alt, varmebehov og
breendselspriser. Alle felsomhedsanalyser er positive for projektet, som derved kan karakteriseres som veerende robust.

Selskabsgkonomisk betyder ensket om nedlaeggelse af gasmotoranlagget og etablering af en ny gaskedel en
merinvestering pa ca. 1,5 millioner kr. set i forhold til renovering af gasmotoranlaegget. Finansieringen af denne
investering vil indgé i den samlede selskabsgkonomi og dermed ogsa i taksterne for fjernvarme hos NFS Varme A/S.
Investeringen vil have en marginal indflydelse pé taksten.

Teknik- og Miljeafdelingen finder, at NFS har fremlagt et projekt, som er robust jeevnfer folsomhedsanalyserne samt
samfundsmeessigt har en vesentlig positiv vaerdi og derfor ber realiseres. Afdelingen finder endvidere, at NFS har
begrundet ensket om nedlaeggelse af gasmotoranlagget og udvidelsen af kapaciteten for spids og reservelast i
tilstreekkelig grad, og at nedleggelse af gasmotoranleegget og udvidelsen af varmekapaciteten kan ske i overensstemmelse
med gaeldende lovgivning for kollektiv varmeforsyning.

Séafremt Teknik- og Miljeudvalget godkender projektforslaget, skal dette i horing ved selskabet Evida A/S i 4 uger.
Efterfolgende sagsbehandling athanger af heringssvar fra Evida A/S og NFS. P& baggrund af projektforslaget og
eventuelle heringssvar udarbejder afdelingen et forslag til projektgodkendelsen. Det er Byradet, der godkender
projektgodkendelsen.

Ifelge NFS vil projektet blive igangsat, nar NFS har modtaget projektgodkendelsen fra kommunen. NFS forventer, at den
nye naturgasfyrede kedel kan vare klar til drift omkring
oktober 2021.

Sagsbehandler Per Jiirgensen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling.

Teknik- og Miljeudvalgsmedlem Seren Svendsen er formand for NFS’ bestyrelse og er dermed inhabil i behandling af
dagsordenpunktet.

Okonomiske konsekvenser
Ingen. Omkostninger atholdes af NFS.

Indstilling
Det indstilles, at projektet sendes i hering ved naturgasselskabet Evida A/S.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget
Bilag

450-2019- Projektanseggning fra NFS om etablering af ny reservelastkedel pé
255333 Central Ullerslev (50 sider)



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraverende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (A)

Indstillingen godkendt.

Seren Svendsen (V) inhabil og forlod madet under punktets behandling.
Bilag

Projektansegning fra NFS om etablering af ny reservelastkedel pa Central Ullerslev (50 sider)



Punkt 7: Lukket: Etablering af marina i Temmergraven, Nyborg Marina
(lukket af hensyn til fortrolige prisoplysninger)



Punkt 8: Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 en @endret
detailhandelsstruktur og Lokalplan nr. 302 for et aflastningsomrade ved
Storebeaeltsvej 10 til offentlig horing

Sagsfremstilling

8. Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 10 en sendret detailhandelsstruktur og Lokalplan
nr. 302 for et aflastningsomriade ved Storebzeltsvej 10 til offentlig hering

Sagsnr. [450-2017-15021 |Initialer |[MII |Abent

Sagsfremstilling

Byradet besluttede 26. marts 2019, at der skulle udarbejdes et forslag til en @ndring af kommuneplanens
detailhandelsstruktur med formél om at modernisere rammerne for detailhandlen samt for at udlegge et
aflastningsomrade pa Storebaltsvej 10.

Byradet besluttede endvidere, at der sidelobende skulle udarbejdes et forslag til en lokalplan for et aflastningsomrade pa
Storebaeltsvej 10, 5800 Nyborg, med mulighed for op til 15.000 m? detailhandel.

Teknik- og Miljeafdelingen har nu udarbejdet forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 for detailhandel i Nyborg Kommune,
herunder aflastningsomrade Storebeeltsvej 10 og forslag til Lokalplan nr. 302 for et aflastningsomrade pa Storebzaltsvej
10. Der er desuden udarbejdet redegerelser for de forventede effekter af planerne for den eksisterende handel i Nyborg by,
kommunen og nabokommunerne.

Indledning

Med de fremlagte planer forventes samlet set en (netto) vaekst i omsetningen i handlen i Nyborg by pa 26-28 %, svarende
til 105-112 mio. kr. pr. ar. Denne vaekst dekker blandt andet over, at halvdelen af omsetningen i de nye
udvalgsvarebutikker pd Storebeltsvej 10 henter deres omsatning uden for Nyborg Kommune, hovedsageligt i butikkerne
1 Odense SO (Rosengardscentret med videre). Med en udbygning pd Storebeltsvej 10 vil en stor del af handlen, som
borgere i Nyborg Kommune i dag leegger i butikker i Odense, altsé blive trukket tilbage til kommunen.

Den anden halvdel af udvalgsvareomsatningen i butikkerne pa Storebeltsvej 10 hentes i de eksisterende butikker i
Nyborg by — altsé en intern flytning af omsatning - hvilket forventes at medfere en (brutto) omsatningsnedgang pa ca.
26-28 % i de nuvaerende butikker i byen. I alt forventes ca. 30 % af udvalgsvareomsaetningen i de nye butikker péa
Storebeltsvej 10 at komme fra butikker i bykernen.

Dagligvarer handles som hovedregel lokalt, og det forventes, at 85 % af dagligvareomsatningen i butikker pa
Storebaeltsvej 10 hentes fra andre dagligvarebutikker i Nyborg by, herunder serligt de naermeste butikker. De resterende
15 % hentes fra dagligvarebutikker i Ullerslev, @rbaek og nabokommunerne.

Der forventes saledes udelukkende vasentlige endringer i omsetning for eksisterende butikker som falge af planerne om
et handelsomrade pé Storebaltsvej 10. Andringerne vedrarende Nyborgs bykerne, "Nyborg Jern”-omradet, Orbak eller
Ullerslev forventes ikke at have nogen vasentlig pavirkning.

Det er vigtigt at understrege, at de beregnede effekter udtrykker en gennemsnitsbetragtning. De faktiske effekter vil blandt
andet athenge af, hvordan de planlegningsmaessige rammer udnyttes, det vil sige hvilke butikker der kommer. En made
at anskueliggore usikkerheden i beregningerne kan vare at kigge pa effekterne af en konkret blanding af kaeder, hvor
overlappet i varesortimentet mellem de nye butikker og de eksisterende butikker er lavt.

Etableres der udelukkende eller naesten udelukkende kaedebutikker, der mangler i Nyborg i dag, som for eksempel Harald
Nyborg, Biltema, Sport24, Maxi Zoo, Invita, Kvik Kekken, Skousen, Punkt 1 med videre, sé bliver konkurrencen med
detailhandlen i Nyborg mindre og konkurrencen med detailhandlen i iseer Odense bliver storre end antaget. Med en sadan
butikssammensztning vurderes det, at den beregnede omsatningsnedgang for udvalgsvarebutikkerne i Nyborg reduceres
fra ca. 26 % til ca. 18 %.

Det er ikke kun de generelle rammebetingelser, der pavirker detailhandlen. Lokale akterer og udviklinger pavirker ogsé
rammebetingelserne, heriblandt offentlige investeringer i bymiljeet. Som opfelgning pé strategiplanen ”En samlet by” er



der udarbejdet en handleplan for bykernen, der opstiller 23 konkrete indsatser og anlegsprojekter til udvikling af byens
rum med mere. Handleplanen skal altsé sikre, at der fortsat investeres i Nyborgs bykerne til gavn for bymilje og handel,
sa den fastholdes og videreudvikles om det vigtigste handelscentrum i Nyborg by og kommune i trdd med den strategiske
plans vision.

I budget 2020 er der afsat 20 mio. kr. til udvikling af Nyborgs bykerne i 2020 og 2021.

En helhedsplan for stationsomradet og Svanedammen er desuden under udarbejdelse, hvilket blandt andet vil betyde flere
beboere i omradet. Dette kan veere med til at understeatte butikslivet i bykernen sével som péa Storebzltsvej 10.

Storebaeltsvej 10 er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 og har vaeret omfattet af offentlig indsats. Region
Syddanmark har pé baggrund af de frivillige undersegelser og beregninger fra grundejer vurderet, at der ikke leengere er
en risiko for spredning af forureningen til Storebelt, herunder Nyborg Fjord. Afgerelsen er 10. december 2019 sendt i
hering i 4 uger hos ejerne. Den endelig afgerelse er fremsendt til ejerne 9. januar 2020.

Regionen afgor, at der ikke leengere vil vaere en offentlig indsats pa lokaliteten i forhold til overfladevand. Det betyder, at
de ikke foretager yderligere undersggelser i forhold til overfladevand.

Grunden kan bruges som i dag, men der skal seges tilladelse hos kommunen, hvis ejer gnsker at anvende grunden pé en af
folgende mader: Bolig, institution, offentlig legeplads, rekreativt omréde, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller
sommerhusgrund (jeevnfer Jordforureningslovens § 8). Udenomsarealerne til et butiksomrade er et alment tilgeengeligt
omrade.

Nyborg Kommune vil séledes stadig skulle sikre, at der ikke er kontaktrisiko via en § 8-tilladelse pa de arealer, der er
alment tilgaengelige (udenomsarealer). § 8- tilladelsen vil skulle gives med vilkar, der blandt andet sikrer en korrekt
jordhandtering, og at mennesker ikke kan fa kontakt med den forurenede jord.

I lighed med andre byggerier indenfor den forurenede lokalitet vil kommunen i forbindelse med byggetilladelsen ogsa
skulle sikre indeklimaet i bygningerne. Der vil her blive stillet vilkar om afvaergeforanstaltninger med det formal at
eliminere pavirkningerne i indeklimaet som folge af jordforureningen.

Kommuneplantilleeg nr. 10

Dette tilleg reviderer Kommuneplan 2017's opslag om detailhandel i Nyborg Kommune. Med tilleegget &ndres saledes
bade kommuneplanens generelle opslag om detailhandel, de enkelte opslag for Nyborg, Ullerslev og Orbak samt en
reekke rammeomrader. Slutteligt udlaegges med tillegget et nyt rammeomrade for et aflastningsomrade ved Storebeltsvej
10 i Nyborg, hvorved den hidtil geeldende ramme for omradet aflyses.

Et "aflastningsomréade” er et begreb i planloven, der deekker over et omrade til store butikskoncepter, der ikke
hensigtsmessigt kan indpasses 1 de historiske bymidter pa grund af butikssterrelser, trafikale forhold og lignende.

De vasentligste ndringer med tillegget er:

? Udlaeg af et aflastningsomrade pa Storebeltsvej 10, den tidligere Lynfrost-grund, med

mulighed for op til 15.000 m? detailhandel, herunder op til 2.600 m?
dagligvarebutikker.

? Forogelse af den maksimale tilladte butikssterrelse for dagligvarebutikker til
lokalomradernes daglige forsyning fra 1.000 m? til 1.200 m?.

? Foregelse af den maksimale tilladte storrelse for dagligvarebutikker i bymidterne i
@bk og Ullerslev til 3.500 m?.

? Tilpasning af arealrammen til butiksformal i bymidterne i Orbaek og Ullerslev, dog
séaledes, at der fortsat er udviklingsmuligheder.

?  Opdatering af méal for kommunens detailhandelsstruktur pa baggrund af Byréadets
onske om at skabe plads til sterre butikskoncepter i de udlagte aflastningsomréader i
Nyborg by.

? Nedskrivning af arealrammen til butiksformal i butiksomréadet ved Vestergade og
Frisengardsvej ("Nyborg Jern’), sa der udelukkende er en mindre udvidelsesmulighed


https://kommuneplan2017.nyborg.dk/vision/hovedtemaer/detailhandel/
https://kommuneplan2017.nyborg.dk/hovedstruktur/by-og-land/nyborg/detailhandel-i-nyborg/
https://kommuneplan2017.nyborg.dk/hovedstruktur/by-og-land/ullerslev/detailhandel-i-ullerslev/
https://kommuneplan2017.nyborg.dk/hovedstruktur/by-og-land/%C3%B8rbaek/detailhandel-i-%C3%B8rbaek/

pa 500 m? til udvalgsvarebutikker.

? Teknisk aendring af butiksomradet ved Vestergade og Frisengardsvej ("Nyborg Jern”)
fra at veere en del af bymidten til at vere et aflastningsomrade, hvilket bringer
reguleringen i overensstemmelse med virkeligheden.

?  Flytning af ramme til dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsyning (Aldi) fra
Vestergade 35E til Vestergade 41/Nydamsvej 12, 5800 Nyborg, efter Byradets
beslutning 27. august 2019.

Ovenstiende, sammen med gvrige rettelser og praciseringer, udmentes med tilleegget i kommuneplanens hovedstruktur:
retningslinjer og rammer for lokalplanlaegningen.

Lokalplan nr. 302
Lokalplanen har til formal at muliggere et aflastningsomrade pé Storebaltsvej 10, 5800 Nyborg, den tidligere Lynfrost-

grund, med mulighed for op til 15.000 m? detailhandel, herunder op til 2.600 m? dagligvarebutikker, og udelukkende med
butikker, der ikke naturligt kan indpasses 1 bymidten pé grund af sterrelse, trafikale forhold med videre, til at supplere den
eksisterende handel i byen.

Det er endvidere sarskilte formal med planen at sikre, at bebyggelse i placering, udformning og materialer udtrykker
bymessighed og derved understeotter omdannelsen af Storebeltsvej fra indfaldsvej til bygade; at fastleegge principper for
beplantning og skulpturelle elementer langs veje; og at fastlegge retningslinjer for skiltning.

Lokalplanen muligger en anvendelse af grunden til centerformal i form af et aflastningsomréde til detailhandel. Specifikt
gives der mulighed for folgende anvendelser:

?  Centerformal og butikker i form af dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker, herunder
butikker til seerlig pladskreevende varegrupper, publikumsorienterede serviceerhverv
og restaurationserhverv.

?  Erhvervsformal i form kontor- og serviceerhverv, herunder hoteller og liberale erhverv
sdsom kontorer, klinikker og andre administrative funktioner.

? Offentlige formal i form af kulturelle institutioner og offentlig administration.

Planen fastsetter, at der i alt ma etableres op til 20.700 m? etageareal pa grunden, hvoraf hgjest 15.000 m? etageareal mé
etableres som detailhandel. De resterende 5.700 m2 kan for eksempel benyttes til servicefunktioner, restauranter, kontor,

klinikker, hotel med videre som beskrevet ovenfor. Det reguleres endvidere, at der ikke ma etableres mere end 2.600 m?
etageareal til dagligvarehandel.

For at sikre, at butikkerne i omradet adskiller sig vaesentligt fra butikker i bykernen fastsattes hgje
minimumsbutikssterrelser: Som hovedregel ma butikker ikke veere mindre end 750 m?. Til sammenligning er sterstedelen
af butikkerne i bykernen 200 m? og kun to er 600 m? eller derover: Den nuvaerende H&M-butik er 1.500 m? og den
nuvaerende Botex-butik er 600 m?.

Der gives enkelte undtagelser for de minimumsbutikssterrelsen pa 750 m? nemlig:

? En bager med drive-in funktion, der ma veere ned til 300 m?. En sadan vil ikke
naturligt kunne indpasses i bykernen.

? Butikker, der alene forhandler sarlig pladskraevende varegrupper ma vare ned til 500

m? pr. enhed. Det skyldes, at sddanne butikker, der blandt andet teller bil- og
badforhandlere, normalt ikke vil kunne indpasses i bykernen pa grund af darlige
tilkerselsforhold. Samtidig bidrager sddanne butikker normalt ikke til bymiljeet pa
grund af lille kundestrem og inaktive facader.

Keokkenbutikker mé vare ned til 500 m? pr. enhed. Det skyldes, at sddanne butikker
normalt ikke vil skabe verdi i bymiljeet pé grund af lille kundestrem og inaktive



facader.

For at sikre, at bykernen fastholdes som Nyborg by og kommunes handelscentrum reguleres det ogsa, at der ikke ma

etableres dagligvarebutikker pa mere end 1.200 m? pa Storebaltsvej 10. Det svarer til en typisk discountbutik, for
eksempel en Netto, Fakta eller Rema1000.

Store dagligvarebutikker, som for eksempel Fatex, Kvickly og Meny, tiltreekker mange kunder, der p4 samme indkebstur
ogsa kan benytte sig af et omrades andre butikker. Det er derfor vigtigt, at sddanne store dagligvarebutikker fastholdes i
bykernen og begraenses i andre dele af byen for at understotte et levende handelsmiljo i den historiske bykerne.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan bygges tat pa Storebeltsvej for at skabe en et mere bymaessigt forlab
langs Storebeltsvej. Bygninger pé op til 5 meter i hejden kan placeres ned til 2,5 meter fra skel mod Storebeltsvej, hvis
der skabes adgang til bygningen fra facaden mod vejen, og hgjere bygninger kan placeres ned til 5 meter fra vejskel. For
at give mulighed for variation i bebyggelsen pa den aflange grund er der ikke krav om, at bebyggelse skal etableres i
byggelinjen langs Storebaltsvej. Planen fastsetter derimod, at der skal etableres beplantning og lignende langs
Storebzaeltsvej, der hvor der ikke bygges.

Planen sikrer desuden, at der skabes en kile igennem grunden, hvor der ikke ma bygges, fra Banegardsalléen til Gormsvej,
som det er beskrevet i strategiplanen En samlet by. Kilen skal fungere som samlende byrum i omradet og samtidig skabe
kig gennem omradet til det bagvedliggende boligomrade og leengere vaek: Nyborg Fjord.

Der etableres en ny stiadgang igennem omrédet fra eksisterende sti sydvest om Storebaltsvej 10 med direkte adgang til
Knudshovedkvarteret via Gormsvej ved Vognmandsve;.

Ved en fuld udbygning af omradet dikterer Nyborg Kommunes parkeringsnorm, at der skal etableres 426
parkeringspladser. Ved en sterre udbygning som den planlagte giver det imidlertid mening, at indteenke en grad af
dobbeltudnyttelse af pladserne. Det betyder, at bilister ved centre med flere butikker kan handle i flere butikker i
forbindelse med én parkering. Det samlede parkeringsbehov er derfor mindre end det ville vare, hvis butikkerne 14 hver
for sig. Effekten forstarkes af, at der pd den modsatte side af Storebaltsvej ligger funktioner med p-pladser (McDonald's
med videre). Erfaringsmeessigt kan parkeringsbehovet reduceres med op til 25 % pa grund af dobbeltudnyttelse.
Lokalplanen fastsaetter dermed et parkeringskrav pé ca. 320 parkeringspladser ved fuld udbygning og ca. 350, hvis der
etableres liberalt erhverv i form af kontor herudover.

Der gives mulighed for variation i bygningshegjden, idet der i byggefelterne leengst mod henholdsvis @st og vest ma
bygges op til ca. 15 meter over terraen, mens der i det midterste byggefelt mé bygges op til 12,5 meter. Hojden inden for
det midterste byggefelt svarer nogenlunde til hgjden til tagryg pa den eksisterende bebyggelse i dag. Der gives mulighed
for en storre hgjde mod vest for at understrege en gget intensitet/bymassighed og dermed skabe en kobling mellem
bykernen og Storebzltsvej 10. Den ogede hgjde mod est skal vaere med til at markere ankomsten til byen fra
motorvejsafkerslen til Storebeltsvej. Generelt gelder det, at bygningerne skal veere minimum 5 meter hgje. Dette for at
sikre, at skalaen af bebyggelsen kan modsvare de store trafikarealer i form af Storebzeltsvej og parkeringsomraderne langs
hermed.

Lokalplanen fastsetter, at facader skal variere minimum for hver 15 meter — enten i materialevalg eller
frem-/tilbagespring — samt at 40-50 % skal vere “aktive”, forstaet som, at der skal vere elementer, som en beskuer kan
forholde sig til — for eksempel vinduer, indgangspartier eller plakatrammer med indhold.

Lokalplanen fastsatter, at der skal etableres stgjafskeermning, hvis stgjfolsomme nabogrunde kommer til at blive pavirket
af stej fra for eksempel varelevering med videre, der overstiger Miljastyrelsens vejledende graenseverdier. Det kan blive
ngdvendigt med forskellige typer tiltag for at mindske stgjen fra varelevering, hvis der enskes mulighed for aften- og
nattelevering. I s& fald kraver lokalplanen yderligere tiltag.

Der hvor der ikke etableres stgjskaerm kraves der afskeermning af oplagsarealer med taette hegn, s& ogsé bagsiden af
omrédet far et ordentligt udtryk.

Vurderede effekter for den eksisterende detailhandel, bymiljget med videre

For planer, der udlaegger detailhandel gelder serlige og omfattende redegerelseskrav efter planloven. Det geelder i serlig
grad planer, der udlaegger nye aflastningsomrader. Der er derfor udarbejdet en raekke redegerelser til belysning af
konsekvenserne ved udmentning af de fremlagte planer for blandt andet det eksisterende handelsliv og bymiljoet.

Der er derudover foretaget en opdatering af den behovsberegning, der ligger til grund for udleg af
detailhandelskvadratmeter. Den seneste behovsberegning blev udarbejdet i 2017 og praesenteredes i Detailhandelsanalyse



2017. Siden er der sket endringer i bade Nyborg Kommunes befolkningsprognose og udviklingen inden for
detailhandelssektoren, der taler for en fornyet beregning.

Rédgivningsvirksomheden COWI har for Nyborg Kommune beregnet det forventede behov for nye

detailhandelskvadratmeter frem til 2031. Behovet er beregnet til op til 15.400 m? til udvalgsvarebutikker og 2.600 m? til
dagligvarebutikker i, hvad der kan kaldes maksimumsscenariet, hvor blandt andet strukturudviklingen og investeringer i
Nyborg by skaber behov for ekstra detailhandelskvadratmeter. I et minimumsscenarie, der kan siges at repraesentere den
modsatte udvikling, vil der i 2031 vaere behov for ferre etagemeter til detailhandel, end der er i 2019. Beregningerne kan
ses 1 vedlagte notat: Opdatering af beregning af behov for detailhandel i Nyborg Kommune, der er et bilag til
kommuneplantillaeg nr. 10.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer fortsat, at maksimumsscenariet repreesenterer en realistisk udvikling i behovet for
detailhandel i kommunen. Her laegges blandt andet vaegt pa den positive udvikling Nyborg by er inde i med store
offentlige og private investeringer i byudvikling, kulturarv og bymilje i det centrale Nyborg og boligudbygning centralt i
byen.

Det planlagte udleg af detailhandel pa Storebeltsvej 10 pa i alt 15.000 m? dakker altsé storstedelen af Nyborg
Kommunes behov for nye detailhandelskvadratmeter frem til 2031.

Der er udfert separate redegerelser for udleeg af aflastningsomraderne henholdsvis ved *Nyborg Jern’ og Storebaltsvej 10.
Derudover er der redegjort for de enkelte 22ndringer af maksimale butikssterrelser med videre med kommuneplantilleg nr.
10 i selve plandokumentet.

Der vurderes udelukkende at vaere vaesentlige effekter for den eksisterende detailhandel og bymiljeet ved udlegget af
aflastningsomradet Storebaltsvej 10.

COWTI har for Nyborg Kommune udarbejdet redegerelsen for effekterne af udleegget af "Nyborg Jern’ som
aflastningsomréade. Da udleegget af aflastningsomradet ved *Nyborg Jern’ udelukkende er en teknisk tilretning, og der ikke
gives nye muligheder for detailhandel i omradet, da arealrammen nedskrives, vurderes @ndringen ikke at f& betydning for
den eksisterende detailhandel i Nyborg by, kommune eller for handlen i nabokommuner. Se naermere i vedlagte
redegerelse: Detailhandelsredegorelse for udleg af aflastningsomrdde pa Nyborg Jern, der er et bilag til
kommuneplantillaeg nr. 10.

COWI har ogsé udarbejdet redegerelsen for effekterne af udleegget aflastningsomrade pa Storebaeltsvej 10. Denne er
vedlagt som bilag; Nyt aflastningsomrdde ved Storebeeltsvej 10 i Nyborg som bilag til kommuneplantilleg nr. 10 og
lokalplan nr. 302. Resultaterne prasenteres i hovedpunkter herunder:

I beregningerne er der taget udgangspunkt i et scenarie, hvor 2.600 m? udnyttes til dagligvarer, og hvor 12.400 m?
udnyttes til en blanding af udvalgsvarebutikker og butikker med sarligt pladskraevende varegrupper.

Det vurderes, at den nye dagligvarehandel i aflastningsomradet vil kunne omsztte for i sterrelsesordenen 90-105 mio. kr.
pr. ar, og at de nye udvalgsvarebutikker vil kunne omsatte for i sterrelsesordenen 210-225 mio. kr. pr. ar.

De nye udvalgsvarebutikker i aflastningsomradet vil medfere en samlet (netto) veekst i udvalgsvareomsatningen i Nyborg
by pa i sterrelsesordenen 105-112 mio. kr. om &ret, svarende til en vakst pé i ca. 26-28 %.

Resultatet af beregningen for udvalgsvaresegmentet er, at 12.400 m? udvalgssvarebutikker og butikker med seerligt
pladskraevende varegrupper i aflastningsomréadet vil hente i sterrelsesordenen 50 % af omsatningen fra eksisterende
butikker i Nyborg by og 50 % fra butikker uden for Nyborg by. De ca. 50 %, der hentes fra Nyborg by, svarer til ca. 105-
112 mio. kr., og vil medfore et fald i udvalgsvareomsatningen i de eksisterende butikker under ét pa ca. 26-28 %. Ud af
den samlede udvalgsvareomsatning i aflastningsomradet vurderes det, at ca. 30 % eller ca. 63-67 mio. kr. pr. ar hentes fra
Nyborg bymidte.

Zndringen i bymidten vil blive skabt af sterre butikker i aflastningsomradet, der slger de samme varetyper som
bymidtens butikker. Hvor store overlap, der vil blive, afhanger af det endelige mix af butikker.

De ca. 50 %, der hentes uden for Nyborg by og svarer til ca. 105-112 mio. kr. pr. ar, vil blive hentet fra butikker uden for
Nyborg Kommune, da der kun er f& udvalgsvarebutikker tilbage i Ullerslev og Orbak at hente omsaetning fra. Det
vurderes, at 40 % af den samlede omsaetning i aflastningsomradet hentes fra butikker i Odense, hovedsageligt
Aflastningscenter SO (Rosengérdcentret med videre).



Det vurderes, at 2.600 m? dagligvarebutikker ved Storebzltsvej vil hente i sterrelsesordenen 85 % af deres omsztning fra
eksisterende butikker i Nyborg by, svarende til 77-88 mio. kr. pr. &r, der hovedsageligt hentes fra de nermeste
dagligvarebutikker.

Det vurderes, at de resterende ca. 15 % af de nye dagligvarebutikkers omsatning, svarende til ca. 14-16 mio. kr. pr. ar, vil
blive hentet fra eksisterende dagligvarebutikker uden for Nyborg by. Her forventes 5 % at komme fra butikker i Orbek, 5
% fra butikker i Ullerslev og 5 % fra butikker i andre kommuner. De ca. 14-16 mio. kr. pr. ar, der kommer til udefra, vil
skabe en vaekst i dagligvareomsetningen i Nyborg by pa omkring 2-3 %.

Det er vigtigt at understrege, at de beregnede effekter udtrykker en gennemsnitsbetragtning. De faktiske effekter vil blandt
andet athenge af, hvordan de planlegningsmaessige rammer udnyttes. Planlaegningen vil sette de overordnede rammer
for hvilken ny detailhandel, der kan etableres, men kan ikke definere butiksmikset, det vil sige de konkrete keeder og
butikskoncepter. Flere forhold vil pévirke de faktiske effekter. Det vurderes for eksempel, at hvis der etableres et moderne
bilhus pa 2.500 m? - der ikke s&lger varegrupper, der overlapper med butikker i Nyborgs bymidte - som en del af de

15.000 m2, sa reduceres den beregnede omsatningsnedgang for udvalgsvarebutikkerne i Nyborg by fra ca. 26 % til ca. 21
%.

En anden made at anskueliggare usikkerheden i beregningerne kan vere at kigge pa effekterne af en konkret blanding af
kaeder, hvor overlappet i varesortimentet mellem de nye butikker og de eksisterende butikker er lavt. Etableres
udelukkende eller neesten udelukkende kedebutikker, der mangler i Nyborg i dag, som for eksempel Harald Nyborg,
Biltema, Sport24, Maxi Zoo, Invita, Kvik Kekken, Skousen, Punkt 1 med videre, sa bliver konkurrencen med
detailhandlen i Nyborg mindre og konkurrencen med detailhandlen i iser Odense bliver storre end antaget. Med en sddan
butikssammensatning vurderes det, at den beregnede omsatningsnedgang for udvalgsvarebutikkerne i Nyborg reduceres
fra ca. 26 % til ca. 18 %.

Jordforurening

Storebeltsvej 10, 5800 Nyborg, er kortlagt pa vidensniveau 2, jeevnfor jordforureningsloven, hvilket betyder, at der er
tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der indikerer, at jordforureningen er af en sddan art og koncentration, at
forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og milje.

Forureningen kan is@r henfores til aktiviteterne i relation til Tjerekompagniets virke pa grunden.

Dansk Miljerddgivning A/S (DMR) har i 2019 gennemfort en supplerende miljoteknisk undersggelse med det formal at
udarbejde en risikovurdering overfor recipienter, det vil sige Storebaelt og Nyborg Fjord. Undersggelsens omfang er
forhandsgodkendt af Region Syddanmark. Med baggrund i den udferte undersggelse vurderes de paviste kortlagte
forureninger pa grunden ikke at udgere en risiko overfor recipienten ved kyststreekningen. Risikovurderingen er godkendt
af Region Syddanmark.

Med baggrund i seneste undersggelse fra DMR har Region Syddanmark meddelt grundejer, at de kortlagte forureninger
ikke leengere er omfattet af offentlig indsats. Kravet til forudgéende § 8 tilladelse til bygge- og anlegsarbejderne
bortfalder herved. Grunden er dog forsat kortlagt som forurenet.

Med regionens afgerelse om offentlig indsats er der ikke med udgangspunkt i jordforureningen nogle saglige argumenter
for at begrense lokalplanens byggefelter i forhold til den kendte jordforurenings udbredelse.

Centerformal har karakter af et storre omrade med offentlig adgang, hvorfor omrédets udearealer kan have karakter af et
alment tilgaengeligt omréde 1 henhold til Jordforureningsloven. Der kan derfor stilles vilkér om foranstaltninger til
eliminering af kontaktrisiko for omrader med terreenneer jordforurening.

Nyborg Kommune vil séledes stadig skulle sikre, at der ikke er kontaktrisiko via en § 8-tilladelse pa de arealer, der er
alment tilgaengelige (udenomsarealer). § 8-tilladelsen vil skulle gives med vilkar, der blandt andet sikrer en korrekt
jordhandtering og at mennesker ikke kan fa kontakt med den forurenede jord.

Pé ubefaestede udearealer kan der foretages udskiftning af forurenet jord med dokumenteret ren jord. @vrige arealer med
pavist forurening kan befastes med fast belaegning, hvorved kontaktrisikoen elimineres.

I lighed med andre byggerier indenfor den forurenede lokalitet vil kommunen i forbindelse med byggetilladelsen ogsa
skulle sikre indeklimaet i bygningerne. Der vil her blive stillet vilkar om afvaergeforanstaltninger med det formal at
eliminere pévirkningerne i indeklimaet som folge af jordforureningen.



For sikring af indeklimaet kan der foretages tekniske foranstaltninger, der eliminerer risikoen. Typisk vil disse vare et
tilstreekkeligt luftskifte i bygningen for at sikre et godt indeklima.

Se udbredelsen af forureningen pé grunden pé vedlagte kort.

Udbygningsaftale
I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til Lokalplan nr. 302 er der udarbejdet et udkast til en udbygningsaftale mellem
Nyborg Kommune og ejeren af Storebaltsvej 10, Storebaltsvej 10 Nyborg ApS, efter planlovens § 21 b.

Aftalen vedrerer dels ombygning af krydset Storebaltsvej-Banegérdsalleen, hvortil vejadgangen til lokalplanomradet er.
Dels etablering af stiadgange til lokalplanomrédet.

iBaeredygt_ig}ﬁl
Med den politiske beslutning om udarbejdelse af planerne blev der lagt veegt pa, at planomradet ved Storebaltsvej 10
skulle udvikles med fokus pé baeredygtighed.

Der er begraensede muligheder for at fastsaette bestemmelser om bearedygtige tiltag i lokalplaner, for eksempel krav om
brug af baeredygtige materialer. Lokalplanen fastsetter bestemmelser, der sikrer, at der skabes gode forhold for blede
trafikanter internt i omradet, samt til og fra omradet med stikoblinger mod nord, @st, vest og syd. Lokalplanen fastsetter
endvidere et parkeringskrav til cykelparkeringspladser, igen for at understette en baeredygtig transport til omréadet.

Slutteligt fastsetter lokalplanen krav til fast beleegning pa de jordforurenede arealer.
Bygherre har fremsendt notat med beskrivelse af beredygtige initiativer, der patenkes i selve udferelsesfasen.

Bygherre oplyser, at der i udviklingen af projektet vil vere fokus pa baeredygtighed, blandt andet gennem materialevalg i
henhold til Nyborg Kommunes kodeks for baeredygtigt byggeri, etablering af ladestandere til elbiler, gode forhold for
blede trafikanter, handtering af byggeaffald med mere.

Miljerapport

Planerne er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, da det er planer inden for fysisk planlagning og
arealanvendelse, og da de fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til anlegsarbejder i byzoner, herunder
opferelse af butikscentre og parkeringsanlag (lovens bilag 2, pkt. 10, litra b).

Der er derfor udarbejdet en miljerapport samtidig med udarbejdelsen af lokalplanforslaget. Miljerapporten beskriver de
sandsynlige vesentlige miljomassige pavirkninger inden for temaerne: Biologisk mangfoldighed, fauna og flora,
befolkningen og menneskers sundhed, vand og materielle goder, herunder arealforbrug.

Miljerapporten er vedlagt lokalplanforslaget og offentliggeres sammen med denne.

Forhold til anden planleegning

Byradet vedtog 17. december 2019 Kommuneplantilleeg nr. 16 sammen med Lokalplan nr. 306 for bykernen i Nyborg.
Kommuneplantillegget @ndrede flere rammeomréder i1 bykernen for at muliggere storre butikslokaler og udvidede
samtidig bymidtens udstraekning til ogsé at omfatte den nordlige side af Torvet. De omrader, der er endret ved tilleeg nr.
16, er ikke omfattet af kommuneplantilleeg nr. 10.

Byradet besluttede 27. august 2019 at igangsatte et planarbejde for en a&ndret placering af en dagligvarebutik pa
Vestergade i Nyborg samt opdaterede bestemmelser for hele erhvervsomrédet ved Vestergade. Lokalplanen muligger
blandt andet, at den eksisterende ALDI butik kan flytte til hjernet af Vestergade og Ladegardsvej. Teknik- og
Miljeafdelingen forventer at fremlaegge et udkast til en lokalplan i februar 2020. Lokalplanens godkendelse og endelige
vedtagelse er imidlertid betinget af, at de dele af Kommuneplantilleeg nr. 10, der omhandler rammeomréde 1.E.8,
vedtages.

Offentlighedsperiode

Planerne inklusive miljerapporten skal offentliggeres i minimum 8 uger, jeevnfer planlovens § 24, stk. 3, hvor
offentligheden kan fremsatte indsigelser med videre mod planforslaget. Offentlighedsperioden anbefales atholdt i
perioden 4. februar til 31. marts 2020.

I perioden anbefales det at afholde inddragelsesmader. Det anbefales at aftholde et dbent borgermede 27. februar 2020,
hvor planforslagene og miljerapporten fremlaegges, og offentligheden kan stille spergsmal, og et orienteringsmede for
naboer til grunden 18. februar 2020. Et serskilt nabomede foreslds atholdt for at sikre, at naboer kan fé svar pé eventuelle
spergsmal i relation til den planlagte anvendelse pa grunden.


https://kommuneplan2017.nyborg.dk/rammer/nyborg/1e8/

Sagsbehandler Mikkel Ibsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at forslag til Kommuneplantilleg nr. 10 og Lokalplan nr. 302 godkendes til offentlig hering i 8 uger i
perioden 4. februar til 31. marts 2020.

Sagen afgeres i
Byradet

Bilag
450-2020-  Forslag til Lokalplan nr. 302 for et aflastningsomréde pé Storebeltsvej 10 -
5680 udkast til politisk behandling - inklusive bilag (102 sider)

450-2020-  Forslag til Kommuneplantilleg nr. 10 for Detailhandel i Nyborg Kommune
5935 herunder aflastningsomrade Storebeltsvej 10 - udkast til politisk behandling
- inklusive bilag (149 sider)

450-2020- Miljerapport til planer for aflastningsomride pé Storebaltsvej i Nyborg - til
5681 politisk behandling - inklusive bilag (171 sider)

450-2019- Beredygtighedsnotat fra Philipsen Gruppen dateret 4. juli 2019 - EXIT 45 -
136220 Aflastningscenter med detailhandel i Nyborg - Storebeltsvej 10

450-2020- Udbredelse totalkulbrinter - total, samt benzinforurening - kort fra DMR
10608 2019 - Storebzaltsvej 10

450-2020- Region Syddanmarks afgerelse - offentlig indsats i forhold til jordforurening
12686 - Storebzltsvej 10 - 20200109

450-2020-  Slides om detailhandel i Nyborg Kommune og Lynfrosten, Storebeltsvej 10,
17285 prasenteret for Teknik- og Miljeudvalget 20.1.2020

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Slides vedlaegges referatet.

DF anbefaler i bilag 4 under punkt 1.3, side 4, folgende tilfajelse:

Bitumen

Bitumen i tagdeekningsmaterialer er pt. svaer at undgéd, men hvor det er muligt, skal der bruges genanvendelig bitumen

eller miljovenlige erstatningsstoffer.

V+DF anbefaler indstillingen.



S anbefaler ikke indstillingen.
Bilag

Forslag til Lokalplan nr. 302 for et aflastningsomrade pa Storebaltsvej 10 - udkast til politisk behandling - inklusive bilag
(102 sider)

Forslag til Kommuneplantilleg nr. 10 for Detailhandel i Nyborg Kommune herunder aflastningsomrade Storebaltsvej 10
- udkast til politisk behandling - inklusive bilag (149 sider)

Miljerapport til planer for aflastningsomrade pé Storebzltsvej i Nyborg - til politisk behandling - inklusive bilag (171
sider)

Beredygtighedsnotat fra Philipsen Gruppen dateret 4. juli 2019 - EXIT 45 - Aflastningscenter med detailhandel i Nyborg
- Storebeltsvej 10

Udbredelse totalkulbrinter - total, samt benzinforurening - kort fra DMR 2019 - Storebltsvej 10
Region Syddanmarks afgerelse - offentlig indsats i forhold til jordforurening - Storebeltsvej 10 - 20200109

Slides om detailhandel i Nyborg Kommune og Lynfrosten, Storebeltsvej 10, preesenteret for Teknik- og Miljeudvalget
20.1.2020



Punkt 9: Endelig vedtagelse af Planstrategi 2019 og igangszetning af revision
af kommuneplanen

Sagsfremstilling

9. Endelig vedtagelse af Planstrategi 2019 og igangsatning af revision af
kommuneplanen

Sagsnr. [450-2018-16154 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Byradet besluttede 17. september 2019 at sende Planstrategi 2019 i offentlig hering i 8 uger i perioden 1. oktober til 26.
november 2019. Planstrategien er Byradets vision for den fysiske planlaegning i kommunen og danner baggrund for
revisionen af kommuneplanen. Den hidtil geeldende planstrategi er Planstrategi 2016.

I heringsperioden er rettidigt indkommet i alt 14 heringssvar fra borgere (7), foreninger og politiske partier (3),
myndigheder (3) og fra en institution (1). Alle heringssvarene er vedlagt.

Heringssvarene omhandler et bredt spektrum af emner, men enkelte hovedtraek kan fremhaves:

?  Flere borgere og Enhedslisten er bekymrede for perspektiverne om, at Storebzltsvej
10 i Nyborg, den tidligere Lynfrost-grund, udvikles til butiksformal uden forudgédende
oprensning af forureningen pa grunden. Der stilles ogsé spergsmalstegn ved, hvordan
formuleringen om begransning af “unedvendigt strenge miljokrav” til
produktionsvirksomheder (s. 21) skal tolkes.

? Flere borgere og Enhedslisten satter fokus pa attraktive by- og boligomréder, og at
kommunen ber have en mere aktiv strategi for, hvordan der skabes kvalitets nye
byomrader. Bide i forhold til nye og blandede boligtyper, begraensning af inddragelse
af jomfruelige arealer til byudvikling, flere almene boliger og sterre fokus pa
arkitektonisk kvalitet i nybyggeri.

?  Flere heringssvar omhandler balancen mellem natur, produktion og rekreation i det
abne land og reprasenterer forskellige synspunkter. Nogle fremhever, at skovrejsning
med videre skal begraenses til kommunale arealer, og flere har fokus p4, at der skal
skabes storre sammenhangende naturomrader til gavn for biodiversiteten (ogsa i
byerne).

? Svindinge Landsbyrad og en borger fokuserer i deres heringssvar blandt andet pa,
hvordan der skabes gode rammer for attraktive landdistrikter og landsbyer.
Landsbyradet gnsker generelt en mere aktiv kommune i udviklingen af
lokalsamfundene. Borgeren savner generelt en politisk vision for udviklingen af
kommunens landsbyer og landdistrikter, og stiller spergsmalstegn ved det
formalstjenlige ved at tillade nogle typer erhverv i tiloversblevne landbrugsbygninger.

? Béde Vejdirektoratet og Fyens Stift opfordrer til en tidlig dialog med kommunen om
emner sasom udleg af nye skovrejsningsomrader, byudviklingsomrader og omrader til
energiproduktion i det abne land. Region Syddanmark ser frem til et fortsat godt
samarbejde med udgangspunkt i planstrategien og den regionale udviklingsstrategi.

I vedlagte hvidbog er indholdet af heringssvarene opsummeret, og Teknik- og Miljeafdelingens bemarkninger og
indstillinger til hvert heringssvar praesenteret. Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler pa baggrund af heringssvarene
folgende @ndringer til Planstrategi 2019 i forhold til heringsversionen:

? Formuleringen om begraensning af miljokrav til virksomheder (side 21) praciseres, s&
det tydeliggeres, at formélet er at undgd miljekonflikter mellem


http://ipaper.ipapercms.dk/NyborgKommune/Hjemmesiden/Borger/Boligbyggeriogplaner/kommuneplanstrategi-2016/#/

produktionsvirksomheder og miljefelsomme anvendelser.

? Det tilfojes som en handling under opslaget Nyborg, at der skal arbejdes for
udarbejdelse af rammer for kvalitet i nybyggeriet i Nyborg by og kommune, forstiet
som retningslinjer for udvikling af gode byomrader.

? Det tydeliggeres i strategiens afsnit om Nyborg (side 20), hvad der menes med
attraktive boligomrader.

Strategiens indhold

Planen tager afsaet i en vision om at udvikle Nyborg Kommune pé beredygtig vis med udgangspunkt i FN’s Verdensmal,
og at udviklingen skal basere sig pé forpligtende feellesskaber, hvor kommunen understotter borgere og virksomheders
muligheder for at udfolde deres potentiale.

FN’s Verdensmal satter sammen med det felles fynske samarbejde i Byregion Fyn den planstrategiske ramme for
udviklingen af Nyborg Kommune. Det er derfor ogsa udgangspunktet for planstrategiens mal og handlinger, der
praesenteres inden for en raekke temaer: Nyborg, Ullerslev og Orbak, landsbyer og landdistrikter og natur og friluftsliv.

Initiativer i heringsfasen

Under heringsperioden 1. oktober til 26. november 2019 blev der indrettet udstillinger om strategien i Nyborg (radhuset
ved Borgerservice samt Nyborg Bibliotek), Ullerslev (Ullerslev Bibliotek) og Orbaek (Orbaek Bibliotek). Udstillingerne
vurderes generelt at have varet en succes, da bibliotekerne har meldt tilbage, at mange har besagt udstillingen i
forbindelse med en tur pa biblioteket. Dette bekraeftes ogsé af antallet af eksemplarer af strategien, der er uddelt.

Som et forseg blev der i stedet for de vanlige borgermeder arrangeret abent hus arrangementer om planstrategien i de tre
byer en hverdagsaften mellem klokken 19-21 med deltagelse fra sdvel administrationen og Byréadet. Ideen var, at der
kunne opnds en mere direkte dialog med interesserede borgere om strategien. Abent hus arrangementerne blev annonceret
i Lokalavisen, pa nyborg.dk og gennem en serie af opslag pa kommunens Facebook-side.

Abent hus arrangementerne viste sig ikke at tiltrekke mange interesserede. I Nyborg var der 2-3 fremmedte, i Ullerslev
knap 10 og i Orbxk godt 10, fraregnet fremmedte fra administration og byrad. Formatet virkede imidlertid godst til en
mere uformel dialog om strategiens indhold. Disse erfaringer tages til efterretning i planlegningen af den kommende
kommuneplanproces og i naste planstrategi-proces.

De input der blev modtaget til hvert arrangement vurderes ikke at medfere behov for &ndringer i Planstrategi 2019, men
vil blive inddraget i forbindelse med de igangvarende byudviklingsarbejder, serligt i centerbyerne, hvor der kom en
reekke input.

Kommuneplanrevision

Med vedtagelsen af Planstrategi 2019 treffer Byrddet den formelle beslutning om revision af kommuneplanen.
Planstrategi 2019 laegger op til en delvis revision af kommuneplanen. Hvilke temaer der foreslas revideret kan ses pa side
37 i planforslaget.

Teknik- og Miljeafdelingen forventer at fremlaegge et forslag til Kommuneplan 2021 til politisk behandling i forste halvar
af2021.

Den nugzldende Kommuneplan 2017 er en digital plan, der kan ses pd kommuneplan2017.nyborg.dk.

Miljgvurdering

Planstrategi 2019 er omfattet af miljgvurderingslovens krav om miljevurdering. Der er derfor udarbejdet en miljerapport,
der beskriver de vesentlige miljopavirkninger af planen. Miljerapporten er vedlagt som bilag og offentliggeres sammen
med den vedtagne strategi. Der er efter offentlighedsperiodens udlgb udarbejdet en sammenfattende redegerelse, der
blandt andet beskriver, hvordan strategien indarbejder relevante miljghensyn. Redegerelsen er ogséa vedlagt.

Sagsbehandler Mikkel Ibsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling


https://kommuneplan2017.nyborg.dk/

Det indstilles, at Planstrategi 2019 vedtages endeligt som vedlagt med de anbefalede @ndringer indarbejdet, og at revision
af kommuneplanen igangsattes.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2019- Planstrategi 2019 - til endelig vedtagelse (40 sider)
265601

450-2019- Alle heringssvar - Planstrategi 2019 (54 sider)

265589

450-2019- Bilag til Planstrategi 2019 - Baredygtighedsvurdering
157100

450-2019- Horingssvar til Planstrategi 2019 - Hvidbog

258133

450-2019- Bilag til Planstrategi 2019 - Miljevurdering af Kommuneplanstrategi
157080 2019 (34 sider)

450-2019- Bilag til Planstrategi 2019 - Oversigt over vedtagne planer
157076

450-2020-2952 Sammenfattende redegerelse miljegvurdrering Nyborg Planstrategi dec
2019

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (A)

Anbefales.
Bilag

Planstrategi 2019 - til endelig vedtagelse (40 sider)

Alle heringssvar - Planstrategi 2019 (54 sider)

Bilag til Planstrategi 2019 - Baeredygtighedsvurdering

Heringssvar til Planstrategi 2019 - Hvidbog

Bilag til Planstrategi 2019 - Miljevurdering af Kommuneplanstrategi 2019 (34 sider)
Bilag til Planstrategi 2019 - Oversigt over vedtagne planer

Sammenfattende redegerelse miljovurdrering Nyborg Planstrategi dec 2019



Punkt 10: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 305 inklusive
Kommuneplantillzeg 15 for lagerhaller pa Lindholm Havn, Nyborg, efter
offentlig hering

Sagsfremstilling

10. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 305 inklusive Kommuneplantillaeg 15 for
lagerhaller pa Lindholm Havn, Nyborg, efter offentlig hering

Sagsnr. [450-2019-5512 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget besluttede 23. september 2019 at sende forslag til Lokalplan nr. 305 for lagerhaller pa Lindholm
Havn, Nyborg, inklusive Kommuneplantilleeg nr. 15 i offentlig hering i 4 uger i perioden 1. oktober til 29. oktober 2019.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 2. december 2019 at udsatte den endelige vedtagelse af planen, og at lokalplanens
byggefelt skal tilrettes i den vestlige del af omradet for at age afstanden mellem boligomraderne vest for havnen og
bygninger over 12,5 meter 1 hgjden.

Planerne har til forméal at give mulighed for en sterre hgjde pa lagerbygninger placeret centralt pa havnearealerne.
Lokalplanen supplerer geldende Lokalplan nr. 222 for Lindholm Havn, Nyborg med en bestemmelse om placering af
bygninger pa op til 20 meter i hojden. Bygninger over 12,5 meter i hgjden skal sdledes placeres inden for et byggefelt, der
sikrer, at hgje bygninger placeres minimum 25 meter fra lokalplangrensen, fra kajkant, fra skel mod naboarealer mod ost
og en afstand varierende mellem 40 og 90 meter mod basen til volden i den vestlige del af omradet.

Med den nye lokalplan kan bygninger altsé etableres i op til 20 meters hgjde inden for en stor del af havnens omrade i
stedet for den nuverende greense pa 12,5 meter. Siloer, tankanlaeg og lignende ma fortsat etableres i op til 40 meters hogjde
som muliggjort af den gzeldende lokalplan.

Lokalplanen fastsatter endvidere, at ny bebyggelse skal sikres mod oversvemmelse op til kote +2,10 m DVR90. Det
svarer til en 100-ars handelse 1 2050. Den galdende lokalplan fastsaetter en minimum sokkelkote pa +1,39 m DVR90.

I hegringsperioden er der indkommet fire bemarkninger til planforslagene. Bemarkningerne er vedlagt. Nedenfor
praesenteres en sammenfatning af de enkelte horingssvar og Teknik- og Miljeafdelingens kommentarer og indstilling til
@ndringer i planforslagene.

Horingspart \Horingssvar Teknik- og Miljoafdelingens
kommentar og indstilling
Erhvervsstyrelsen Der gares opmaerksom pé, at Heringen er udfert og
kommuneplantillegget ikke redegerelsen fremgér af
indeholder den lovpligtige lokalplanforslaget.
redegarelse vedrarende hering  |[Redegerelsen fremgér
af risikomyndigheder. fejlagtigt ikke af
kommuneplantillegget.
Indstilling: Redegoerelsen
indarbejdes i forslag til
kommuneplantillegget i
forbindelse med den endelige
vedtagelse.
Grundejerforeningen  [Der stilles spergsmalstegn ved  |ADP A/S har oplyst, at ensket
- Kystvej Severts formuleringen af redegerelsen  jom lokalplanleegningen ikke
hvad angar baggrunden for relaterer direkte til Elysium-
planarbejdet, valget af projektet. Andringen har til
positioner til visualiseringer af  [formal at fremtidssikre havnen



https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-222---Lindholm-Havn.pdf?la=da

nye lagerhaller anfegtes, da
der ikke er vist en illustration
set fra grundene langs vandet
pa Kystvej og der stilles
spergsmalstegn ved, hvorfor
lokalplanen ikke forholder sig
til ATEX-reglerne.

med arealoptimerende
lgsvarehaller/pakhuse.
Endringen har indirekte
relation til Elysium-projektet
ved at muliggere en
optimering af lagerkapaciteten
i nye lagerhaller og dermed
frigere plads i eksisterende.
De hgjere lagerhaller vil ikke
veere synlige fra
beboelseskvarteret ved
Knudshovedvej, Provst
Hjortvej og Kystvej, som
visualiseringerne viser. De vil
unne ses fra kysten fra boliger
i forreste raekke ligesom de
ksisterende aktiviteter ved
avnen, og i nogle tilfelde
ver den eksisterende vold.
Sidstnavnte tilfelde er
illustreret pa en visualisering
DP A/S har faet udarbejdet
a baggrund af heringssvaret.
enne er vedlagt.

et er et centralt princip for
mradet, at hgje bygninger
kal placeres centralt pa
avneomradet. Nyborg
ommune vil forsterke
dmentningen af dette princip
ed i forbindelse med den
ndelige vedtagelse af
okalplan nr. 305, at reducere
yggefeltet til bygninger pa
ellem 12,5 mog 20 m i
gjden, sa der skabes storre
fstand til boligomradet ved
ystvej.

eknik- og Miljeafdelingen
egger fortsat vaegt pa, at
agerhallerne ikke vil medfere
n vaesentlig visuel pavirkning
f kysten med den sterre hojde,
amt det forhold, at de placeres
i et aktivt havneomrade, hvor
ensynet til at sikre fortsat
elfungerende erhvervs- og
avnearealer er tungtvejende.
TEX reglerne vedrarer
irksomheder med omrader,
vor antendelige dampe mv.
an forekomme i en blanding
ed luftens ilt, som kan
ntendes og skabe en
ksplosion. Det er regler, der
r relevante for konkrete
rojekter, hvor beredskabet
an stille krav for sikring af
sddanne omrader. Det er
imidlertid ikke relevant at stille
av om i en lokalplan, der
pstiller de




bebyggelsesregulerende
bestemmelser for bygninger i
omradet generelt.

Indstilling: Lokalplanens
redegerelse suppleres med en
visualisering af lagerhaller set
fra kysten ved Kystvej.
Lokalplanens byggefelt
tilrettes.

Sund & Bealt A/S

Der gares opmaerksom pa, at
Lindholm Havn i
nedsituationer skal kunne
benyttes som fergehavn
mellem Fyn og Sjelland, og
der henstilles til, at Sund &
Belt f&r mulighed for i samrad
med Nyborg Kommune at
vurdere konsekvenserne af
lagerhallernes opforelse for
selskabets adgang til arealerne.

Med tillegget til Lokalplan nr.
222 bliver der ikke givet storre
bebyggelsesmuligheder, hvad
angar andelen af arealer, der
lkan bebygges. Lokalplan nr.
305 giver kun mulighed for, at
disse bebyggelser i saerlige
omrader kan etableres i en
storre hajde.

Nyborg Kommune er
opmarksom pa Lindholm
Havns status som nedhavn,
hvilket skal indtenkes i
disponeringen af bebyggelsen i
omradet. Dette vurderes dog
ikke at skulle handteres i
forbindelse med
lokalplanlagningen, men i en
dialog mellem ADP A/S, Sund
og Balt A/S og Nyborg
Kommune.

Indstilling: Lokalplanens
redegarelse suppleres med en
beskrivelse af Lindholm Havns
status som ngdhavn.

Borger, Holmen 5,
5800 Nyborg

Der stilles spergsmalstegn ved
ngdvendigheden af, at de
hgjere haller kan placeres i den
vestlige del af
lokalplanomradet, der ligger
narmest boligomradet ved
Kystvej, Provst Hjortsvej mv.
Borgeren anfagter valget af
positioner til visualiseringer af
nye lagerhaller og opfordrer til,
at kommunen sikrer, at de nye
haller slores med beplantning.
Borgeren kommenterer
desuden pa urimeligheden af,
at miljetunge virksomheder
sdsom det bebudede
pyrolyseanleg placeres sé taet
pa boligomrader, der i forvejen
generes af eksisterende
virksomheder i omrédet.

Lokalplanen sikrer, at
haller/bygninger over 12,5 m i
hajden skal placeres centralt pa
havneomradet med en
veesentlig respektafstand til
ajkant, naboomrader og den
ksisterende vold mod
oligomraderne ved Kystve;j,
rovst Hjortsvej mv. Det er
eknik- og Miljeafdelingens
rdering, at planen hermed
egrenser den visuelle
avirkning af naboomréaderne
amtidig med, at havnen fér
ilstraekkelig fleksibilitet i
dviklingsmulighederne.
e hgjere lagerhaller vil ikke
@re synlige fra
eboelseskvarteret ved
udshovedvej, Provst
jortvej og Kystvej, som
isualiseringerne viser. De vil
unne ses fra kysten fra boliger
i forreste raekke ligesom de
ksisterende aktiviteter ved
avnen, og i nogle tilfeelde




over den eksisterende vold.
Sidstneevnte tilfelde er
illustreret pa en visualisering
ADP A/S har faet udarbejdet
pé baggrund af heringssvaret.
Denne er vedlagt.

Det er et centralt princip for
omradet, at hgje bygninger
skal placeres centralt pa
havneomradet. Nyborg
Kommune vil forstaerke
udmentningen af dette princip
ved i forbindelse med den
endelige vedtagelse af
Lokalplan nr. 305 at reducere
byggefeltet til bygninger pa
mellem 12,5 m og 20 m i
hajden, sé der skabes storre
afstand til boligomradet ved
Kystve;j.

Teknik- og Miljeafdelingen
leegger fortsat vaegt pa, at
lagerhallerne ikke vil medfere
en vaesentlig visuel pavirkning
af kysten med den sterre hejde,
samt det forhold, at de placeres
1 et aktivt havneomrade, hvor
hensynet til at sikre fortsat
velfungerende erhvervs- og
havnearealer er tungtvejende.
Teknik- og Miljeafdelingen
oplyser, at havneomradet er
planlagt til at skulle h&ndtere
virksomheder i hgje
miljeklasser, hvorfor der ogsé
er etableret afskermende
foranstaltninger i form af en
vold mod boligomraderne.
Indstilling: Lokalplanens
redegerelse suppleres med en
visualisering af lagerhaller set
fra kysten ved Kystvej.
Lokalplanens byggefelt
tilrettes.

Det er vurderet, at tilretningen af byggefeltet kan pavirke ADP A/S som ejer af havnen vesentligt, hvorfor virksomheden
har veeret hort om den pétenkte endring i perioden 3. december 2019 til 3 januar 2020.

ADP A/S har meddelt i svar af 3. december 2019, at de ikke har bemarkninger til &ndringen.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at Lokalplan nr. 305 for lagerhaller pa Lindholm Havn, Nyborg inklusive Kommuneplantilleeg nr. 15
vedtages endeligt som vedlagt, hvor felgende andringer er indarbejdet efter heringsfasen:

- Redegorelsesdelen i Kommuneplantilleeg nr. 15 suppleres med en redegerelse for
heringen af risikomyndighederne.



- Lokalplanens redegerelse suppleres med en visualisering af lagerhaller set fra kysten
ved Kystve;.

- Lokalplanens redegerelse suppleres med en beskrivelse af Lindholm Havns status som
nedhavn.

- Lokalplanens byggefelt tilrettes, sd bygninger over 12,5 meter skal placeres leengere
vaek fra volden i den vestlige del af omradet (mellem 40 og 90 meter).

Sagen afgeores i

Byradet

Bilag

450-2020- Forslag til vedtagelse Lokalplan nr. 305 - Lagerhaller pa Lindholm Havn -
18480 Tilleeg til Lokalplan nr. 22 for Nyborg Havn - med precisering af baggrund

jevnfer Teknik- og Miljeudvalget 20.1.2020

450-2019-  ADP har ingen bemarkninger til partshering - lokalplan for lagerhaller pa
250565 Lindholm Havn

450-2020- Forslag til vedtagelse kommuneplantilleg nr. 15 - lagerhaller pd Lindholm
5712 Havn

450-2019- Bilag - Supplerende visualiseringer af haller pa op til 20 meter p& Lindholm
233015 Havn til brug ved lokalplanlaegning

450-2019- Heringssvar fra Sund og Belt - Forslag til lokalplan nr. 305 og
232862 kommuneplantilleeg nr. 15 - Lagerhaller pa Lindholm Havn

450-2019- Bilag - Visualiseringer af haller pé op til 20 meter pa Lindholm Havn til
174726 brug ved lokalplanlagning

450-2019- Heringssvar fra Grundejerforeningen Kystvej Segverts - Forslag til lokalplan
232861 nr. 305 og kommuneplantilleeg nr. 5 - Lagerhaller pa Lindholm Havn

450-2019-  Erhvervsstyrelsen - bemarkninger til planarbejde - lagerhaller p& Lindholm
232860 Havn

450-2019-  Partsheringsbrev - ADP (Nyborg Havn A/S) i forbindelse med @&ndring af
245075 byggefelt i forslag til lokalplan nr. 305 - lagerhaller p4 Lindholm Havn

450-2019- Heringssvar fra borger, Holmen 5, 5800 Nyborg - Forslag til lokalplan nr.
232859 305 og kommuneplantilleeg nr. 15 - Lagerhaller pa Lindholm Havn

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)



Baggrunden praciseres i lokalplanen.
Anbefales.
Bilag

Forslag til vedtagelse Lokalplan nr. 305 - Lagerhaller pa Lindholm Havn - Tilleeg til Lokalplan nr. 22 for Nyborg Havn -
med pracisering af baggrund jevnfer Teknik- og Miljeudvalget 20.1.2020

ADBP har ingen bemarkninger til partshering - lokalplan for lagerhaller pa Lindholm Havn
Forslag til vedtagelse kommuneplantilleeg nr. 15 - lagerhaller pa Lindholm Havn
Bilag - Supplerende visualiseringer af haller pa op til 20 meter pa Lindholm Havn til brug ved lokalplanleegning

Heringssvar fra Sund og Balt - Forslag til lokalplan nr. 305 og kommuneplantilleg nr. 15 - Lagerhaller pa Lindholm
Havn

Bilag - Visualiseringer af haller pé op til 20 meter pa Lindholm Havn til brug ved lokalplanlaegning

Heringssvar fra Grundejerforeningen Kystvej Sgverts - Forslag til lokalplan nr. 305 og kommuneplantilleeg nr. 5 -
Lagerhaller pa Lindholm Havn

Erhvervsstyrelsen - bemarkninger til planarbejde - lagerhaller pa Lindholm Havn

Partsheringsbrev - ADP (Nyborg Havn A/S) i forbindelse med @ndring af byggefelt i forslag til lokalplan nr. 305 -
lagerhaller pa Lindholm Havn

Heringssvar fra borger, Holmen 5, 5800 Nyborg - Forslag til lokalplan nr. 305 og kommuneplantilleg nr. 15 - Lagerhaller
pa Lindholm Havn



Punkt 11: Foresporgsel om nyt plangrundlag for muliggerelse af opforelse af
6 mindre boliger, Knudshovedvej 57, Nyborg

Sagsfremstilling

11. Foresporgsel om nyt plangrundlag for muliggerelse af opferelse af 6 mindre boliger,
Knudshovedvej 57, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-21162 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en forespergsel om et projekt for opforelse af 6 mindre boliger pa
Knudshovedvej 57, 5800 Nyborg.

Projektet omfatter en huludfyldning ud til Vognmandsvej bag ejendommen Knudshovedvej 57 med 6 mindre boliger (ca.

30-40 m? — i alt ca. 210 m? boligareal) i etagebebyggelse i to etager. De fremsendte facadetegninger viser et projekt med
facader i mursten, sadeltag i vingetagsten og altaner/byhave til alle boliger. (Bemerk, at facadetegningerne viser et
eksempel med 8 boliger.)

Situationsplanen viser, at der enskes indrettet 9 parkeringspladser og et faelles friarealer pa ejendommen. De 9
parkeringspladser svarer til 1 pr. bolig i den eksisterende bygning, Knudshovedvej 57, og %% pr. bolig i nybyggeriet.

Projektmaterialet er vedlagt.
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 87 for Knudshovedvejskvarteret (1996). Lokalplanen giver mulighed for

etagebebyggelse i op til 2 etager og 10 meters hgjde langs sterstedelen af Knudshovedvej, herunder Knudshovedvej 57,
der ligger pa samme ejendom, som det ansggte byggeri.

Lokalplanen giver kun mulighed for byggeri inden for neermere angivne byggefelter, der er udlagt langs omradets veje.
Der er ikke udlagt et byggefelt pa den ansegte placering. Da ejendommen ikke er omfattet af et byggefelt i lokalplanen, er
projektet ikke i overensstemmelse med Lokalplan nr. 87 for Knudshovedvejskvarteret.

Ejendommen er omfattet af Kommuneplanens ramme for lokalplanleegning 1.B.11, der udleegger omradet til boligformal i
form af parcel-, teet-lav og etageboligbebyggelse. Der fastsattes en maksimal hgjde pa 8,5 meter, maksimalt etageantal pa
2 og maksimal bebyggelsesprocent pé 60 for etageboligbebyggelse. Rammen fastsatter endvidere, at nybyggeri skal
opferes under hensyntagen til den stedlige byggeskik, materialer og farver.

I det ansagte projekt opgives en samlet bebyggelsesprocent pa ca. 90 inklusive en eksisterende bygning. Dette er ikke i

overensstemmelse med ramme 1.B.11, der fastsatter en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 for etageboligbebyggelse.

Afdelingen oplyser, at der er konstateret fejl i beregningen, som rettelig giver en bebyggelsesprocent pa 125,1 inklusive
en eksisterende bygning.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, ud fra det nuvaerende detaljeringsniveau, at projektet vil kunne indpasses i omradet
bade funktionelt og arkitektonisk.

Afdelingen vurderer blandt andet, at %5 p-plads pr. bolig i nybyggeriet er tilstraekkeligt med tanke pa de sma boligeres
malgruppe, for eksempel studerende. Til sammenligning er der fastsat et p-krav pa Y4 p-plads pr. bolig i Campushave
byggeriet.

Teknik- og Miljeafdelingen bemarker endvidere, at det er en mélsaetning i forslag til Planstrategi 2019, der behandles pa
dette mades dagsorden, at der gives mulighed for flere smé og billige boliger i kommunen. Det er afdelingens vurdering,

at dette projekt kan understette denne mélsatning.

Hyvis projektet skal muliggeres skal der udarbejdes et forslag til en lokalplan for ejendommen samt et tilleg til
kommuneplanen, der reviderer ramme 1.B.11, hvad angér bebyggelsesprocenten for etageboligbyggelse pé ejendommen.

Okonomiske konsekvenser


https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-87---Knudshovedvejskvarteret.pdf?la=da
https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-87---Knudshovedvejskvarteret.pdf?la=da
https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplaner/kommuneplan-17/tillaeg-til-kommuneplanen/boliger-ved-ingolfsgade/rammer/1b11-1/

Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at der udarbejdes forslag til lokalplan inklusive kommuneplantilleg for muliggerelse af opferelse af 6
mindre boliger, Knudshovedvej 57, 5800 Nyborg.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2020-3891 Situationsplan - 6 mindre boliger - Knudshovedvej 57

450-2019-175985 04 Facader - 6 mindre boliger - Knudshovedvej 57

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Indstilling godkendt.

Bebyggelsesprocenten rettes til faktiske forhold til den videre behandling i administrationen af ansegger.

Bilag
Situationsplan - 6 mindre boliger - Knudshovedvej 57

04 Facader - 6 mindre boliger - Knudshovedvej 57



Punkt 12: Frigivelse af midler til radgivning til udarbejdelse af Lokalplan
nr. 313 for Hovedgaden i Orbak

Sagsfremstilling

12. Frigivelse af midler til radgivning til udarbejdelse af Lokalplan nr. 313 for
Hovedgaden i Orbaek

Sagsnr. [450-2019-26642 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget besluttede med vedtagelsen af Helhedsplan for @rbaek 4. december 2017, at der skal udarbejdes
en lokalplan for Hovedgaden i Orbaek. Lokalplanen skal sikre bevaring af de bebyggelsesmassige hovedstrukturer pa
Orbaks hovedgade samtidig med, at planen muligger tidssvarende anvendelse og ombygninger i omradet.

Der er 14. februar 2018 givet en midlertidig dispensation efter planlovens § 19, stk. 1, fra byplanvedtaegt nr. 2 (Qrbek) til
opforelse af etagebolig med fire lejligheder pd Hovedgaden 18, 5853 @rbeaek. Der blev dispenseret fra byplanvedtagtens
krav om, at der kun ma indrettes &ben-lav boligbebyggelse pé ejendommen, og fra krav om, at bygninger hejest mé
opfores med 1% etage. Dispensationen blev givet efter den tidligere bygning pé ejendommen nedbrandte, og pa baggrund
af Helhedsplan for Orbaeks mal om at bevare det bymassige udtryk af Hovedgaden med den sammenhengende
etagebebyggelse.

Dispensationen fra kravet om dben-lav bebyggelse er en midlertidig dispensation, der kraver, at der vedtages en ny
lokalplan inden 3 ar (14. februar 2021). Det skyldes, at dispensationen omhandler en del af byplanvedtagt nr. 2’s
principper (anvendelsen), hvilket der kun midlertidigt kan dispenseres fra.

Teknik- og Miljeafdelingen vil igangsette arbejdet med et lokalplanforslag for Hovedgaden i Orbek i starten af 2020, sa
planen kan vedtages inden februar 2021.

For at udarbejde en robust lokalplan, der sikrer den rette balance mellem bevaring af omridets verdier og fremtidige
udviklingsmuligheder med tidssvarende anvendelse og ombygninger i omréadet inden for tidshorisonten, vurderer
afdelingen, at der skal indhentes rddgivning til kortlegning af arkitektoniske verdier samt inddragelse af ejere og beboere
pa Hovedgaden. En radgiver vil ogsa skulle forholde sig til, hvor der kan indrettes aktive kantzoner (som kan benyttes af
beboere langs gaden til potter, baenk med videre) samt sméa pladsdannelser pA Hovedgadeforlebet, som skitseret i
Helhedsplan for Orbaek.

Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget et tilbud pé radgivning fra arkitekt- og planradgiveren Planverkstedet, som
afdelingen vurderer vil kunne lose opgaven. Tilbuddet lyder pa i alt 98.800 kr. eksklusiv moms, transport og optioner.
Tilbuddet er pé lukket bilag.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at der ogsa ber sikres skonomi i form af en ramme til optioner om radgivning til
sparring om formulering af lokalplanbestemmelser, revision af illustrationsmateriale og eventuelt opsatning af plan. En
ramme pa 20.000 kr. vurderes nedvendig.

Samlet set vil rddgiveromkostningerne derfor belebe sig til 120.000 kr. eksklusive moms inklusive transport og ramme til
optioner.

Byréadet godkendte 26. februar 2019 en prioriteringsplan for udmentningen af Helhedsplan for Orbezk. Et af de
prioriterede projekter omhandler Hovedgaden i Orbak med en estimeret skonomi pa 2 mio. kr. Teknik- og
Miljeafdelingen anbefaler, at midlerne disponeres her fra.

En lokalplan vil skulle folges af et tilleeg til Kommuneplan 2017, der a&ndrer den geldende ramme for lokalplanlegning
3.C.1, hvad angér bygningshgjde og etageantal, for at muliggere nybyggeri i tilsvarende hgjder som de eksisterende
bygninger langs serligt den vestlige side af Hovedgaden.

En overordnet tidsplan for planarbejdet vil vaere som folger:

Februar-marts 2020: Analysearbejde


http://ipaper.ipapercms.dk/NyborgKommune/Hjemmesiden/Borger/by-trafik-og-miljo/byplanlaegning/helhedsplan-for-oerbaek/?page=1
https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade3/Byplanvedtgt-nr-2--rbk-by-rbk.pdf?la=da
https://kommuneplan2017.nyborg.dk/rammer/%C3%B8rbaek/3c1/
https://kommuneplan2017.nyborg.dk/rammer/%C3%B8rbaek/3c1/

April 2020: Inddragelse, byvandring med ejere og beboere
Maj 2020: Radgiver afleverer anbefalinger og illustrationer
August 2020: Politisk behandling af planforslag
September-oktober 2020:  Offentlig heringsfase

December 2020: Endelig vedtagelse af planer

Okonomiske konsekvenser
De samlede skonomiske konsekvenser er pa 120.000 kr. eksklusiv moms inklusive transport og ramme til optioner, som
beskrevet i tilbud pé lukket bilag fra arkitektrddgiver Planverkstedet og ovenfor.

Midlerne indstilles frigivet fra pulje til byggemodning og byudvikling, herunder forskennelse af centerbyerne Grbek og
Ullerslev, hvor der i 2020 er afsat 5 mio. kr.

Indstilling
Det indstilles, at planarbejdet for Hovedgaden i Orbak igangsaettes, og at der frigives 120.000 kr. fra pulje til
byggemodning og byudvikling i Ullerslev og @rbek.

Sagen afgeres i
Byréadet

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraverende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Anbefales.

A er bekymret for den stigende udlicitering af opgaver.



Punkt 13: Lukket: Lukket bilag - Frigivelse af midler til radgivning til
udarbejdelse af Lokalplan nr. 313 for Hovedgaden i Orbak (bilaget er
lukket pa grund af fortrolige prisoplysninger)



Punkt 14: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 304 og Kommuneplantillaeg
nr. 14 - Mejerivaenget, Orbaek

Sagsfremstilling

14. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 304 og Kommuneplantillzeg nr. 14 - Mejerivaenget,
Orbzk

Sagsnr. [450-2018-11966 |Initialer |TRI |Abent

Sagsfremstilling
Byradet besluttede 17. september 2019 at offentliggare Lokalplan nr. 304 — Boligbebyggelse ved Mejerivenget i Orbak
samt Kommuneplantilleeg nr. 14 — Boligbebyggelse ved Mejerivenget, Vibevej, Spurvevej med mere.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget har veret i horing i perioden 24. september til 19. november 2019.

Lokalplan nr. 304 — Boligbebyggelse ved Mejerivaenget i Orbeek erstatter dele af gaeldende Lokalplan nr. B.51.18.01 for
Orbak by.

Lokalplan nr. 304 — Boligbebyggelse ved Mejerivaenget i Orbaek
Lokalplan nr. 304 har til formal at sikre muligheden for at opfere 17 teet-lav boliger i form af dobbelthuse eller reekkehuse,
samt at sikre at bebyggelsen holdes i samme hgjde og arkitektoniske udtryk som det omkringliggende byggeri.

Lokalplanen fastlegger adgangsforhold til ny boligbebyggelse.
Lokalplanen sikrer, at stier inden for lokalplanomradet kobles pa de omkringliggende stiforbindelser.

Teknik- og Miljeudvalget har 12. august 2019 besluttet at give tilladelse til, at der for teet-lav boligbebyggelse skal
etableres 1,5 p-plads pr. bolig, hvoraf 1,5 ma ligge pa feellesarealerne.

Kommuneplantilleeg nr. 14 — Boligbebyggelse ved Mejerivaenget, Vibevej, Spurvevej m.m.
Kommuneplanramme 3.B.4 er geeldende for lokalplanomrédet i dag.

Kommuneplan 2017 muligger kun dben-lav boligbebyggelse indenfor ramme 3.B.4. Der er derfor sammen med
lokalplanforslaget fremlagt forslag til kommuneplantilleeg nr. 14.

Forslaget fastsetter folgende bebyggelsesmuligheder:

? Bebyggelsen ma max. opferes i 1,5 etage, med en bygningshgjde pé 8,5 meter.

? Bebyggelsesprocenten for taet-lav fastsattes til 40 for den enkelte ejendom.

Indkomne indsigelser
I forbindelse med heringen er der indkommet fire indsigelser.

Nedenfor redegeres der for, hvad indsigelserne omhandler samt Teknik- og Miljeafdelingens bemerkninger hertil:

Erhvervsstyrelsen

1. At der inden for en afstand af 500 meter fra planomradet, som kommuneplantillegget
omfatter, ligger to risikovirksomheder, og at der ikke ses at vare foretaget hering af
risikomyndighederne, jeevnfor bekendtgerelse nr. 371 af 21/04/2016 om planlegning
omkring risikovirksomheder.

Svar: Nyborg Kommune har foretaget hering af risikomyndighederne, der ikke har
bemarkninger til planforslaget. Afsnit omkring hering af risikomyndigheder er efter
aftale med Erhvervsstyrelsen blevet indarbejdet i kommuneplantilleegget.


https://dokument.plandata.dk/20_179314_APPROVED_1158440940073.pdf
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/3b4.htm

Rédgivende ingenierfirma Ole Jacobsen

1.

At der pa side 5 i lokalplanforslaget star 14 boliger tet-lav, hvor der skal sta 17
boliger taet-lav.

Svar: Side 5 i lokalplanen er blevet tilrettet, sdledes at antallet af boliger stemmer
overens med det faktisk planlagte antal boliger. Det faktiske antal er 17.

At der pa side 13 i lokalplanforslaget skal sta, at der etableres vendeplads inden for
omradet. ”For enden af blind vej” skal udga.

Svar: Side 13 i lokalplanen er blevet tilrettet s& der star, at der skal etableres
vendeplads inden for omradet. ”For enden af blind vej” udgar.

At der pa side 15 § 8.2 i lokalplanforslaget star, at der ikke ma foretages
terreenreguleringer pd mere end +/- 0,25 meter i forhold til eksisterende terran. Dette
enskes @ndret til +/- 0,50 meter efter byggemodning, da de eksisterende
terrenforhold ikke muligger byggeriet med mindre dette tillades.

Svar: § 8.2 i lokalplanen er blevet tilrettet sdledes, at der kan ske terrenreguleringer
op til +/- 0,50 meter efter byggemodning.

Borgere, Assensvej 13, 5853 Orbak

1.

At stiforbindelsen mellem lokalplanomrédet og Assensvej ikke har noget forméal, da
den hverken forer til busforbindelse eller forretninger.

Svar: Det er lokalplanens formaél at sikre, at stier inden for lokalplanomradet kobles

pa det omkringliggende stinet. Det vurderes, at stien har sin berettigelse i og med, at
den er med til at skabe forbindelser pé tveers i byen og séledes skabe en variation af

ruter i byen.

At der pa side 5 i lokalplanforslaget stér, at det drejer sig om 14 boliger, mens der pa
kortbilag 2 er indtegnet 17 boliger.

Svar: Side 5 i lokalplanen er blevet tilrettet, séledes at antallet af boliger stemmer
overens med det faktisk planlagte antal boliger. Det faktiske antal er 17.

At der pa side 7-8 star, at Nyborg Kommune ikke har kendskab til forekomster af
flagermus i omradet.

Svar: Som beskrevet pa lokalplanens side 8 tages der hensyn til mulige forekomster
af flagermus. Det er et krav, at eksisterende treebeplantning underseges for flagermus
inden faldning og indgreb.

At indsiger forventer, at der vil blive plantet en haek pd minimum 1,75 meter, da
byggeriet ligger op til indsigers have.

Svar: Plantning af haek i skel aftales mellem ejere/beboere af jordstykkerne. Jevnfor
lokalplanens § 8.3 ma hegn i skel kun besta af levende hegn i form af haek. Der mé
opsattes tradhegn 1 1 meters hgjde pa indersiden af haekken.

Borgere, Assensvej 15, 5853 @Orbak

1.

At der ikke er behov for stiforbindelsen mellem lokalplanomrédet og Assensvej, da
den hverken giver adgang til busstop eller forretninger.



Svar: Det er lokalplanens formal at sikre, at stier inden for lokalplanomréadet kobles

pé det omkringliggende stinet. Det vurderes, at stien har sin berettigelse i og med, at
den er med til at skabe forbindelser pa tvaers i byen og saledes skabe en variation af
ruter i byen.

2. At stiforbindelsen ligger meget taet pa indsigers bolig, nemlig 1,20 m fra bygningen.

Svar: Stien er udlagt som en eksisterende adgang i matrikelkortet. Det formodes, at
afstande til skel er overholdt ved matrikeludleegningen. Kommunens opmaélinger viser
en afstand pa 1,70 m til skel og med et udhang herudover, formodes det, at
bygningsreglementets afstand til skel overholdes.

3. At indsiger forventer, at der vil blive plantet en haek pd min. 1,75 m, da
stiforbindelsen ligger meget teet pa indsigers bolig.

Svar: Plantning af heek i skel aftales mellem ejere/beboere af jordstykkerne. Jeevnfor
lokalplanens § 8.3 ma hegn i skel kun besté af levende hegn i form af hak. Der ma
opsattes tradhegn i 1 meters hejde pé indersiden af haekken.

indsigelserne har givet anledning til folgende fire rettelser:

_Lokalplan nr. 304

? Side 5 i lokalplanen er blevet tilrettet, sdledes at antallet af boliger stemmer overens
med det faktisk planlagte antal boliger. Det faktiske antal er 17.

? Side 13 i lokalplanen er blevet tilrettet, s& der stér, at der skal etableres vendeplads
inden for omradet. ”For enden af blind vej” udgar.

? § 8.2 i lokalplanen er blevet tilrettet saledes, at der kan ske terraeenreguleringer op til
+/- 0,50 meter efter byggemodning.

Kommuneplantilleeg nr. 14
Folgende afsnit er indarbejdet i kommuneplantillegget:

“Horing af risikomyndigheder

Af bekendtgorelse nr. 371 af 21. april 2016 om planleegning omkring
risikovirksomheder § 3 fremgar det, at planmyndigheden skal hore
risikomyndighederne forud for tilvejebringelsen af planer, der berorer
risikovirksomheder eller disses omgivelser.

Risikomyndighederne for risikovirksomhederne Danrice/Ebrofrost og Orskov Foods i
Orbcek er Nyborg Kommune, Beredskab Fyn og Fyns Politi.

Risikomyndighederne har veeret hort om plangrundlaget i perioden 8. oktober — 5.
november 2019. Myndighederne har oplyst, at de ikke har bemcerkninger til
planarbejdet.”

Desuden er der i lokalplanen tilfgjet folgende afsnit om klimatilpasning og boringsnaert beskyttelsesomrade:

”Lokalplanen fastscetter ikke bestemmelser om klimatilpasning, da lokalplanomrddet
ikke er i risiko for oversvommelser som folge af klimaforandringer.

Omvrddet ligger desuden inden for et boringsncert beskyttelsesomrdde omkring
boringen ved Hulvejen 30c, 5853 Orbcek. Det betyder, at lokalplanen ikke md udleegge
omrddet til en anvendelse, der giver en oget fare for forurening af grundvandet med
mindre der er en scerlig planlcegningsmeessig begrundelse herfor. Da anvendelsen med



denne lokalplan cendres fra dben-lav boligbebyggelse til teet-lav boligbebyggelse
vurderes det ikke, at lokalplanen giver anledning til veesentlig oget fare for forurening
af grundvandet.”

Lokalplan nr. 304 og kommuneplantilleeg nr. 14 — Boligbebyggelse ved Mejerivaenget i Orback samt indsigelser, er vedlagt
dagsordenspunktet.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at Lokalplan nr. 304 — Boligbebyggelse ved Mejerivaenget i Orbek og kommuneplantilleg nr. 14 —
Boligbebyggelse ved Mejerivaenget, Vibevej, Spurvevej mm. vedtages endeligt med ovenstiaende fem rettelser.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2020- Bilag - Lokalplan nr. 304 - Boligbebyggelse ved Mejerivaenget i Orbaek
5204

450-2020- Bilag - Radg. ingenigrfirma Ole Jacobsens indsigelse til Lokalplan nr. 304
5247

450-2020- Bilag - Assensvej 15 - indsigelse mod Lokalplan nr. 304
5241

450-2020- Bilag - Assensvej 13 - indsigelse mod Lokalplan nr. 304
5238

450-2020- Bilag - Kommuneplantilleeg nr. 14 - Boligbebyggelse ved Mejerivaenget,
5845 Vibevej, Spurvevej m.m.

450-2020- Bilag - Erhvervsstyrelsens indsigelse til Lokalplan nr. 304
7047

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (4), Vibeke Ejlertsen (4)

Anbefales.
Bilag

Bilag - Lokalplan nr. 304 - Boligbebyggelse ved Mejerivaenget i Orbaek

Bilag - Radg. ingenierfirma Ole Jacobsens indsigelse til Lokalplan nr. 304



Bilag - Assensvej 15 - indsigelse mod Lokalplan nr. 304
Bilag - Assensvej 13 - indsigelse mod Lokalplan nr. 304
Bilag - Kommuneplantilleeg nr. 14 - Boligbebyggelse ved Mejerivanget, Vibevej, Spurvevej m.m.

Bilag - Erhvervsstyrelsens indsigelse til Lokalplan nr. 304



Punkt 15: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 310 - tillzeg til lokalplaner nr.
278, 286, 287, 292 og 298 - sommerhusomrider ved Braendeskovvej,
Kabinettet, Drejet-sydlige del, Nordenhuse og Andkeer Strand - 2ndring af
formalsparagraf - efter hoering

Sagsfremstilling

15. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 310 - tillaeg til lokalplaner nr. 278, 286, 287, 292 og
298 - sommerhusomrider ved Brandeskovvej, Kabinettet, Drejet-sydlige del, Nordenhuse
og Andkzer Strand - zendring af formélsparagraf - efter hering

Sagsnr. [450-2019-24503 |Initialer |[MII |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget godkendte 11. november 2019 forslag til lokalplan nr. 310 - tilleeg til lokalplaner nr. 278, 286,
287, 292 og 298 — sommerhusomraderne Drejet (sydlige del), Breendeskovvej, Kabinettet, Nordenhuse og Andkar Strand
- eendring af forméalsparagraf til offentlig hering i perioden 19. november til 17. december 2019.

Der er ikke indkommet bemerkninger i forbindelse med heringen. Planen anbefales derfor vedtaget uden @ndringer.

Lokalplanen har udelukkende til formél at @ndre formalsparagraffen i gaeldende lokalplaner nr. 278 (Brandeskovvej), 286
(Kabinettet), 287 (Drejet — sydlige del), 292 (Nordenhuse) og 298 (Andkeer Strand). Derved dbnes der mulighed for at
dispensere fra planernes krav om at bevare bevaringsvardige bygninger i de enkelte omrader. Formalet med denne
@ndring er at give kommunen mulighed for at meddele dispensation til nedrivning af et bevaringsvaerdigt hus, hvis det
byggeteknisk vurderes, at huset er i en sddan stand, at det ikke er til at redde.

Lokalplanen praciserer herudover bestemmelser for om- og tilbygning til bevaringsverdige bygninger, sa det sikres, at
disse udferes i samme stil, arkitektur og i samme materialer som de bevaringsveaerdige bygninger.

Planen er altsd et tilleeg til de lokalplaner, der geelder for de enkelte sommerhusomréder. Disse planer vil fortsat vaere
gaeldende efter vedtagelsen af lokalplan nr. 310.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at Lokalplan nr. 310 - tillaeg til lokalplaner nr. 278, 286, 287, 292 og 298 — sommerhusomraderne Drejet
(sydlige del), Braendeskovvej, Kabinettet, Nordenhuse og Andker Strand - endring af formélsparagraf vedtages endeligt
som vedlagt.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2019-  Lokalplan nr. 310 - tillaeg til sommerhuslokalplaner - lokalplan nr. 278, 286,
265611 287,292 og 293 - ®ndring af formilsparagraf - til endelig vedtagelse (21

sider)



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Anbefales.
Bilag

Lokalplan nr. 310 - tilleeg til sommerhuslokalplaner - lokalplan nr. 278, 286, 287, 292 og 293 - @ndring af formélsparagraf
- til endelig vedtagelse (21 sider)



Punkt 16: Revideret forslag til Lokalplan nr. 307 - Kissendrup
Maskinservice og Kommuneplantillaeg nr. 17 for Kissendrup by -
Kissendrup Maskinstation

Sagsfremstilling

16. Revideret forslag til Lokalplan nr. 307 - Kissendrup Maskinservice og
Kommuneplantilleeg nr. 17 for Kissendrup by - Kissendrup Maskinstation

Sagsnr. [450-2019-19500 |Initialer |TRI |Abent

Sagsfremstilling

Nyborg Byrad besluttede 11. november 2019 at offentliggere forslaget til lokalplan nr. 307 — Kissendrup Maskinservice
og Kommuneplantilleeg nr. 17 for Kissendrup by — Kissendrup Maskinservice. Lokalplanen og kommuneplanen har varet
i hering fra 19. november til 17. december 2019.

Pé baggrund af en indkommen indsigelse 13. december 2019 fra Energinet er det besluttet at flytte skellinjen mellem
matrikel 8f og 8aq, Kissendrup by, Fledstrup, fem meter yderligere mod matrikel 8aq. Den nye placering af skellinjen vil
ikke give anledning til vaesentlige sendringer af planforslaget.

Zndringen af skellets placering medforer, at der reelt foreligger et nyt planforslag, hvilket medferer, at lokalplanen og
kommuneplantillegget skal i hering igen.

Lokalplan nr. 307 - Kissendrup Maskinservice - erstatter dele af den gaeldende Lokalplan nr. 44 - For et blandet bolig- og
erhvervsomrade i Kissendrup.

Lokalplan nr. 307 — Kissendrup Maskinservice

Lokalplan nr. 307 har til formal at sikre virksomhedens muligheder for udvikling under hensyntagen til
naboejendommene og det dbne land. Lokalplanen sikrer muligheden for at opfere en udstillingshal i tilknytning til den
eksisterende virksomhed pa ejendommen.

Lokalplanen fastlegger lokalplanomradets anvendelse til erhvervsformal med én tilknyttet bolig. Lokalplanen fastsatter
en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 for den enkelte ejendom, en maksimal bygningshgjde pa 10 meter og
bestemmelser vedrerende facader og tage samt bestemmelser vedrerende skiltning og reklamering, som viser hensyn til
det omkringliggende landsbymilje. Derudover fastsetter lokalplanen bestemmelser om placering og udformning af
beplantning mod det dbne land.

Kommuneplantilleg nr. 17 — Kissendrup by — Kissendrup Maskinservice
I Kommuneplan 2017 er lokalplanomrédet beliggende indenfor rammeomrade 22.BL.1. Omradet er udlagt til blandet
bolig og erhverv.

For rammeomrédet er fastlagt en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 for den enkelte ejendom. Bebyggelsen mé have
max. 1% etage og opfores i en hgjde pa max. 8,5 meter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser vedrerende bebyggelsesprocent,
bygningshgjde og rammeafgraensning. Derudover er lokalplanen ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje: Landsbyafgreensningen for Kissendrup. Derfor er forslag til kommuneplantilleeg nr. 17 fremlagt sidelobende
med lokalplanforslaget til offentlig hering.

Kommuneplantilleeg nr. 17 fastsatter bebyggelsesprocenten til 40 for erhverv og 30 for bolig for den enkelte ejendom.
Den maksimale bygningshejde fastsattes til 8,5 meter for bolig og 10 meter for erhverv. Med vedtagelsen af
kommuneplantillegget oprettes rammen og landsbyens afgraensning, saledes at den forlgber parallelt med eksisterende
skel mellem matrikel 8f og 8aq.

Indkomne indsigelser
I forbindelse med heringen 19. november — 17. december 2019 er der indkommet tre indsigelser. Nedenfor redegeres der
for, hvad indsigelserne omhandler samt Teknik- og Miljeafdelingens bemaerkninger hertil:



Energinet

1.

At Eltransmission ejer og driver et fiberkabelanlaeg, som er tinglyst pa ejendommen.
Planens formal med at muliggere byggeri i byggefeltet er ikke forenelig med
fiberkablets tilstedeverelse.

Svar: Beskrivelse af Eltransmissions fiberkabelanlag er blevet indarbejdet i
lokalplanens redegerelse pa side 7. Fiberkabelanleeggets placering er blevet indtegnet
pa kortbilag 2, side 21. Byggefeltet er blevet tilrettet, sd det ikke laengere er muligt at
bygge indenfor en fastsat respektafstand til fiberkabelanlgget. Bestemmelser om
byggefeltet er beskrevet pa side 16 i lokalplanen og fremgar af kortbilag 2.

Borgere, flere adresser, Kissendrup, 5540 Ullerslev

L.

At forslaget vil skabe en virksomhed, der definitivt ikke kan kategoriseres efter
miljeklasse 2.

Svar: Udvidelsen af virksomheden indeberer opferelsen af en udstillingshal, hvilket
ikke vil pavirke virksomhedens miljoklasse.

At virksomheden i fremtiden ikke vil vaere i harmoni med kommunens tidligere og
nuvarende planer for landsbyzoner, hvor man blander mindre erhvervsdrivende med
boliger.

Svar: Planerne for udvidelsens omfang og dimensioner er udarbejdet med
udgangspunkt i den hidtil geeldende Lokalplan nr. 44 — For et blandet bolig- og
erhvervsomrade 1 Kissendrup, hvor der i § 8.8 er fastsat saerlige bestemmelser for den
pageeldende virksomheds bebyggelse, omfang og placering. Her tillades en
bygningshgjde pa op til 10 meter, safremt szerlige hensyn til virksomhedens drift eller
indretning nedvendigger det. Udarbejdelsen af Lokalplan nr. 307 er i
overensstemmelse hermed samt med Nyborg Kommunes prioritering om at
understatte udvikling af erhverv i kommunens landsbyer.

At Nyborg Kommunes vurdering af, at udvidelsen ikke vil have nogen effekt pa de
trafikale forhold i byen er fejlvurderet.

Svar: Opferelsen af en udstillingshal vil ikke foranledige en eget trafik i omradet.
Den generelle udvikling medferer, at maskinerne bliver storre, hvilket leder til en
tungere trafik. Denne udvikling vil dog ske, uanset om udstillingshallen opferes.

At lokalplanen ikke vurderer hensynet til de omkringliggende naboer.

Svar: Byggefeltet er blevet @ndret for at sikre, at fremtidig bebyggelse ikke placeres i
umiddelbar neerhed til matrikel 13c eller gvrige naboer.

At lokalplanen tilsidesetter gaeldende regler og retningslinjer for landsbyen uden at
konsekvenserne er gennemtaenkt og vurderet for andre end den pagaldende



virksomhed.

Svar: Nyborg Kommune vurderer, at der i lokalplanen er taget hensyn til de
forskellige interesser i planleegningen. Bade virksomhedens enske om udvikling,
samt hensyn til naboer og det omkringliggende abne land ved at placere byggefeltet
tilbagetrukket pa grunden, samt ved krav om beplantningsbzaelte mellem bebyggelse
og det &bne land.

Borgere, Skovgyden 3, Kissendrup, 5540 Ullerslev

1. At Nyborg Kommunes vurdering af, at overfladevand potentielt kan tilsluttes det
eksisterende dren er forkert og uden belaeg i de faktiske omstendigheder.

Svar: Det fremgar af lokalplanens redegerelse, side 9, at bortledning/nedsivning af
overfladevand kreever serskilte tilladelser. Der er planer om at opsamle og forsinke
overfladevand pa egen grund, der fastsettes dog ikke bestemmelser herom 1
lokalplanen. Afsnit om handtering af overfladevand er blevet indarbejdet i
lokalplanens redegerelsesdel under klimatilpasning.

2. At Nyborg Kommunes vurdering af, at bygningen ikke fir vaesentlig visuel
pavirkning af omgivelserne er mangelfuld og ikke tager de nedvendige hensyn til
naboerne.

Svar: Byggefeltet er blevet endret for at sikre, at fremtidig bebyggelse ikke placeres i
umiddelbar nerhed til matrikel 13c eller gvrige naboer.

3. Atlokalplan nr. 307 ensidigt tilgodeser virksomheden pé bekostning af de
omkringliggende boliger.

Svar: Nyborg Kommune vurderer, at der i lokalplanen er taget hensyn til de
forskellige interesser i planleegningen. Bade virksomhedens enske om udvikling,
samt hensyn til naboer og det omkringliggende abne land ved at placere byggefeltet
tilbagetrukket pa grunden, samt ved krav om beplantningsbalte mellem bebyggelse
og det dbne land.

iokalnlan nr. 307

? Beskrivelse af Eltransmissions fiberkabelanlaeg er blevet indarbejdet 1 lokalplanens
redegerelse pé side 7.

?  Skellinjen mellem matrikel 8f og 8aq er blevet rykket 5 meter yderligere mod matrikel
8aq.

? Byggefeltet er blevet endret for at sikre, at fremtidig bebyggelse ikke placeres i
umiddelbar nerhed til matrikel 13c eller gvrige naboer samt for at sikre, at bebyggelse
ikke placeres ovenpa Eltransmissions fiberkabelanlag.

?  Afsnit om handtering af overfladevand er blevet indarbejdet i lokalplanens
redegorelsesdel under klimatilpasning.



Forslag til revideret lokalplan og kommuneplantilleg med ovennavnte rettelser samt indkomne indsigelser i
heringsperioden 19. november til 17. december 2019 vedlegges.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at de reviderede forslag til Lokalplan nr. 307 og Kommuneplantilleeg nr. 17 — Kissendrup Maskinservice -
godkendes med henblik pé offentlig hering i 4 uger.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2020-  Bilag - Borgere i Kissendrup - Indsigelse til Lokalplan 307 samt forslag til
5671 Kommuneplan 2017 tilleeg 17

450-2020-  Bilag - Energinets indsigelse til lokalplan 307 og kommuneplantilleeg nr. 17
5669 - Kissendrup Maskinservice

450-2020-  Bilag - Skovgyden 3 - indsigelse til lokalplan 307 og kommuneplantilleg
5667 nr. 17 - Kissendrup Maskinservice

450-2020-  Revideret forslag efter 1. horing - forslag til Lokalplan nr. 307 for
9387 Kissendrup Maskinservice

450-2020-  Bilag - Revideret forslag efter 1. hering - Kommuneplantilleg nr. 17 -
9378 Kissendrup by - Kissendrup Maskinservice

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Godkendt.

Regnvand skal handteres pa egen grund.

Bilag

Bilag - Borgere i Kissendrup - Indsigelse til Lokalplan 307 samt forslag til Kommuneplan 2017 tilleg 17
Bilag - Energinets indsigelse til lokalplan 307 og kommuneplantilleeg nr. 17 - Kissendrup Maskinservice
Bilag - Skovgyden 3 - indsigelse til lokalplan 307 og kommuneplantilleeg nr. 17 - Kissendrup Maskinservice
Revideret forslag efter 1. haring - forslag til Lokalplan nr. 307 for Kissendrup Maskinservice

Bilag - Revideret forslag efter 1. hering - Kommuneplantilleeg nr. 17 - Kissendrup by - Kissendrup Maskinservice



Punkt 17: Anmodning om anvendelseszendring - Pilsgardvej 8 og
Pilsgardvej 10, Nyborg

Sagsfremstilling

17. Anmodning om anvendelsesaendring - Pilsgiardvej 8 og Pilsgiardvej 10, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-23752 |Initialer |CMA |Abent

Sagsfremstilling
Ejeren af Pilsgardvej 8-10 i Nyborg har anmodet om endring af anvendelsen af de to grunde Pilsgérdvej 8 og
Pilsgérdvej10 fra lettere fremstillingsvirksomhed til boligformal.

Grundene langs Pilsgardvej er i Lokalplan nr. 53 for Erhvervsomrade Vest, delomrade I 1 pkt. 3.2 fastlagt til lettere
fremstillings- og veerkstedsvirksomhed, lager- og servicevirksomhed samt engroshandel og lignende. Der mé for hver
enkelt virksomhed indrettes en bolig for en enkelt familie med tilknytning til virksomheden.

Bestemmelsen er fastlagt i anvendelsesbestemmelserne, hvorfra der ikke kan meddeles dispensation, hvorfor en @ndring
forudsetter udarbejdelse af ny lokalplan.

I bagskel ligger grundene op til delomrade V, som er fastlagt til industri og sterre virksomhed (de tungeste erhverv i
Erhvervsomrade Vest).

Den nuverende fastlagte anvendelse for delomrade I betyder stejgraenser pa 55/45/40 dB og i delomrade V 60/60/60 dB.
For boliger gelder stojgraensen 45/40/35 dB. Omradet langs Pilsgérdvej med sin funktion af blandet bolig og erhverv
ligger som en buffer mellem erhvervsomradet og boligomradet.

Zndring af anvendelsen til boligformél kan betyde ogede miljokrav til virksomhederne for beskyttelse af boliger, der
planlegges tettere pa. Omradet er omfattet af konsekvenszone 500 meter fastlagt i kommuneplantilleg nr. 6 Gode drifts-
og udviklingsvilkér for produktionsvirksomheder. I kommuneplantillegget er fastlagt folgende retningslinjer:

? De udpegede erhvervsomrader for produktionsvirksomheder skal vare forbeholdt
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og erhvervshavnedrift,
og friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til sddanne virksomheder. Der kan
imidlertid etableres virksomheder i samme eller hgjere miljoklasse, hvis de ikke
medforer skerpede miljokrav til de eksisterende virksomheder i erhvervsomradet.

? Inden for de udpegede konsekvenszoner omkring erhvervsomraderne forbeholdt
produktionsvirksomheder skal der ved lokalplanleegning redegeres for planens
virkning pa produktionsvirksomheder, herunder virksomhedens drifts- og
udviklingsmuligheder. Inden for de udpegede konsekvenszoner omkring
erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder, der endnu ikke er bebyggede,
skal der ved lokalplanlaegning redegeres for planens indvirkning pa
placeringsmuligheder for fremtidige virksomheder i det pageldende erhvervsomrade.

Det er Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, at der ikke i tilstreekkeligt omfang vil kunne redegeres for, at det kan ske
uden konsekvenser for eksisterende og fremtidige virksomheder i Erhvervsomrade Vest, da de to anvendelsestyper deler
skel. Der er en begrundet frygt for, at det vil betyde krav om ggede stojbeskyttelsesforanstaltninger for Tenax.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles afslag pa udarbejdelse af ny lokalplan for at alene muliggere boligformal, da det ikke vil
veere 1 overensstemmelse med Kommuneplan 2017.


https://capwsswlbs-wm1q2003.kmd.dk/KMD.YH.KMDLogonWEB.NET/AspSson.aspx?KmdLogon_sApplCallback=https://capwebwlbs-wm2q2012.kmd.dk/KMDNovaESDH/udvidet-soegning?urlSearchToRun=%7B%22type%22:%22Document%22%2c%22criteria%22:%7B%22DocumentSearch%22:%7B%22DocumentType%22:%7B%22Name%22:%22Indg%C3%A5ende%22%2c%22Id%22:%228e3988b3-aa32-4a1e-a72a-ca9ff929ae84%22%2c%22DocumentTypeId%22:%22Incoming%22%7D%2c%22SortOrder%22:%7B%22Id%22:%22DateOccuredDesc%22%2c%22DisplayName%22:%22Dato+(Faldende)%22%7D%2c%22IsReceived%22:%7B%22Yes%22:false%2c%22No%22:true%7D%2c%22Caseworker%22:%7B%22CaseworkerUser%22:%7B%22UserId%22:%22DFCMA%22%2c%22Name%22:%22Charlotte+Markvardsen%22%2c%22DisplayName%22:%22DFCMA+Charlotte+Markvardsen%22%7D%7D%2c%22HasNoCaseworker%22:false%2c%22NumberOfDocumentsAlreadySent%22:0%2c%22OccurredDatePeriod%22:%7B%22StandardDatePeriod%22:%22FromToDate%22%2c%22FromDate%22:%222019-12-21T00:00:00Z%22%2c%22ToDate%22:%222019-12-23T00:00:00Z%22%7D%2c%22CaseworkerAsRecipientCaseworker%22:false%2c%22CaseworkerAsCaseworker%22:false%2c%22Subdocuments%22:%7B%22Id%22:%22Without%22%2c%22Name%22:%22Uden+Doc2Archive+dokumenter%22%7D%2c%22Doc2ArchiveDocuments%22:%7B%22Id%22:%22Without%22%2c%22Name%22:%22Uden+underdokumenter%22%7D%7D%7D%7D&KMDLogon_sProtocol=tcpip&KMDLogon_sApplPrefix=--&KMDLogon_sOrigin=ApplAsp&ExtraData=true

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2020- Forespoargsel om anvendelses@ndring - Pilsgérdsvej 8 og Pilsgardvej 10,
415 5800 Nyborg

450-2019- Kommuneplantilleg nr. 6 - Gode drifts- og udviklingsvilkar for

56136 produktionsvirksomheder

450-2020- Kort - Pilsgardvej 8 og Pilsgérdvej 10, Nyborg

595

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Indstillingen godkendt.
Bilag

Forespergsel om anvendelsesandring - Pilsgardsvej 8 og Pilsgardvej 10, 5800 Nyborg
Kommuneplantilleg nr. 6 - Gode drifts- og udviklingsvilkar for produktionsvirksomheder

Kort - Pilsgardvej 8 og Pilsgardvej 10, Nyborg



Punkt 18: Forpagtning af naturarealer i Hjulby Mose

Sagsfremstilling

18. Forpagtning af naturarealer i Hjulby Mose

Sagsnr. [450-2020-332 |Initialer |[LOS |Abent

Sagsfremstilling
De kommunale arealer i Hjulby Mose, som fremgar af kortbilag, har de sidste mange ar vaeret bortforpagtet.

En stor del af arealerne i Hjulby Mose er beskyttet natur (§ 3 natur), og kommunen er dermed forpligtet til at pleje
arealerne. Plejen har bestéet i, at der er taget hoslat, da det ikke tidligere har vaeret muligt at fa arealerne plejet ved
afgraesning.

I slutningen af 2019 blev arealerne igen budt ud til heslet, men det viste sig, at der nu er stor interesse for at forpagte
arealerne til afgraesning i stedet.

Teknik- og Miljeafdelingen trak derfor udbuddet tilbage lige for jul 2019 for i sterre grad at kunne imedekomme
interessen for at afgraesse arealerne. Udbuddet skal derfor tilpasses.

Der er en raekke forhold, som taler for at udbyde de kommunale arealer i Hjulby Mose til afgraesning. Hjulby Mose er
specifikt fremhavet i Nyborg Kommunes Naturpolitik, blandt andet fordi det er et af de fa store sammenhangende
naturomrader, vi har i kommunen.

Et greesningsprojekt 1 Hjulby Mose vil understette Naturpolitikkens tre fokusomrader: formidling, friluftsliv og
biodiversitet.

Projektet vil understotte formidlingen af blandt andet Nyborg Kommunes kulturhistorie, idet afgraesning siden
bondestenalderen har veret en driftsform af det abne land og dermed veret med til at forme vores kulturlandskab. Der vil
ogsa kunne udferes bred naturformidling i omréadet, ligesom projektet vil kunne fortelle om kommunens forvaltning af
naturen.

P& arealerne drives der i dag jagt ved Hjulby Mose Jagtselskab. Da det ikke er sikkert, at afgrasningen kan forenes med
jagtinteresserne forelaegges ensket om afgraesning for Teknik- og Miljoudvalget. Teknik- og Miljeafdelingen har holdt
mede med Hjulby Mose Jagtselskab, for at drafte udfordringerne, der kan veere mellem jagt og afgreesning i omradet.
Dette made atholdes 16. januar 2020.

Erfaring viser, at greesning og jagt godt kan foregd pd samme areal, uden at nogle af aktiviteterne pavirkes vasentligt
negativt. Det er for eksempel praktisk muligt at frahegne husdyrene i delomréder i forbindelse med afholdelse af jagter og
lignende. Desuden er det i mange tilfaelde en fordel for vildtet, at et areal bliver plejet ved afgrasning, da afgraeesning
skaber bedre fodegrundlag for mange af de jagtbare arter.

Hvis Hjulby Mose bliver plejet ved afgraesning, vil borgerne sikres adgang til omraderne, og friluftslivet vil blive styrket,
da afgraesningen vil forhindre omréaderne i at gro til 1 krat. Dermed sikres det, at bernefamilier og andre borgere har god
adgang til et stort, ssmmenhangende naturomrade taet pa byen.

Naturpleje ved graesning vil vaere med til at sikre de lysdbne naturtyper i Hjulby Mose mod tilgroning og beskytte arter,
der er tilknyttet disse naturtyper. Isaer afgrasning med kvag, skaber stor variation i bade jordbunden og plantearterne,
hvilket er grundlaget for gget biodiversitet. Omkring 50 ha i Hjulby Mose egner sig til graesning. Den optimale pleje af
arealerne vil veere helarsgraesning, da omrédet er sa stort. Helarsgrasning vil kunne gge biodiversiteten markant i
omrédet, da det i hgjere grad end sommergrasning medferer naturlige dynamikker til gavn for planter og dyr. Desuden er
det for mange dyreholdere mere attraktivt med helarsgraesning, da man i naturplejen ofte bruger robuste racer, som kan ga
ude hele aret.

Projektet understotter et godt og forpligtende samarbejde mellem kommunen og forpagteren/kvagholderen.



Hvis Hjulby Mose skal plejes ved afgraesning, vil der veere en overgangsperiode, hvor det fortsat kun vil veere muligt at
tage heslet pd arealerne, indtil hegn, vandforsyning og leeskure er etableret.

Forpagteren har mulighed for at sege tilskud fra Landbrugsstyrelsen til hegning af arealerne.

Nyborg Kommune vil serge for vand til dyrene, opsatning af laeskure samt et effektivt hegn ud mod motorvejen, sa det
sikres, at dyrene ikke kan komme i neerheden af denne.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at ca. 65,5 ha udbydes til afgraesning med robuste kedkvaegs racer, og at der fortsat
kan drives jagt pa de ovrige ca. 40 ha.

Okonomiske konsekvenser
Udgifterne til opsaetning af forsterket hegn langs motorvejen samt vandforsyning og laeskure til kvaeget vil kunne dakkes
af administrationens driftskonto til naturforvaltning.

Indstilling
Det indstilles, at ca. 65,5 ha af arealerne i Hjulby Mose udbydes til greesning.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2020-7388 Bilag - Verdensmalshjul - naturarealer Hjulby Mose

450-2020-7090 Oversigt - areal til nyt udbud grasning - Hjulby Mose

450-2020-7089 Oversigt - arealer udbudt til heslaet - Hjulby Mose

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 20. januar 2020:
Fraverende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Indstillingen godkendt.
A ensker, at jegerne var hort skriftligt forinden.

Anja Kongsdal (V) og Jens Kimer-Jorgensen (radgiver) inhabile og forlod medet under punktets behandling.
Bilag

Bilag - Verdensmaélshjul - naturarealer Hjulby Mose
Oversigt - areal til nyt udbud grasning - Hjulby Mose

Oversigt - arealer udbudet til heslaet - Hjulby Mose



Punkt 19: Lukket: Etablering af fast kereunderlag pA kommunens areal for
renovationsafhentning af affaldsbeholdere ved ejendommene pa
Strandalleen, Nyborg (lukket af hensyn til fortrolige prisoplysninger)



Punkt 20: Lukket: Kob af areal til parkeringsomrade ved Strandhejen,
Skaboeshusevej, Nyborg (lukket af hensyn til at handler ifelge lovgivningen
er fortrolige)



Punkt 21: Foresporgsel om overtagelse af 4 offentlige parkeringspladser i
baggirden Kongegade 12, Nyborg

Sagsfremstilling

21. Foresporgsel om overtagelse af 4 offentlige parkeringspladser i baggarden Kongegade
12, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-27807 |Initialer |MCR |Abent

Sagsfremstilling
Nyborg Kommune har i baggarden bag Kongegade 12, 5800 Nyborg, en tinglyst ret til 4 offentlige parkeringspladser.

I forbindelse med en renovering af ejendommen har ejendommens radgiver henvendt sig til Teknik- og Miljeafdelingen
angédende de 4 offentlige pladser i dag ikke er vedligeholdt. Ejendommen ensker at overtage pladserne, eller hvis dette
ikke er muligt, at pladserne vedligeholdes.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at det er hensigtsmaessigt at atheende de 4 pladser, idet disse er placeret helt inde i en
baggard med dérlige adgangsforhold henover en bro. Desuden kan der ikke fores normal parkeringskontrol pa pladserne,
idet disse er pa et privat areal.

Det foreslas pa ovenstaende baggrund, at pladserne athaendes til ejendommen, ved at deklarationens pkt. 1 aflyses. Det
foreslas, at pladserne afhandes til en pris pa 27.020 kr. pr. stk., hvilket svarer til den pris, som skal indbetales til
Parkeringsfonden ved etablering af butikker og lignende uden parkeringsmuligheder.

Teknik- og Miljeafdelingen vil samtidig opsette bedre skiltning af den offentlige passage fra Kongegade til
Vestervoldgade.

Supplerende sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget udsatte sagen 20. december 2020, idet det enskes belyst, om de 4 pladser kunne omdannes til
offentlige handicapparkeringspladser taet pd handelsgaderne.

Pladserne er beliggende i en baggard, hvor den nuvarende belaegning er toppede brosten. Der er tale om en meget fin
belagning, som i den nye lokalplan for indre by er udpeget som bevaringsvardig. Desuden er der adgang gennem en
forholdsvis smal port mod Kongegade.

Séafremt der etableres offentlige handicappladser, vil der skulle etables ny handicapvenlig beleegning pé pladserne og frem
til porten. Desuden vil man skulle kigge pa at fa en sterre dbning i den nuvaerende port (eller hele porten skal dbnes).

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler pa baggrund af ovenstaende, at der ikke etableres handicapparkeringspladser det
pagaldende sted. Det er endvidere uhensigtsmaessigt, at der ikke kan feres kontrol med, om bilister uden handicapskilt
benytter pladserne.

Okonomiske konsekvenser
En indtaegt pa 108.080 kr. fra athaendelse af parkeringspladserne. Midlerne benyttes til at forbedre parkeringsforholdene i
Nyborg by.

Indstilling
Det indstilles, at parkeringspladserne athaendes til en pris p& 27.020 kr. pr. stk. til ejerforeningen.

Sagen afgeres i
Byradet

Bilag
450-2019-235145 Deklaration med vist placering af p-pladser - Kongegade 12, Nyborg

450-2019-235144 Kortbilag - parkeringspladser - Kongegade 12, Nyborg



450-2020-8314 Billede - Pladser - Kongegade 12, Nyborg
450-2020-6603 Billede - Baggérd - Kongegade 12
450-2020-6597 Billede - Belegning - Kongegade 12, Nyborg

450-2020-6592 Billede - Port - Kongegade 12, Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Oversendes til Handicapradet til udtalelse.

Bilag

Deklaration med vist placering af p-pladser - Kongegade 12, Nyborg
Kortbilag - parkeringspladser - Kongegade 12, Nyborg

Billede - Pladser - Kongegade 12, Nyborg

Billede - Baggard - Kongegade 12

Billede - Belegning - Kongegade 12, Nyborg

Billede - Port - Kongegade 12, Nyborg



Punkt 22: Nedrivning af bevaringsvardig enfamiliehus - Strandskovvej 41,
Nyborg

Sagsfremstilling

22. Nedrivning af bevaringsvardig enfamiliehus - Strandskovvej 41, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-23278 |Initialer |SPV |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har 1. oktober 2019 modtaget en ansggning om nedrivning af bygning nr. 1 1 BBR pé 89 m? -
enfamiliehus - pé ejendommen Strandskovvej 41, 5800 Nyborg, matr. nr. 3b Strandskovgérd, Bovense.

I henhold til Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside er bygningen registreret med en
SAVE-verdi pa 4.

De bygninger, der i kommuneplanen er udpeget som bevaringsverdige med SAVE-verdi 1, 2, 3 og 4 mé ikke nedrives,
for nedrivningsansegningen har varet offentligt bekendtgjort, og Byradet har meddelt ejeren, om der nedlegges forbud
mod nedrivningen efter Planlovens § 14, jeevnfer Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer, § 18,
stk. 1 og 2.

Ansggningen har veret offentligt annonceret med indsigelsesfrist 27. november 2019.

Der indkom en indsigelse fra @stfyns Museer:

Museet har foretaget en besigtigelse 14. november 2019.

Strandskovvej 41 fremstér flot med sine rede tavl og sorte opstregninger. Som den ligger der midt imellem markerne,
fortaeller den tydeligt historien om de husmandssteder, som efter udflytningen fik tildelt jord udenfor byen.

Ejendommen rummer store kulturhistoriske vaerdier, som @stfyns Museer meget gerne ser bevaret. Men den rummer
desverre ogsa en del udfordringer i forhold til bygningens tilstand.

Hvis ejendommen ikke star til at redde, vil museet gerne indga i en dialog om, hvordan en eventuel ny bygning kan
opfores i respekt for den gamle bygnings historie, udformning og proportioner.

Teknik- og Miljgafdelingens bemaerkninger til @stfyns Museer indsigelse:
Museets gnske om dialog om hvordan nyt hus skal udformes kan formidles videre, men ejer har allerede fremsendt en
konkret landzone-/byggeansogning.

Teknik- og Miljeafdelingen kan ikke bestemme bygningens udseende/udformning, nér der ingen lokalplan ligger for
omrédet.

Ansggers planer:

Ansgger gnsker huset nedrevet med begrundelse i, at huset er placeret meget taet pa vejen, lige i et sving til stor gene bade
for trafik og husets beboer samt huset dérlige stand pé grund af rdd og svamp, ingen isolering, faldefardig stratag,
gammel elinstallation, ingen isolering i gulv med videre.

Huset er utidssvarende og vil vere alt for dyr og istandsatte.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Der indstilles, at der meddeles nedrivningstilladelse.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag


https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?bygning=11624232

450-2019-
234224

450-2019-
211835

450-2019-
195810

450-2019-
211837

450-2019-
195761

450-2019-
195762

Ostfyns Museers bemarkning ifht. nedrivningshering vedr.
Strandskovvej 41

Nedrivning begrundelse - Strandskovve;j 41
Nedrivningshus - foto - Strandskovve;j 41

Nedrivning situationsplan - Strandskovvej 41

Nyt hus - N7373 Situationsplan - Strandskovvej 41

Nyt hus - N7373 Facader - Strandsskovvej 41

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Indstillingen godkendt.

Bilag

Ostfyns Museers bemaerkning ifht. nedrivningshering vedr. Strandskovvej 41

Nedrivning begrundelse - Strandskovvej 41

Nedrivningshus - foto - Strandskovvej 41

Nedrivning situationsplan - Strandskovvej 41

Nyt hus - N7373 Situationsplan - Strandskovvej 41

Nyt hus - N7373 Facader - Strandsskovvej 41



Punkt 23: Dispensationsansegning til stejvag og afskeermning -
Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og Langelandsvej 22, Nyborg

Sagsfremstilling

23. Dispensationsansegning til stojvaeg og afskeermning - Langelandsvej 20,
Langelandsvej 20A og Langelandsvej 22, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-8896 |Initialer |KHM |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en ansggning fra Scrap-Solution om opsa&tning af stgjvaern og afskermning pé
Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og Langelandsvej 22, 5800 Nyborg.

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 53 Erhvervsomrade Vest. Lokalplanen indeholder blandt andet folgende
bestemmelser:

6.6. Bebyggelse ma kun opferes inden for de pa kortbilag nr. 2 viste
byggefelter og
skal placeres med gavl eller facade parallelt med byggefeltets
afgransning.

7.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter folgende

retningslinjer: Skiltning

ved hovedindgangen til en ejendom fastlegges og udferes pa
kommunens foranstaltning.

Herudover mé der pa bygningsfacaden skiltes med firmanavn og
eventuelt

produktnavne, safremt disse oplysninger indgar som en integreret del
af facaden.

Yderligere skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets
tilladelse i

hvert enkelt tilfeelde.

9.2 Hegn mod vej og naboskel skal etableres som levende hegn. Pa
arealerne mellem
byggelinje og vej ma der kun beplantes efter byradets anvisninger i
hvert enkelt
tilfelde.

Produktionen pa ejendommen ger, at der skal opstilles en form for stgjafskermning mod naboejendommene, der
indeholder boliger. Noget af stgjskaeerm enskes placeret mellem byggelinje og Fynsvej 1 henhold til tegningsmateriale.
Opstillingen her kreever dispensation fra Lokalplanens § 6.6.

Der gnskes ligeledes opsat en afskaermning pa eksisterende tradhegn for at hindre plastflugt. Afskeermningen udferes med
en gennemsigtig dug med trykt logo som vist pa billede materialet. Trykket gentages 4 gange langs Lagelandsve;.
Ops&tningen kraever dispensation fra Lokalplanens § 7.1 0g 9.2.

Der er pa ejendommen Langelandsvej 20A mod dele af Langelandsvej opsat et treehegn i strid med Lokalplan 53. Dette
soges lovliggjort.

Ansggningen har varet sendt ud i naboorientering ved naermeste naboer, og der er modtaget 2 tilbagemeldinger, som er
vedlagt som bilag.



Tilbagemeldingerne gér primert pé stgjskermene midt pa grunden, som ikke kraever dispensation til Lokalplanen.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at:

? der dispenseres til opstilling af stegjafskeermning uden for byggefelterne.

? der dispenseres til opsatning af afskermning med logoer pé eksisterende tradhegn.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450- Bilag - Projektmateriale - Scrap-Solution - stgjvag og afskeermning -
2020- Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og Langelandsvej 22, Nyborg
5623

450- Bilag - Bemerkninger fra Langelandsvej 16 til stgjvaeg og afskaermning -
2020- Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og Langelandsvej 22, Nyborg
5616

450- Bilag - Bemerkninger fra Pilsgardvanget 2 til stojveg og afskermning -
2020- Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og Langelandsvej 22, Nyborg
5615

450- Bilag - Anseggers bemaerkninger - Scrap-Solution - til stgjveeg og

2020- afskeermning - Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og Langelandsvej 22,
5650 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraverende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Indstillingen godkendt.
Bilag

Bilag - Projektmateriale - Scrap-Solution - stgjveeg og afskermning - Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og
Langelandsvej 22, Nyborg

Bilag - Bemarkninger fra Langelandsvej 16 til stojvaeg og afskermning - Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og
Langelandsvej 22, Nyborg

Bilag - Bemarkninger fra Pilsgardvenget 2 til stgjvaeg og afskeermning - Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og
Langelandsvej 22, Nyborg



Bilag - Anse@gers bemarkninger - Scrap-Solution - til stgjveeg og afskeermning - Langelandsvej 20, Langelandsvej 20A og
Langelandsvej 22, Nyborg



Punkt 24: Dispensationsansegning til malestation - Langelandsvej 20B,
Nyborg

Sagsfremstilling

24.A A A DispensationsansA gning til mA¥lestation - Langelandsvej 20B, Nyborg

N

A
Sagsnr. [450-2019-27950 |Initialer |[KHM |A...bent

A

Sagsfremstilling

Teknik- og MiljA afdelingen har modtaget en ansA gning fra NFS om opstilling af ny mA¥lestation pA¥ Langelandsvej
20B, 5800 Nyborg. Opstillingen krA!ver ikke byggetilladelse, men dispensation fra Lokalplan 53 ErhvervsomrA¥de Vest.
Lokalplanen indeholder blandt andet fA lgende bestemmelse:

A

6.6. Bebyggelse mA¥ kun opfA, res inden for de pA¥ kortbilag nr. 2 viste byggefelter, og
skal placeres med gavl eller facade parallelt med byggefeltets afgrA nsning.

A

A

Det 3 mA? mA¥lerhus er 2 meter i hA jden over sokkel og placeres mellem byggelinje og Langelandsvej.
A

AnsA gningen har vAlret i naboorientering, og Teknik- og MiljA afdelingen har ikke modtaget nogen bemAlrkninger til
projektet.

A”konomiske konsekvenser

IngenAAAAAAAAAA

A

Indstilling

Det indstilles, at der dispenseres til opfA relse af mA¥lerhus uden for Lokalplanens byggefelt.

A

Sagen afgA res i

Teknik- og MiljA udvalget

A

Bilag

450-2020- Bilag - Projektmateriale mA¥lestation - Langelandsvej 20B, 5800
5517 Nyborg

P> > I 3> 3> 3> 3> 3> 3> 3> 3> 3> 3> 3> 3>

Beslutning i Teknik- og MiljA udvalget 20. januar 2020:
FravArende: A Per Jespersen (4), Vibeke Ejlertsen (4)

A

Godkendt.

Bilag

Bilag - Projektmateriale malestation - Langelandsvej 20B, 5800 Nyborg



Punkt 25: Lukket: Tilsyn efter byfornyelseslovens kapitel 9 for
sundhedsfarlig bolig - kondemnering af bolig (lukket af hensyn til felsomme
personoplysninger og billeder)



Punkt 26: Evaluering af fritagelse for tildeling af hver 4. ledige bolig

Sagsfremstilling

26. Evaluering af fritagelse for tildeling af hver 4. ledige bolig

Sagsnr. [450-2016-26533 |Initialer |T/K |Abent

Sagsfremstilling

Byradet besluttede 28. november 2017, at boligforeningerne tilbydes en samarbejdsaftale, hvor kommunen ikke
automatisk skal have stillet hver 4. ledige lejemal til radighed, men hvor kommunen til gengaeld far stillet de nadvendige
lejemal til radighed efter behov. Det blev samtidig besluttet, at ordningen skulle evalueres efter 1 ar.

Den 7. januar 2019 besluttede Teknik- og Miljeudvalget, at ordningen fortsatter uendret og evalueres pé lignende made
efter 1 ar.

Der blev indgaet samarbejdsaftaler med AB Sprotoften, AB Holmegaarden og Fyns Almennyttige Boligselskab (FAB).
Lejerbo enskede at fortsette ordningen med tildeling af hver 4. ledige lejemal.

Teknik- og Miljeafdelingen har lgbende holdt meder med Socialafdelingen for at drefte, hvordan ordningen fungerer, og
alle er enige om, at den fungerer tilfredsstillende.

Boligforeningerne, som har indgéet aftalerne, ensker at fortsette aftalen.
Der har 1 2019 veret bestilt 12 boliger (nogen boliger bestilles ved flere boligforeninger samtidig). Der er blevet tilbudt 8
boliger, hvoraf de 3 er blevet begaret, og 5 er frasagt.

Arsagen til frasigelserne er som regel, at huslejen er for hgj.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at ordningen fortseetter uendret.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Indstillingen godkendt.



Punkt 27: Frigivelse af anlaegsbevilling til bygningsvedligeholdelse 2020

Sagsfremstilling

27. Frigivelse af anlzegsbevilling til bygningsvedligeholdelse 2020

Sagsnr. [450-2020-479 |Initialer |KSH |Abent

Sagsfremstilling
Der er i budget 2020 afsat 7 mio. kr. til bygningsvedligeholdelse. Heraf er der tidligere frigivet 660.000 kr. til
energimarkning. Der sgges frigivet 2,460 mio. kr. til bygningsvedligeholdelse til nedenstdende projekter i 2020:

Nyborgverkstederne  [Belagning, rensebrend og Tilbud 121.000
udskiftning af vinduer k.
Plejecenter Separation af overfladevand ved Tilbud 406.000
Rosengarden kekkenafdeling og udskiftning af k.
fedtudskiller
Vibeskolen, afd. Asfaltering af skolegérd Licitation 350.000
Aunslev k.
Birkhovedskolen Tagrenovering og udskiftning af Licitation 970.000
ventilationsanleeg pa tidligere 10. Ikr.
Iklassecenter
Socialafdelingen Udskiftning af vinduer, reparation Licitation/ 126.000
af murveerk og udvendigt tilbud Kkr.
malerarbejde
INyborg Rédhus Reparation af skorstene og Licitation 102.000
rygninger k.
Vej, Park og Natur IKonvertering fra gas til fjernvarme  [Tilbud 245.000
k.
INyborgvaerkstederne  [Konvertering fra gas til fjernvarme  [Tilbud 140.000
k.
I alt 2.460.000
Ikr.

Det resterende belab pé 3,880 mio. kr. sgges frigivet senere pa aret.

Okonomiske konsekvenser
Fremgér af sagsfremstillingen.

Indstilling
Det indstilles, at der frigives 2,460 mio. kr. til gennemforelse af ovennavnte vedligeholdelsesarbejder.

Sagen afgeres i
Byradet



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Anbefales.



Punkt 28: Anmodning om fleksibel udlejning i Fyns almene Boligselskab -
FAB's familieboliger i Nyborg Kommune

Sagsfremstilling

28. Anmodning om fleksibel udlejning i Fyns almene Boligselskab - FAB's familieboliger i
Nyborg Kommune

Sagsnr. [450-2019-28926 |Initialer |HTO |Abent

Sagsfremstilling

FAB har anmodet om godkendelse af fleksibel udlejning i deres familieboliger beliggende i Nyborg Kommune.
Afdelingerne i Nyborg Kommune er folgende: Afd. 06 Lervadparken, afd. 46 Nyborg, afd. 47 Langtved/Ullerslev, afd. 72
Hindemaevej, afd. 77 Grivesholm, afd. 80 Kirsebarhaven og afd. 81 Kirkebakken. Afdelingerne er beliggende under
5540 Ullerslev og 5800 Nyborg.

Det enskes, at boligsegende, som samtidig afgiver en bolig i samme boligafdeling, gér forud for andre boligsegende. FAB
onsker, at dette fortrin indtreeder som det hejeste rangerende af alle fortrin. Det vil sige, at 1 de afdelinger, hvor der er
indgéet aftaler om andre s&rlige udlejningsaftaler, fastholdes disse aftaler, men de placeres under fortrinsret til
afdelingsinterne ansgger.

Udlejningsbekendtgerelsen er eendret pr. 1. juli 2019, herefter kan kun hver anden ledige bolig gé til den interne
venteliste, resten til den eksterne venteliste, jevnfer udlejningsbekendtgerelsen § 7, (fortrinsretten til anden bolig, i den
afdeling anseger bor i, er faldet ud/fjernet i forbindelse med lovaendringen). Ifelge almenlovens § 60 gives kommunen og
boligorganisationen mulighed for at aftale andre udlejningskriterier.

Fastholdelsen af den hidtidige udlejningsform begrundes blandt andet i, at den boligsegende, som far fortrin til en ledig
bolig i sin egen afdeling, frigiver ved sin flytning en anden bolig i samme afdeling. Denne bolig kan udlejes til en
boligsegende pa den eksisterende venteliste eller pa oprykningsventelisten. Der frigives altsd det samme antal boliger til
ordinar udlejning. Herudover fastholder afdelingens beboere et serligt fortrin til at bevare deres lokalmiljg, selvom de har
et behov for at flytte til en anden boligtype.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at anmodningen om fastholdelse af fortrinsret for afdelingens interne venteliste godkendes.

Sagen afgeres i
Okonomiudvalget

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 20. januar 2020:
Fraverende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (A)



Indstillingen godkendt.



Punkt 29: Regnskab 2018-2019 - Ungdomsboligerne i Centerkollegiet -
Havnegade 26, Nyborg

Sagsfremstilling
29. Regnskab 2018-2019 - Ungdomsboligerne i Centerkollegiet - Havnegade 26, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-25097 |Initialer |TIK |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har gennemgaet arsregnskabet for perioden 1. august 2018 — 31. juli 2019 for den selvejende
institution Ungdomsboligerne i Centerkollegiet, Havnegade 26, Nyborg.

Af regnskabet fremgér det, at arets resultat udger et overskud pa 21.228 kr., hvoraf de 21.000 kr. er overfort til yderligere
henleggelser til planlagt periodisk vedligeholdelse.

Centerkollegiet har i de kommende ar et enske og behov for at renovere Centerkollegiets boliger i det omfang, det er
gkonomisk muligt, s& boligerne fremstar tidssvarende samt for at imedegé eventuelle udlejningsproblemer.

Der er i 2019 udfert en sterre facaderenovering pa ejendommen, som nu er afsluttet. Renoveringen har kostet 350.846 kr.
Belobet er taget fra restbelabet fra lanoptagelsen i forbindelse med udskiftning af tag i august 2016. Herefter henstar et
restprovenu pa 65.400 kr., som skal bruges i kommende regnskabsar til kekkenrenovering.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at regnskabet for perioden 1. august 2018 — 31. juli 2019 for den selvejende institution Ungdomsboligerne i
Centerkollegiet, Havnegade 26, Nyborg, godkendes.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2019- Arsregnskab 1.8.2018 - 31.7.2019 - Ungdomsboligerne i Centerkollegiet
211190 - Havnegade 26, Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Anbefales.
Bilag



Arsregnskab 1.8.2018 - 31.7.2019 - Ungdomsboligerne i Centerkollegiet - Havnegade 26, Nyborg



Punkt 30: Orientering - Asfalt 2020

Sagsfremstilling
30. Orientering - Asfalt 2020

Sagsnr. [450-2020-634 |Initialer |[PA4A |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen havde i 2019 kontrakt med Colas om udferelse af asfaltarbejde. I kontrakten var der en option
om forleengelse af kontrakten for 1 &r med udgangspunkt i tilsvarende priser og samarbejde.

Straekninger i1 2020 er udvalgt pa baggrund af prioriteringerne i Rosy (vedligeholdelsessystem) og i samarbejde med
driftsafdelingen.

P4 vedlagte bilag kan ses, hvilke streekninger, der enskes udfert i 2020.

Skellerupvej, 5540 Ullerslev:
12018 blev der udfert et forseg med revneudbedring pa ca. 100 meter af Skellerupve;.
Forseget skulle forlabe hen over 2019, s& man kunne vurdere den mere langsigtede effekt.

Der har ved seneste besigtigelse kunne konstateres mindre satninger ved revneudbedringerne i forsggsomradet, hvorfor
afdelingen ikke agter at bruge den pageldende metode pa den resterende del.

Den mest sikre metode til at eliminere revnedannelserne vil vere at knuse de betonplader, som ligger under asfalten, men
pé baggrund af en grov vurdering skennes det at koste omkring 5-6 mio. kr., hvilket er et meget hajt belab for et relativ
kort stykke ve;j.

Afdelingen vil derfor fa afdekket de erfaringsmassige muligheder, der kan vere til lesning af problemer med
revnedannelserne.

Indtil dette er sket vil de 1.277 mio. kr., der er afsat til ferdiggerelse af Skellerupvej i 2020, ikke anvendes pé andre
arbejder.

Okonomiske konsekvenser
Udgifterne til asfaltentreprisen aftholdes af asfaltkontoen, hvor der er afsat 7,119 mio. kr. 1 2020.

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2020-5539  Asfalt - slidlag 2020 - nordlig del af Nyborg Kommune

450-2020-5569 Asfalt - slidlag 2020 - sydlige del af Nyborg Kommune
450-2020-5648 Asfalt - slidlag 2020 - vestlige del af Nyborg Kommune
450-2020-5651 Asfalt - slidlag 2020 - Nyborg by

450-2020-5658 Asfalt - slidlag 2020 - oversigtskort, Nyborg Kommune



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Til orientering.

Bilag

Asfalt - slidlag 2020 - nordlig del af Nyborg Kommune
Asfalt - slidlag 2020 - sydlige del af Nyborg Kommune
Asfalt - slidlag 2020 - vestlige del af Nyborg Kommune
Asfalt - slidlag 2020 - Nyborg by

Asfalt - slidlag 2020 - oversigtskort, Nyborg Kommune



Punkt 31: Orientering - Kortleegning af kulturmiljoer i Nyborg Kommune

Sagsfremstilling

31. Orientering - Kortleegning af kulturmiljeer i Nyborg Kommune

Sagsnr. [450-2018-15569 |Initialer |PEH |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeafdelingen indgik i foraret 2019 et samarbejde med Arkitektskolen Aarhus og Realdania om at registrere
nogle af kommunens kulturmiljger. Kulturmiljeerne var defineret som en sterre eller mindre samling af bebyggelser
beliggende i et serligt miljo, med sarligt fokus pa husfacader, vejforlgb, grenne omrader og andre sammenhaenge.

Der er vigtigt, at kulturmiljeer har veerdi for mennesker i dag, og registreringen handler séledes ikke blot om bevaring. De
fysiske spor i kulturmiljeerne forteller stedsspecifikke og ofte kraftfulde historier, som potentielt kan styrke lokale
erhverv og tiltreekke turister og tilflyttere, sdfremt deres forteellekraft aktualiseres og aktiveres. Projektets ambition var at
tilvejebringe et strategisk og metodisk overblik, hvormed kommunerne kan identificere kulturmiljeernes veerdier. De
lokale fortellinger synliggeres og bliver derved et redskab til at aktivere kulturmiljeerne som en ressource for udvikling i
kommunerne.

Teknik- og Miljeafdelingen pegede i samarbejde med @Dstfyns Museer pa vigtigheden af at registrere kommunens
landsbyer samt herregarde og hovedgarde, da de er vigtige kulturmiljger i sig selv og ogsa kan ses i sammenhang med
UNESCO arbejdet i Nyborg by. Registreringerne vil ogsa indga i arbejdet med en kulturarvsmasterplan for
landdistrikterne i Nyborg Kommune, som Byradet har besluttet skal udarbejdes.

Arkitektskolen Aarhus har i maj 2019 vearet rundt og foretage i alt 33 registreringer i landsbyer samt ved hoved- og
herregérdene og har pé baggrund af disse udarbejdet vedheftede rapport ”Screening af Kulturmiljeer i Nyborg
Kommune”. Rapporten beskriver kulturmiljeerne og redeger for verdi i forhold til turisme, bosatning, erhverv og kultur.
Fem kulturmiljeer, Lillemglle/Sulkendrup Melle, Skalkendrup, Kogsbelle, Holckenhavn og Glorup Gods er beskrevet
serligt ngje og ses bagest i rapporten.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2020-7068 Screening af Kulturmiljeer i Nyborg Kommune



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraveerende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Til orientering.

Bilag

Screening af Kulturmiljeer i Nyborg Kommune



Punkt 32: Orientering om kommunal stette til modtagere af tilskud fra
bredbiandspulje 2019 i Nyborg Kommune

Sagsfremstilling

32. Orientering om kommunal stette til modtagere af tilskud fra bredbandspulje 2019 i
Nyborg Kommune

Sagsnr. [450-2014-2137 |Initialer |DEH |Abent

Sagsfremstilling

Resultaterne af bredbéndspuljen 2019 blev offentliggjort 16. december 2019. I Nyborg Kommune har 7
bredbéndsprojekter opndet stotte, hvoraf ét projekt gr pa tvers af Nyborg og Faaborg-Midtfyn kommuner. I Nyborg
Kommune fordeler statten fra bredbandspuljen sig pé i alt 235 adresser, og i alt er statten fra puljen pa 5.381.673 kr. Der
er i denne opgerelse korrigeret for de adresser, der ligger i Faaborg-Midtfyn i det kommunalt tveergédende
bredbandsprojekt, som ikke opnar stette fra Nyborg Kommune. Desuden har alle adresser skulle bidrage med minimum
4.000 kr. som egenbetaling.

Teknik- og Miljoudvalget godkendte 12. august 2019 at stette med 1.000 kr. pr. husstand til de bredbéndsprojekter, der
opnér statte fra bredbandspuljen 2019.

Efterfalgende blev det i styregruppen for Smart City Nyborg pa medet 7. oktober 2019 godkendt at disponere op til
245.000 kr. fra smart city puljen til statte til ansegere, der opnar tilskud fra energistyrelsens bredbéndspulje for 2019.

Det betyder, at Nyborg Kommune skal yde stette pd 235.000 kr. til bredbéndsprojekterne i Nyborg Kommune, og at
midlerne er afsat i smart city puljen som er en driftspuljen, og deraf er frigivet. Smart City Styregruppen orienteres om
resultatet af bredbandspuljen 2019 pa neeste styregruppemede 28. januar 2020.

Nyborg Kommune har med dette tilskud varet med til at forbedre chancerne for at opné stette fra bredbandspuljen til
bredbéndsprojekter inden for kommunen. Der har lgbende i processen varet dialog mellem projektejerne og Nyborg
Kommune med det formal at vejlede bredbéndsprojektejerne bedst muligt og dele viden, arbejdsopgaver og tidsfrister
med de borgere, der som ildsjele har taget den tidskraevende opgave pa sig.

Bredbéandspuljen 2019 var pa i alt 102 mio. kr., og 115 bredbandsprojekter har opnaet stotte fra puljen, hvilket betyder
statte til 1 alt 3.585 adresser fordelt pa 36 kommuner. Dermed ligger 6,6 procent af adresserne med stotte fra puljen i
Nyborg Kommune. Det er primert i Jylland og pa Fyn, at der er opnaet stotte fra bredbandspuljen.

Der har nationalt veret fremsat forslag om at endre stetteordningen. I den finanslov, der blev indgéet 2. december 2019 er
det dog vedtaget at afsatte 100 mio. kr. til endnu en runde af bredbéndspuljen i 2020.

Okonomiske konsekvenser
Midlerne er afsat og disponeret i smart city puljen.

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019-265791 BILAG - Bredbandspuljen 2019 resultat fordelt pa kommuner



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 20. januar 2020:
Fraverende: Per Jespersen (A), Vibeke Ejlertsen (4)

Til orientering.

Bilag

BILAG - Bredbandspuljen 2019 resultat fordelt pa kommuner
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