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Punkt 1: Temadroeftelse | Vakst i hele kommunen

Sagsfremstilling

1. Temadreftelse | Vakst i hele kommunen

Sagsnr. [450-2021-16358 |Initialer |CMM |Abent

Sagsfremstilling

P& medet i Udviklingsradet 25. januar 2021 var der en dreftelse om vakst og udvikling i Nyborg Kommune. Til meadet
blev der dreftet de udfordringer der kan veere i forbindelse med finansiering af fast ejendom i de mindre byer i
kommunen.

Som en vigtig forudsetning for vakst i hele kommunen vil Udviklingsradet invitere bank og realkreditinstitut til dialog
omkring mulighederne for investering og vaekst i de mindre centralt liggende omrader i kommunen.

I forbindelse med oplaegget er der mulighed for spergsmal og dialog.

Souschef Jacob Lisborg Menster fra Danske Bank og boligchef, pa Fyn, Brian Peterson fra Realkredit Danmark deltager i
dagsordenpunktet.

Erhvervs- og Udviklingschef Babak Djarahi deltager under behandling af dagsordenpunktet.

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Indstilling
Det indstilles, at Udviklingsradet drefter ovenstdende med repreesentanter fra bank og realkreditinstitution.

Sagen afgeres i
Udviklingsradet

Beslutning i § 17,4 Udviklingsradet 26. maj 2021:
Fraveerende: Jan G. Larsen, Kristina Poulsen, Lis Mylenberg

Oplag fra Brian Peterson, boligchef, Realkredit Danmark og Danske Bank Fyn og Jacob Lisborg Menster, stedfortraeder i
Danske Bank, afdeling Nyborg - sendes ud sammen med referatet.

Emnet falder i god trdd med den aktuelle nyhed i medierne fra vedrerende regeringens forslag om en model med
statsgaranti pa dele af realkreditbeldningen og nemmere adgang til 1an for sma virksomheder. Regeringen foreslar, at der
indfores en model med statsgaranti pa realkreditbelaningen mellem 60 og 80 pct. af boligens verdi i postnumre med lave
kvadratmeterpriser.

De nyeste tal fra viser, at Nyborg Kommune gar i mod stremmen ved at have agede bolighandler i marts og april. De
ovrige fynske kommuner i Region Syddanmark kommunen oplever et fald.

Postnummerets betydning for kreditmuligheder:
Postnummeret ma ikke spende ben for boligkeb i landdistrikterne. Alligevel oplever nogle borgere fortsat problemer med
at kunne optage realkreditlén uden for de store byomrader. Adgang til finansiering har stor betydning for virksomheder og




borgere i landdistrikterne.
Eksempler pa udfordringer:

I Landsbyerne udenfor centerbyerne er det vanskeligere. Firmaadresser, flytter til 5800 - lanemuligheden afger
saledes, at folk flytter ind til byerne.

¢ Der er store forskelle pa de 24 sma landsbyer i forhold til, hvor hurtig husene bliver solgt. Der er stor efterspergelse
pé huse til under 1 mio. Det er svert at selge huse pa 1,5 mio. kr. eller derover.

I Ullerslev har erhvervsdelen udfordringer med beléning.

Urbanisering

¢ Der er en sterre udbetaling 1 Orbaek end fx i Ravnekerlund .

Vurderingen af nybyggede huse, har fra starten en vis vaerdi og der vil typisk vaere en udbetaling pd 5 %.
Ved keb af huse til under 750.000 kr. skal der typisk ligges en storre udbetaling. Nemmere at handle og finansierer huse
ved at flytte postnumre tettere pa et 00-postnumre.

Der bliver aldrig givet afslag pa lan/kredit udelukkende pa baggrund af et postnummer. Hver kunde vurderes individuelt.
Der foretages en vurdering af sagen ud fra de regler, som Folketinget har vedtaget. Det indeberer, at boligens langsigtede
veerdi og lantagers ekonomi afger, om man fér ja eller nej til at 1ane. Det er nemmere at opna finansiering ved huse over
en mio. kr. end under en mio. kr.

Eksempler pa, hvad der indgér i vurderingen.

Ejendommens stand, beliggenhed og afdragsfrihed.

Alder og gkonomi er afgerende for om kunden kan lane (planche 11) - Hvad stort er radighedsbelebet.
Finanstilsynet retningslinjer skal folges. Forstegangs-kebere har flere udgifter. Nedgang i radighedsbelebet skal kunne
forklares helt konkret — eksempelvis kan kunden have haft en opsparing til egenbetalingen.

Bank og kreditforening kan forlange 10 % i stedet for 5 % i udbetaling — hvis der er en storre risiko ved udlanet.

Eksempel — Der er 2 forskellig keber til samme hus, den ene kan fa op til 80 % beléning den anden 60 %, athaengig
af kundens livsforlgbsfase, selvom begge er godkendst til kabet.

Naér det er blevet dyrere at bosette sig i de starre byer, s sgger flere at flytte lidt leengere vaek, fra de dyreste postnumre,
det giver en pen vakst udenfor de storre byer — bl.a. sommerhusomréder har stor vakst.

Nyborg har pt. en nul vaekst. Over de naeste 10 ar forventes et fald pa 4-5 %. Fremskrivning. 25-65 arige - dem vi gerne
vil tiltreekke. (Planche 7)

Banken og kreditforeningen bruger deres egen vurderingsspecialister med lokalkendskab til vurdering af boligens stand
og de har et samarbejde med Home.
Hvis en ejendom er billig, ikke er vedligeholdt og i meget darlig stand kan det betyde, at der gives afslag pa afdragsfrihed.

Ved lan til nybyggeri har omradet betydning pa den made, at nogle omrader har en begransning for, hvor meget en bolig
kan sazlges for. Det betyder, at der kan vare en storre egenbetaling, hvis kunden valger at bygge til en vasentlig hajere
kvadratmeterpris end de gvrige boliger i samme omrade.

Da Corona indtraf forventedes det, at huspriserne ville falde. Derfor blev egenfinansieringen gget fra 5% til 10 %.
Safremt ejendommen faldt i veerdi, ville risikoen for at kunderne blev insolvente formindskes. Men priserne steg mod
forventning og egenbetalingen er nu pd 5 % igen.

Der blev dreftet finansieringsmuligheder ved nye boligtyper som fx flytbare modullgsninger, baeredygtige bolig m.m. [
forhold til de flytbare modullesninger, s& kan ejer umiddelbart ikke flytte boligen, sa l&nge banken/realkreditforeningen
har pant i den. Nér der anvendes nye alternative beredygtige materialer, kendes holdbarheden ikke og det vanskeligger
vurderingen.

Det er en udfordring for branchen, da der ikke er erfaring nok med disse typer huse endnu, som derfor kan betyde at, der
kun kan belanes 60 % i ejendommen.

Infrastruktur

Afstanden til en motorvejsatkersel kan vare en faktor, der gger finansieringsmulighederne, men der findes ikke en
facitliste over, hvor det er bedst at ligge.

Nyborg har en god placering i forhold til motorvej og afstand til fx Kebenhavn.



Statistik og tal

Findes der statistik og tal pé de tab der er i yderkantsomraderne?

I forbindelse med finanskrisen var det flest tab pa ejendomme under 750.000 kr.

Nyborg vente dog hurtigt efter finanskrisen.

Branchen oplever, at der i dag lanes ”gode” penge ud. Danskerne er i dag ikke gaeldsat som de var efter finanskrisen.
Der kan findes yderligere tal hos Danmarks Statistik og Balance Danmark.

Nyborg gar det generelt godt og har gjort mange omrader attraktive, der er ingen ”dede” omrader i Nyborg. Her navnes
bl.a. havnen og Lynfrosten som eksempler. Priserne stiger i 00-omraderne og det bevirker ogsé en gget tilgang i
yderomraderne. | yderomraderne er det isar ildsjele og lokale krafter, der kan age tiltreekningen.

Opfolgning

De to gaesters ekspertise er vedrerende private kunder. Der gnskes en videre dreftelse af finansieringsmuligheder
for erhvervskunder. Erhvervschefen underseger mulighederne.

Erhvervschefen underseger, hvilke tal det er muligt at finde pd Danmarks Statistik og Balance Danmark om temaet.



Punkt 2: Ny reprzasentant i Udviklingsradet for Nyborg Falles Landsbyrad

Sagsfremstilling
2. Ny repraesentant i Udviklingsridet for Nyborg Felles Landsbyrad

Sagsnr. [450-2016-12642 |Initialer |LDA |Abent

Sagsfremstilling
Dorte Sgemod har 26. april 2021 meddelt, at hun traeeder ud af Udviklingsradet.

Ny repraesentant i udviklingsradet er formand for Nyborg Falles Landsbyrad Stefan Holm Wilkens.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at Udviklingsridet tager orienteringen til efterretning.

Sagen afgeres i
Udviklingsréadet.

Beslutning i § 17,4 Udviklingsradet 26. maj 2021:
Fraveerende: Jan G. Larsen, Kristina Poulsen, Lis Mylenberg, Stefan Holm Wilkens

Til efterretning.



Punkt 3: Forslag til kommende temadreftelse

Sagsfremstilling

3. Forslag til kommende temadreftelse

Sagsnr. [450-2020-63075 |Initialer |LDA |Abent

Sagsfremstilling
Udviklingsradet har tidligere forslaet nedenstdende temadroftelser:

Forslag til temadreftelse i 2021
Arbejdsmarked og Uddannelse, som er et af de strategiske spor i Strategi Fyn
Strategi for FN’s verdensmal i Nyborg Kommune
Kulturarvsmasterplan for landdistrikterne og centerbyerne

Newcastles of the World udgar som temadreftelse, da udvalget pd mede 8. marts 2021 godkendte, at arbejdet med
Newcastles of the World-netverket stopper i regi af Erhvervs- og Udviklingsudvalget. Netvaerket tilbydes i stedet til
Skole- og Dagtilbudsudvalget og Kultur- og Fritidsudvalget.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at Udviklingsradet beslutter temadreftelse til naeste meade 25. august 2021

Sagen afgeres i
Udviklingsradet.

Beslutning i § 17,4 Udviklingsradet 26. maj 2021:
Fraveerende: Jan G. Larsen, Kristina Poulsen, Lis Mylenberg, Sonja Marie Jensen (A)

Droftet.

Politik for gren omstilling i Nyborg Kommune foreslés af Erhvervschefen som endnu et emne til dreftelse. Temaet om
FN's Verdensmaél kobles sammen med Politik for gren omstilling i Nyborg Kommune. Politikken er udarbejdet i det
tvaerpolitiske udvalg "Udvalget for gron omstilling". Politikken satter fokus pa 8 af FN|s verdensmal og danner en
overordnet ramme for baeredygtig udvikling i Nyborg Kommune de kommende ar.

Der kan desuden samles et tema om erhvervsudvikling og ivaerksatteri evt. koblet ssmmen med Erhvervshus Fyn.

Radet finder alle emnerne relevante og spendende. Der er enighed om, at Kulturarvsmasterplan for landdistrikterne og
centerbyerne kan vente.

Administrationen undersgger derfor mulighederne for, hvilket tema, der kan realiseres til 25.08.2021.
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