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Punkt 1: Godkendelse af lokalplanopstart for butik for saerligt
pladskrzavende varegrupper og paddelcenter samt udarbejdelse af
kommuneplantilleeg for rammeomrade 1.E.2 — Slipshavnsvej 5, Nyborg

S2023-1804
Sagsfremstilling

Baggrund

Innovater A/S har anmodet Nyborg Kommunes om, at igangsette lokalplanlaegning for et Paddelcenter og en Jem og Fix
butik (kategoriseret under betegnelsen 'Serligt Pladskreevende Varegrupper' (SPV)), pa Slipshavnsvej 5,
kommunalplanramme 1.E.2. Paddelcentret er allerede etableret og fungere for nuvarende under en midlertidig
dispensation fra nuverende lokalplan. Dispensationen blev tildelt

Baggrund for Jem og Fix
Innovator gnsker, at Jem og Fix butikken for SPV, flyttes fra dens nuvarende placering i aflastningsomrédet Nyborg Jern,
Frisengérdsvej 11 til Slipshavnsvej 5, 5800 Nyborg. Resonnementet for at flytte butikken er saledes:

1. Butikken vil vaere beliggende ved tilslutningen til Fynske Motorvej (Motorvejstilslutning 45, Nyborg 0), hvorved
en bedre tilgeengelighed, fremkommelighed og synlighed kan opnas.

2. Kort afstand til Storebeltsvej 10, 5800 Nyborg, (Nyt aflastningsomrade som ogsa udvikles af Innovator), hvilket
understatter klyngedannelse af butikstyperne.

Administrationen er enige i dette reesonnement.
Administrationen vil komme med et ideoplaeg til nye funktioner ved Nyborg Jern.
Projektbeskrivelse (se bilag 4-5 for situationsplan, skilte/facadedesign).

Projektet indebarer etableringen af en 1000 m2 Jem og Fix. Der er tilteenkt en tilherende indhegnet varegérd pa ca. 1983
m2, samt en affaldsgard pa 300 m2. Som en del af varegarden etableres der 600 m2 overdakket halvtag.

Der tilteenkes en bygningshgjde pd maksimum 12 meter.

Forhold til Kommuneplan og ramme

Nuvaerende Kommuneplan 21, udleegger rammeomradet 1.E.2 - Nyborg, Slipshavnsve;j til erhvervsomrade, for
erhvervsformal, specifikt mentet pd kontor og serviceerhverv. Dermed giver rammen ikke mulighed for butik til SPV, der
i reglen gerne ma opferes i erhvervsomrader. Kommende lokalplan skal ogsa rumme det allerede anlagte paddelcenter, der
for nuvaerende er tildelt midlertidig dispensation. Grundet disse forhold indstilles der til en godkendelse af udarbejdelsen
af et kommuneplantilleg.

Detailhandelsanalyse

Radgivningsvirksomheden COWI har i forbindelse med aflastningscentret beregnet det forventede behov for nye
detailhandelskvadratmeter I Nyborg Kommune frem til 2031. Behovet er beregnet til op til 15.400 m2 til
udvalgsvarebutikker og 2.600 m2 til dagligvarebutikker i, hvad der kan kaldes maksimumsscenariet, hvor blandt
andet strukturudviklingen og investeringer i Nyborg by skaber behov for ekstra detailhandelskvadratmeter.

Nyborg Kommune vurderer, at maksimumsscenariet repraesenterer en realistisk udvikling i behovet for detailhandel i
kommunen. Her laegges blandt andet veegt pa den positive udvikling Nyborg by er inde i med store offentlige og private
investeringer i byudvikling, kulturarv og bymilje i det centrale Nyborg og boligudbygning centralt i byen, blandt andet pa
de tidligere havne- og faergearealer. Maksimumscenariet er vedtaget i Kommuneplan 21.

Restrummelighed (se bilag 1 for uddybende beregning).

Langt de fleste kvadratmeter udnyttes i kommende aflastningsomrade pa Storebaltsvej 10, ogsé kaldet Lynfrosten. Her
har Innovator oplyst, at man ud af en ramme pa 15000m2 udnytter 14552m2 til detailhandel, hvoraf 1200m2 bruges til
dagligvarebutik. Dette efterlader detailhandelsanalysens opgjorte behov pa 15400m2 en restrummelighed

til udvalgsvarebutikker og SPV pé 15.400 minus 13352 =2048m?2.

Okonomiske konsekvenser



Ingen.
Indstilling

Det indstilles, at lokalplanopstart for butik for serligt pladskreevende varegrupper og paddelcenter samt udarbejdelse af
kommuneplantilleeg for rammeomrade 1.E.2 - Slipshavnsvej 5, Nyborg godkendes.

Sagen afgores i

Teknik og Miljeudvalget
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Godkendt.

Bilag

Bilag 1 - restrummelighedsforklaring - rettet
Bilag 2 - Detailhandelsanalyse Nyborg
Bilag 3 Justeret Cowi detailnotat

Bilag 4 - JF Nyborg, Forslag 11 10102023

bilag 5 - Jen & Fix - Facadeskitlning



Punkt 2: Vejvisning pa volden - igangszetning og frigivelse af midler

S52023-104607
Sagsfremstilling

Styregruppe for Strategisk Byudvikling anbefalede pad madet 24. oktober 2023 at ga videre med et vejvisningsprojekt pa
Nyborg vold.

@stfyns Museer har i 2023 faet stotte pa 23.500,- kr. fra Nordea Fonden via projektet 'Historiske Vandringer' til et
vejvisningsprojekt og vandrerute pa voldanlaegget i Nyborg. Nyborg Kommune og @stfyns Museer arbejder i forlangelse
heraf pé at etablere skiltning for vandrerute pa Nyborg voldanlaeg.

Vejvisningsprojektet pa voldanleegget er en fortsattelse af way-finding projektet i bykernen og ved indgangene til byen,
der igennem strategisk byudvikling har veret i gang siden 2018. Projektet kan udvides til ogsé at omfatte Storebeltsvej,
byparken, havnearealerne og strandhotellerne.

Nyborg kan takke sin historie som feestningsby for den perlerekke af smé og store grenne oaser, der omkranser byens
centrum. En tur rundt langs de historiske voldanlaeg er en tidsrejse gennem middelalderens, enevaldens og
oplysningstidens fastninger. En rejse, der gar gennem mere end 800 ar.

Layout og design af skilte udferes ved D-sign Tegnestuen, som har tegnet den eksisterende way-finding i byen, se bilag.
En vaesentlig del af skilteprojektet er at rydde op i eksisterende skilteskov pa volden, og at skiltningen bliver ensartet.
Arbejdet sker i samarbejde med Slots- og Kulturstyrelsen, der er myndighed péa voldanlagget.

Formidlingsfolder til ruten udarbejdes i samme ombearing og med samme design som skiltene. Ruten er 3,1 kilometer
lang og skiltes hele vejen.

Vedlagt er praesentation med eksisterende vejvisning i Nyborg, eksisterende forhold pé volden, rutekort og udkast til kort
med de tre historiske lag af voldanlaegget, 1200-, 1500- og 1700- tallet tegnet af D-sign Tegnestuen. Tegnestuen skal
tegne symboler for flere punkter pé ruten, som den allerede har tegnet symboler for andre attraktioner i Nyborg pé
vejvisningsskiltene.

Vejvisningens skilte og standere er i samme materialer og kvalitet i bronzefarvet aluminium som den eksisterende way-
finding 1 bykernen og udarbejdet og produceret af D-sign Tegnestuen og Idéskilte. Dette projekt blev startet med
baggrund i slotsprojektet og ensket om vejvisning for turister og andre til slottet og byens hovedattraktioner.

Okonomiske konsekvenser

Grafisk design af skilte og folder, oversattelse af tekst, fabrikation af alu-standere, etablering af nye standere og skilte
samt bortskaffelse af eksisterende skilte.

Dstfyns Museer: 23.500,- kr.

D-sign Tegnestuen:  (129.000,- kr.

Idéskilte: 214.000,- kr.

I alt ekskl. moms: 366.500,- kr.

Indstilling
Det indstilles, at:

1. Der frigives midler til projektet i alt 343.000,- kr.
2. Midlerne tages fra restbeleb fra udsmykning af Rigets Hovedstreg, udger 1.040.000,- kr. fra puljen til strategisk
byudvikling Nyborg.
Sagen afgeres i
Byradet



Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraverende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.

Bilag
Vejvisning pa Nyborg volde
Nyborg Kommune.SkilteVolden.Rev.09.10.23.

Rev.Tilbud.skilteVolden.Ideskilte.09.10.23



Punkt 3: Godkendelse af Nyborg Forsyning og Service A/S - Takster 2024
for spildevand, drikkevand og renovation

S2023-114748
Sagsfremstilling

I Nyborg Kommune er NFS Vand A/S og NFS Spildevand A/S omfattet af vandsektorloven. Forsyningen er dermed
underlagt en statslig fastsat indteegtsramme, der gaelder for forsyninger, som har en arlig debiteret vandmaengde over

800.000 m> vand. Den ekonomiske ramme (= indtegtsrammen) har 1 2017 erstattet det tidligere prisloft. Rammen
fastsattes af Forsyningssekretariatet i henhold til kravene i bekendtgerelse om gkonomiske rammer for vandselskaber.
Rammen omfatter vandselskabets hovedvirksomhed i forbindelse med indvinding, behandling, transport og levering af
vand mod betaling, herunder ogsé salg af vand til andre vandselskaber samt transport, behandling og afledning af
spildevand mod betaling, slamforbreending for andre spildevandsanleeg og behandling af spildevand fra
temningsordninger. Forsyningssekretariatet fastsatter en indteegtsramme for vandforsyningsaktiviteter og en
indteegtsramme for spildevandsaktiviteter og kontrollerer hvert ar, om vandselskaberne har overholdt de skonomiske
rammer for det forudgéende kalenderar.

Kommunalbestyrelsen skal kontrollere, at vandselskabet budgetterer med indtegter, som samlet set holder sig inden for
den udmeldte gkonomiske flerdrige ramme. Hvis vandselskabet samlet set ender med at overskride rammerne, vil det
medfore en efterregulering, som indregnes i de efterfolgende skonomiske rammer af Forsyningssekretariatet. Bestyrelsen
for NFS har tidligere besluttet, at taksten for vand og spildevand folger den til enhver tid geeldende gkonomiske ramme.

Taksterne for spildevand, vand og affald er i det folgende angivet uden moms.

Spildevand
Den gkonomiske ramme for 2024 er 68.702.683 kr. pr. 8. september 2023.

Bestyrelsen 1 NFS Spildevand A/S foreslér, at taksten for spildevand (variable vandafledningsbidrag) i 2024 a&ndres til
37,60 kr. pr. m>.

Bestyrelsen foreslar ligeledes, at det faste vandafledningsbidrag fastholdes pa 500 kr. pr. stik pr. &r i 2024.

For virksomheder, der er omfattet af trappemodellen, betyder det, at spildevandstaksten nedsettes over tid.
Trappemodellens indfasning er nu fuldt indfert, hvilket vil sige, at trin 2 og 3 ikke nedsattes yderligere. | 2024 fastsattes
taksten for virksomheder omfattet af trappemodellen 20 % lavere for trin 2 end trin 1, og taksten for trin 3 fastsettes 60 %
lavere end trin 1.

e Trin 1: 37,60 kr. pr. m?3 for vandforbrug til og med 500 m>
e Trin 2: 30,08 kr. pr. m? for vandforbrug over 500 m? til under 20.000 m>
e Trin 3: 15,04 kr. pr. m? for vandforbrug over 20.000 m3

Temningsordningen for bundfeldningstanke er ikke indeholdt i den skonomiske ramme og er en ordning efter princippet
"hvile i sig selv". Taksten for temningsordningen foreslas sndret i 2024 og sat ned med kr. 75,- til 865,00 kr. pr. ordineer
temning.

Sammenlignes det variable vandafledningsbidrag pé 37,60 kr. pr. m? for 2024 med de ovrige fynske forsyninger for
2023, ligger NFS Spildevand A/S under gennemsnittet pa 39,61 kr. pr. m>.

Kommunalbestyrelsen skal pase overholdelsen af reglerne om takstfastsattelsen ved en arlig godkendelse. Derudover skal
regulativ og vedtagter godkendes arligt. Der er ingen @ndringer til regulativet og betalingsvedtagten, som derfor kan
godkendes i sin nuvarende form.

Drikkevand

Det tidligere prisloft og indtegtsrammen er ikke direkte sammenlignelig, idet der indgér flere faktorer i indteegtsrammen
end i prisloftet. Blandt andet milje- og servicemal, omkostninger til revisorerkleringer og DANVA-kontingent.
Indteegtsrammen (den udmeldte ekonomiske ramme) er et udtryk for de maksimale indtaegter, selskabet mé have.



NFS har i 2023 overtaget Tarup Vandveaerk, og driften heraf er indregnet i selskabets indtegter og udgifter. Taksterne for
Tarup Vandverks forbrugere er de samme som for selskabets gvrige forbrugere.

Pé grund af prisstigninger pa blandt andet energi, service og eftersyn samt anlagsinvesteringer i form af etablering af

malere, sektionering af ledningsnettet, renovering af ledningsnettet mv. ensker NFS at haeve prisen pr. m?> leveret vand fra
6,15 kr. 12023 til 6,50 kr. 1 2024. Andringen af anleegsbidraget atheenger blandt andet af dimensionen af stikledningen og
fremgér af vedlagte bilag NFS Vand A/S - taksteendringer 2023-2024. Prisen pa det faste bidrag er uendret 500 kr.

Ved sammenligning af den af NFS budgetterede indtegt 1 2024 pa 20.210.140 kr. (uden moms men med afgifter) med den
af Forsyningssekretariatet udmeldte gkonomiske ramme pa 20.253.331 kr. (uden moms men med afgifter) giver dette en
uudnyttet ekonomisk ramme pa 43.191 kr. Det vil sige, at rammen overholdes og udnyttes nesten fuldt ud.

Afgifter til staten udger 6,37 kr. pr. m? leveret vand i 2024 (uden moms). Forbrugeren skal séledes 1 2024 betale 12,87 kr.
pr. m? leveret vand inklusive statslige afgifter men uden moms.

Affald/renovation - genbrugsstationer
Takster for renovationen for husholdning og erhverv i 2024 fremgér af bilag "NFS Renovation - takstblad 2024".

For husholdning sker der en mindre stigning i taksten for rest- og madaffald pa 25,00 kr. pr. &r. Stigningen skyldes
primert ggede omkostninger for athentning og behandling af affald. Iser de stigende energiomkostninger medvirker til
ogede afledte omkostninger. For papir/smat pap samt glas og metal, sker der ingen @ndring af taksten. Det geelder
ligeledes for plast samt mad- og drikkekarton.

Haveaffald er en ny selvstendig ordning, som er blevet indfert med succes i 2022. Idet temningerne ligger spredt ud over
hele kommunen, har dette medfert egede omkostninger til transporten. Ordningen for haveaftfald stiger med 9,00 kr. pr. ar.

Bidrag til genbrugsstationerne stiger med 166,00 kr. pr. ar. Priserne for salg af de genanvendelige
affaldsfraktioner varierer meget, samtidig med at behandlingsomkostninger for affaldet er eget. Blandt andet er
afsetningspriserne for dek og dek med falg blevet reduceret. Derfor stiger bidraget for genbrugsstationerne.

I henhold til bekendtgerelsen om affaldsregulativer, -gebyrer og -akterer skal der fastsattes en takst for
affaldsplanlegning, etablering, drift og administration af affaldsordninger. Taksten er fastsat til 28,00 kr. pr. &r.

Samlet er der for en "normal husstand" en takststigning i 2024 péa 225,00 kr. pr. ér, séledes at den samlede arlige
renovationsafgift er 2.925 kr. ekskl. moms.

Alle genbrugseerne, pa ner 6 genbrugseer, er nedlagt. De sidste genbrugseer nedlaegges, nér de nedgravede
affaldsstationer er blevet etableret i Nyborg indre by samt etableret nyt affaldssystem i omraderne Sommerbyen og
Nordenhuse. Omkostninger for genbrugseerne er indregnet under drift af genbrugsstationerne.

Budget 2024 er udarbejdet efter retningslinjerne i affaldsbekendtgerelsen, hvor der i lighed med 2023 skal ske en
fordeling af udgifter til drift af genbrugsstationerne mellem private husstande og erhverv. NFS vurderer, at
fordelingsneglen for 2024 vil vare, at 85 % af omkostningerne for drift af genbrugsstationerne skal deekkes af private
husstande, mens 15 % skal dackkes af erhverv.

For erhverv, der afthender affald via brovaegten pd kommunens genbrugsstation i Nyborg, vil taksten for beton og
haveaftald stige med 4 kr. pr. ton. For genbrugspladsaffald stiger taksten med 6 pr. kr. ton. For smat breendbart nedszaettes
taksten med 21,00 kr. ton.

Bilaget "NFS Renovation - Oversigt renovationspriser - sammenligning" viser en sammenligning af renovationsafgiften
for en "normal husstand" med 7 evrige fynske kommuner. Taksten for disse kommuner er anfort med 2023-priser. Hvis
taksten er uendret i de gvrige kommuner for 2023, vil Nyborg Kommune pé trods af takststigningen fortsat have en af de
laveste takster sammenlignet med de 7 fynske kommuner ved samme serviceydelse.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Indstilling

Det indstilles, at:
Spildevand
Taksterne, som NFS Spildevand A/S har fastsat for 2024, godkendes. Det vil sige, at falgende godkendes:



. Det variable vandafledningsbidrag pa 37,60 kr. pr. m3.

. Det variable vandafledningsbidrag for virksomheder omfattet af trappemodellen:

. Trin 1: 37,60 kr. pr. m3.

. Trin 2: 30,08 kr. pr. m3.

. Trin 3: 15,04 kr. pr. m3.

. Det faste bidrag (abonnement) pa 500 kr. pr. stik pr. ar.

. Taksten for ordinaer temning pa 865 kr.

. Regulativ og betalingsvedtaegten godkendes formelt i sin nuvarende form (ingen andringer siden seneste
godkendelse).

01O\ DN B~ W —

Drikkevand

9. Driftsbidrag pa 6,50 kr. pr. m3 leveret vand godkendes for 2024.

10. Et fast arligt driftsbidrag pa 500 kr. godkendes for 2024.

11. Anlaegsbidrag (jeevnfer bilag "NFS Vand A/S - taksteendringer 2023-2024") godkendes for 2024.

Affald/renovation - genbrugsstationer

12. Takstblad 2024 for renovation, jevnfer bilag "NFS Renovation A/S - takstblad 2024" godkendes.
Sagen afgeres i

Byradet

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.

Bilag

NFS Vand AS - takstendringer 2023 -2024
Budget 2024 - Spildevand og Vand

NFS Renovation - takstblad 2024

NFS Renovation - Oversigt renovationspriser - sammenligning



Punkt 4: Godkendelse af vandvaerkstakster 2024

S2023-113201
Sagsfremstilling

Det er et krav i vandforsyningsloven, at vandvarkerne skal fastsatte anleegsbidrag og driftsbidrag en gang arligt. De arligt
fastsatte anlaegsbidrag og driftsbidrag skal godkendes af kommunalbestyrelsen for at veere gyldige. Kommunalbestyrelsen
kan godkende eller afvise bidragene. For vandvarker, der ikke er omfattet af vandsektorloven, kan kommunalbestyrelsen
ogsé treeffe bestemmelse om forhejelse af visse former for bidrag, hvis forhgjelsen er en ngdvendig folge af, at
kommunalbestyrelsen har naegtet at godkende forhgjelsen af andre former for bidrag.

Anlagsbidrag (tilslutningsbidrag) er en engangsudgift, der betales, nar en ejendom tilsluttes vandvark. Anlaegsbidrag
deekker udgifter til vandvarkets etablering af hovedanlag (boringer, rdvandsledninger, pumpeanleg, hovedledninger med
videre), forsyningsledninger og stikledninger. Driftsbidrag er takster, der skal betales for at fa vandet leveret, det vil sige
et fast arligt bidrag og prisen pr. m3 leveret vand.

Statsafgifter
12024 udger afgifter til staten 6,37 kr. pr. m3 uden moms. Forbrugere skal derudover betale driftsbidrag til vandvaerket
pr. m3 leveret vand og et fast arligt bidrag.

Vandsektorloven

I Nyborg Kommune er NFS Vand A/S og Orbaek Vandverk omfattet af vandsektorloven. Kommunens 13 gvrige
vandverker er ikke omfattet af denne lov og er dermed ikke underlagt en statslig fastsat indteegtsramme eller
regnskabsmeessig kontrolramme. De gkonomiske rammer erstattede i 2017 det tidligere prisloft. Rammerne fastsattes af
Forsyningssekretariatet i henhold til kravene i bekendtgerelse om gkonomiske rammer for vandselskaber.

For vandselskaber, som har en arlig debiteret vandmangde over 800.000 m3 (NFS), fastsattes en indtegtsramme, mens
en regnskabsmaessig kontrolramme fastsettes for vandselskaber, der har en rlig debiteret vandmangde mellem 200.000
og 800.000 m3 (Orbaek Vandvaerk). Rammerne omfatter vandselskabets hovedvirksomhed i forbindelse med indvinding,
behandling, transport og levering af vand mod betaling, herunder ogsa salg af vand til andre vandselskaber.

Kommunalbestyrelsen skal kontrollere, at vandselskabet budgetterer med indtegter, som samlet set holder sig inden for
den udmeldte ekonomiske flerarige ramme. Hvis vandselskabet samlet set ender med at overskride rammerne, vil det
medfere en efterregulering, som indregnes i de efterfolgende ekonomiske rammer af Forsyningssekretariatet.
Forsyningssekretariatet kontrollerer hvert ar, om vandselskaberne har overholdt de ekonomiske rammer for det
forudgaende kalenderar.

Takstendringer 2023-2024

Den politiske behandling af NFS Vand A/S foretages sammen med NFS Renovation A/S og NFS Spildevand A/S. De
ovrige vandverker, der ensker takstaeendringer, er anfort nedenfor og fremgar ogsa af vedlagte bilag "Vandverker -
taksteendringer 2023-2024". Af bilaget fremgar anlaegsbidrag og driftsbidrag for alle kommunens vandverker.

Af bilaget "Vandvearker - prisforskel 2024-takster" ses, at prisforskellen mellem billigste og dyreste vandvark er 2.730 kr.
pr. forbrugsenhed (husstand) i 2024 ved et standardforbrug pa 120 m3. I belabene er indregnet moms og afgifter.

Vandverker, som ikke er omfattet af sagsbehandlingen af takster for 2024 pa grund af manglende oplysninger fremgéar
ligeledes af bilagene med angivelsen "2023-takst". Taksterne for disse vandverker er godkendt af Byrddet 13.december
2022.

Hyvis ikke andet er anfort, er priserne nedenfor uden moms og uden afgifter.

Aunslev Vandverk

Som folge af indeksregulering ensker Aunslev Vandvaerk godkendelse af forhejelse af anlaegsbidraget i byzone fra
30.411,65 kr. 1 2023 til 33.382,86 kr. i 2024. Vandverket indeksregulerer forsyningsledningsbidrag og stikledningsbidrag
1. januar hvert &r. Indeksreguleringen foretages efter: "Indeks for ledningsarbejder pr. 1. oktober".

Orbak Vandvaerk

Orbak Vandveaerk ensker godkendelse af forhejelse af det faste driftsbidrag fra 790 kr. 1 2023 til 870 kr. 1 2024 samt
forhgjelse af prisen pr. m3 leveret vand fra 3,40 kr. 1 2023 til 3,75 kr. 1 2024 for arsforbrug til og med 5.000 m3, samt
forhgjelse af prisen pr. m3 leveret vand fra 2,30 kr. 1 2023 til 2,55 kr. i 2024 for arsforbrug over 5.000 m3. Orbak




Vandverk er omfattet af vandsektorloven og er derfor underlagt en skonomisk ramme. Budgettet viser, at den
okonomiske ramme overholdes, og at der ved de navnte takstforhgjelser frem til og med 2027 vil vaere en akkumerleret
underdaekning pa ca. 386.000 kr.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.
Indstilling

Det indstilles, at:

1. Forhgjelse af anleegsbidrag fra 30.411,65 kr. 1 2023 til 33.382,86 kr. i 2024 for ejendomme i byzone godkendes for
Aunslev Vandverk.

2. Forhgjelse af det faste arlige driftsbidrag fra 790 kr. 1 2023 til 870 kr. i 2024 godkendes for @Orbaek Vandverk.

3. Forhgjelse af prisen pr. m3 leveret vand fra 3,40 kr. i 2023 til 3,75 kr. 1 2024 for &rsforbrug til og med 5.000 m3
godkendes for Orbaek Vandverk.

4. Forhgjelse af prisen pr. m3 leveret vand fra 2,30 kr. 1 2023 til 2,55 kr. i 2024 for arsforbrug over 5.000 m3 godkendes
for Orbek Vandverk.

5. Uendrede anlegsbidrag og driftsbidrag (jevnfer bilag "Vandvaerker - taksteendringer 2023-2024") godkendes for 2024
for Aunslev Vandverk, Ellinge Vandvark, Langa Vandverk, Maemosens Vandverk, Sdderup og Omegns Vandverk,
Ullerslev Vandverk, Oksendrup Vandvaerk og Orbaek Vandveaerk.

Sagen afgeres i
Byradet
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraverende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.

Bilag
Vandvarker - prisforskel 2024-takster

Vandverker - takstendringer 2023-2024



Punkt 5: Godkendelse af Skema B mm., helhedsplan for
renoveringsarbejder i AB Holmegaardens afd. 21, Gillestoft 1-19 og 2-34,
Nyborg

S2012-15304
Sagsfremstilling

Kuben Management har pd vegne af AB Holmegaarden fremsendt Skema B mm. til godkendelse i forbindelse med
helhedsplanen pa renovering, ombygning og sammenlagning i afdeling 21. Afdelingen er beliggende Gillestoft 1-9 og 2-
34, Aunslev, 5800 Nyborg.

Skema A med en samlet anskaffelsessum pé 23.899.352 kr., kapitaltilfersel pa 50.000 kr. fra Nyborg
Kommune, kommunal garantistillelse mm. blev godkendt p&d Byradsmedet 13. september 2022. Efter licitationen
udger anskaffelsessummen Skema B nu 26.428.485 kr.

Samlede anlegsekonomi Skema A Skema B

Opretning af byggeskader Stettet  kr. 2.525.184  kr. 3.642.853
Ombygning/sammenlegning Stettet  kr. 2.976.396  kr. 3.927.833
Tilgeengelighed Stettet  kr. 786.864 kr. 1.742.992
Genhusningsudgifter Stettet  kr. 1.714.500  kr. 1.714.500
Ekstraordinare renoveringsarbejder Ustettet kr. 8.000.000  kr. 8.000.000

Ekstraordinare moderniserings- og Ustottet  kr. 7.896.408  kr  7.400.307
vedligeholdelsesarbejder e —
Samlet anlaegssum inkl. moms og

: kr. 23.899.352 kr. 26.428.485
omkostninger

Se nermere beskrivelse af projektets omfang i folgeskrivelsen fra Kuben, som er vedhaftet som bilag.

Efter dreftelse med Kuben kan falgende tilfajes til folgeskrivelsen: Stigningen pa de ustettede arbejder begrundes
fortrinsvis 1 den generelle prisudvikling inden for byggebranchen, ved Skema A var byggeomkostningsindekset 105,6, ved
licitationstidspunktet 126,7 ligesom at den kalkulerede byggelansrenten er steget fra ca. 1,5% til ca. 4%.

Anlegsudgiften pé de ustettede arbejder holdes nogenlunde status qua, primert pa grund af besparelser pé de udvendige
anlaeg samt overforelse af gron screeningsarbejder til den steottede del.

Finansiering Skema A Skema B
Ydelsesstottet realkreditlan kr. 8.002.944  kr. 11.028.178
Ustettet realkreditlan kr. 12.926.408 kr. 12.430.307

Fellespuljetilskud, Landsdispositionsfond, LBF kr. 540.000 kr.  540.000

Tilskud fra dispositionsfonden kr.  180.000 kr.  180.000
Egen treekningsret kr. 2.000.000 kr. 2.000.000
Kapitaltilfersel kr. 250.000 kr. 250.000

Samlet finansiering kr. 23.899.352 kr. 26.428.485



Ved Skema A godkendelsen godkendte Byradet, at "Nyborg Kommune yder kommunegaranti for 14, der ligger ud over
60% af ejendommens verdi pé beldningstidspunktet".

Forggelsen er som folgende:
Stettet 1an stigning pé 3.025.234 kr. til 11.028.178 kr. 100% kommunegaranti med 50% regaranti fra LBF.

Ustettet 1an formindsket med 496.101 kr. til 12.430.307 kr. forventet 80% kommunegaranti eller ca. 10.030.000 kr.
Endelig garantistillelse foreligger, nar byggeregnskab og Skema C er godkendt.

Den gennemsnitlige huslejestigningen fastholdes pa 122 kr./m? se oversigten i anmodningen fra Kuben. Indekseringen af
huslejen fra Skema A anmodningen til Skema B anmodningen har dog eget m? lejen med 33 kr., sa lejen udger 951 kr./m?.
Det skal fortsat forventes en indeksering p& 2% éarligt inden Skema C godkendelsen. Den gennemsnitlige husleje er
eksklusive forbrug.

Okonomiske konsekvenser
Kapitaltilferslen fra Nyborg Kommune er uendret pa 50.000 kr.

Den kommunale garantistillelse er foreget i forhold til stigningen fra Skema A til Skema B.

Stigningen pa det stottet 1an med 50% regaranti er 3.025.234 kr.

Pa det ustattede 14n 12.430.307 forventer realkreditinstituttet en kommunegaranti pé ca. 80% eller 10.030.000 kr.
Nyborg Kommune skal fortsat patage sig garantistillelse for den del af lanene, der pé tidspunktet for ldnets optagelse far
pantsikkerhed ud over 60% af ejendommens veerdi.

Indstilling

Det indstilles, at det anbefales, at:
1. anskaffelsessummen ved Skema B péa 26.428.485 kr. godkendes,

den samlede reviderede ldneramme med stigning pa det ydelsesstottede lan med
3.025.234 kr. og fald pa det ustettede lan med 496.101 kr. godkendes,

den foregede kommunegaranti pa det stottede 1an med 3.025.234 kr. til 11.028.178
kr. og ca. 80% af det ustettede lan pa 12.430.307 kr. eller ca. 10.030.000 kr.

3. godkendes, s& Nyborg Kommune fortsat patager sig garantistillelse for den del af
lanene, der pa tidspunktet for lanets optagelse far pantsikkerhed ud over 60% af
ejendommens verdi,

4. Nyborg Kommune tager forbehold for, at der opnés de nedvendige byggetilladelser.

Sagen afgeres i
Byréadet
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.

Bilag
2023-11-03 Folgeskrivelse Skema B
Kortbilag Gillestoft

Dagsordenspunkt - Anmodning om accept af midlertidig suspendering af venteliste til genhusning af beboerne fra
Holmegaardens afd. 1

Dagsordenspunkt - Anmodning om godkendelse af Skema A mm



Punkt 6: Boligselskabet Fyn anmoder om godkendelse af lAneoptagelse samt
garantistillelse ifm. fjernvarmetilslutning i afd. 7840 - Stationsvej 97 - 107,
m. fl., Orbaek

S2023-115039

Sagsfremstilling

Domea anmoder pé vegne af Boligselskabet Fyn om godkendelse af 1an samt 100 % garantistillelse i afdeling 7840 i
forbindelse med etablering af fjernvarme. Afdeling 7840 omfatter ejendommene Stationsvej 97-107 m.fl., 5853 Orbaek.

Afdeling 7840 bestar blandt andet af sma reekkehuse opfert som &ldreboliger, ungdomsboliger samt familieboliger og har
naturgas som opvarmningsmiddel, derfor har bestyrelsen jf. Almenboliglovens § 37 den 28. september 2023 besluttet, at
afdelingen skal overgé til fjernvarme i 2024/2025.

Domea har beregnet udgiften pa installation af fjernvarme til ca. 2.600.000 kr., der finansieres med et kreditforeningsléan
over 25 ar med mulighed for forleengelse til 30 &r, hvis renten fortsat er stigende. Der kraeves 100 % kommunal garanti for
lanet.

Boligselskabet Fyn ensker kreditforeningslanet optaget som et 25 arigt kontantlan med fast rente og en arlig ydelse pé ca.
186.214 kr. Huslejeforhgjelsen vil udgere ca. 2,90 kr. pr. m2.

Optagelse af 1an i et realkreditinstitut kraeever Jf. Almenboliglovens § 29 en kommunal godkendelse.

Udvalgsformand Seren Svendsen er, som formand for organisationens bestyrelse, inhabil i sagen.
Okonomiske konsekvenser
Huslejestigningen kan medfore ogede udgifter til boligstette.

100 % kommunegaranti for l&n pa ca. 2.600.000 kr.

Indstilling

Det indstilles, at 1dneoptagelsen og garantistillelsen anbefales.

Sagen afgeres i

Byradet

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraverende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.



Punkt 7: Boligselskabet Fyn anmoder om godkendelse af lAneoptagelse samt
garantistillelse ifm. fjernvarmetilslutning i afd. 7846 - Spurvevej 2-28,
Orbaek

S2023-115041

Sagsfremstilling

Domea anmoder pé vegne af Boligselskabet Fyn om godkendelse af 1an samt 100 % garantistillelse i afdeling 7849 i
forbindelse med etablering af fjernvarme. Afdeling 7846 omfatter ejendommen Spurvevej 2 - 20, 5853 Orbak.

Afdeling 7846 bestér af 7 dobbelthuse samt et faelleshus opfart i 2005 som seniorbofzllesskab og har naturgas som
opvarmningsmiddel, derfor har bestyrelsen jf. Almenboliglovens § 37 den 28. september 2023 besluttet, at afdelingen skal
overga til fjernvarme i 2024/2025.

Domea har beregnet udgiften pa installation af fjernvarme til ca. 520.000 kr., der finansieres med et kreditforeningslan
over 25 ar med mulighed for forleengelse til 30 &r hvis renten fortsat er stigende. Der kreeves 100 % kommunal garanti for
lanet.

Boligselskabet Fyn ensker kreditforeningslanet optaget som et 25 arigt kontantlan med fast rente og en arlig ydelse pé ca.
37.243 kr. Huslejeforhgjelsen vil udgere ca. 2,90 kr. pr. m2.

Optagelse af 1an i et realkreditinstitut kreever jf. Almenboliglovens § 29 en kommunal godkendelse.

Udvalgsformand Seren Svendsen er, som formand for organisationens bestyrelse, inhabil i sagen.
Okonomiske konsekvenser

Huslejestigningen kan medfore ogede udgifter til boligstette.

100 % kommunegaranti for l&n pa ca. 520.000 kr.

Indstilling

Det indstilles, at 1dneoptagelsen og garantistillelsen anbefales.

Sagen afgeres i

Byradet

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraverende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.



Punkt 8: Boligselskabet Fyn anmoder om godkendelse af lAneoptagelse samt
garantistillelse ifm. fjernvarmetilslutning i afd. 7849 - Rosenvanget 1 - 20,
m.fl., Orbak

S2023-115044

Sagsfremstilling

Domea anmoder pé vegne af Boligselskabet Fyn om godkendelse af 1an samt 100 % garantistillelse i afdeling 7849 i
forbindelse med etablering af fjernvarme. Afdeling 7849 omfatter ejendommene Rosenvaenget 1-20, m.fl. 5853 Orbak.

Afdeling 7849 bestér af smé raekkehuse opfert som @ldreboliger, plejeboliger (Rosengérden) samt familieboliger og har
naturgas som opvarmningsmiddel, derfor har bestyrelsen jf. Almenboliglovens § 37 den 28. september 2023 besluttet, at
afdelingen skal overgé til fjernvarme i 2024/2025.

Domea har beregnet udgiften pa installation af fjernvarme til ca. 2.400.000 kr., der finansieres med et kreditforeningslén
over 25 ar med mulighed for forleengelse til 30 &r, hvis renten fortsat er stigende. Der kraeves 100 % kommunal garanti for
lanet.

Boligselskabet Fyn ensker kreditforeningslanet optaget som et 25 arigt kontantlan med fast rente og en arlig ydelse pé ca.
171.890 kr. Huslejeforhgjelsen vil udgere ca. 2,50 kr. pr. m2.

Optagelsen af lan i et realkreditinstitut kraver jf. Almenboliglovens § 29 en kommunal godkendelse.

Udvalgsformand Seren Svendsen er, som formand for organisationens bestyrelse, inhabil i sagen.
Okonomiske konsekvenser
Huslejestigningen kan medfore ogede udgifter til boligstette.

100 % kommunegaranti for l&n pa ca. 2.400.000 kr.

Indstilling

Det indstilles, at 1dneoptagelsen og garantistillelsen anbefales.

Sagen afgeres i

Byradet

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraverende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.



Punkt 9: Ansegning om forlaengelse af fleksibel udlejning og eendring af
kriterier - A/B Sprotoften - Afdeling 1 - Sprotoften

S2023-106150
Sagsfremstilling

Andelsboligforeningen Sprotoften har anmodet om forleengelse af fleksibel udlejning samt en tilfgjelse i kriterie 1.

Fast tilknytning til arbejdsmarkedet, minimum 25 timer ugentlig eller kan
dokumentere, at de har et tab af erhvervsevne pa mere end 50 %.

2. Personer under uddannelse eller i lerlingeforleb
3. Seniorer over 55 ar

4. Skilsmisse, separation eller brudt parforhold

Arsagen til @ndringen er, at Sprotoften ensker at give flere borgere mulighed for at komme under kriterie 1, da man
vurderer, at det vil veere med til at styrke beboersammensatningen. Andringen bestar i, at borgere, som kan dokumentere
et tab af erhvervsevne med minimum 50 %, ogsa er omfattet af kriterie 1.

A/B Sprotoften indferte tilbage i 2012 i fleksibel udlejning i afdeling 1 for at &ndre beboersammensatningen i afdelingen
jf. den boligsociale helhedsplan. Den boligsociale helhedsplan er et samarbejde mellem Landsbyggefonden, A/B
Sprotoften og Nyborg Kommune og finansieres af alle 3 parter. Det er lykkedes rigtig godt, sdledes at afdelingen er
markeret med "gren" i Landsbyggefondens seneste opgerelse over beboersammensatningen. A/B Sprotoften ensker for
den kommende 4 arige periode kun at lempe den hidtidige fleksible udlejning i afdelingen med ovennaevnte @&ndring i
kriterie 1, da man er bange for at udviklingen i beboersammensatningen igen vil blive negativ (red markering).

Fleksibel udlejning fungerer séledes, at man forst gennemgar ventelisten for personer, der opfylder et af de 4 kriterier -
hvis det ikke lykkedes, at leje boligen ud til en der opfylder et af kriterierne, tilbydes denne til de andre pé ventelisten. I
2022 blev 50 % af boligerne i afdeling 1 udlejet via fleksibel udlejning, ca. 35 % blev udlejet til venteliste, mens godt 10
% blev udlejet til kommunal anvisning.

Sagen har veret dreftet pa et mede i Handicapradet og i Udsatteradet, og de er kommet med folgende udtalelser:

¢ Handicapradet stiller sig overordentlig kritisk overfor fleksibel udlejning og finder det i strid med de internationale
handicapkonventioner. Handicapradet opfodrer Nyborg Kommune til at afvise Sprotoftens anmodning om
forleengelse af fleksibel udlejning.

o Udsatteradet syntes, at ordningen er diskriminerende overfor borgere, som er socialt udsatte, men som betaler deres
husleje hver maned. Radet frygter at socialt udsatte, som har en fast indtegt i fortidspension, ikke lengere vil kunne
fé en bolig i Sprotoftens afdeling 1.

Afdeling 1 bestér af ca. 420 lejligheder, svarende til ca. 54 % af Sprotoftens samlede boligmasse. Sprotoften har haft
fleksibel udlejning i denne afdeling siden 2012, og den nye aftale vil vaere geeldende fra 1. januar 2024 til 31. december
2027.

I henhold til Almenboliglovens § 60 kan kommunalbestyrelsen, og boligorganisationen indgé aftale om, "at de ledige
boliger i en boligafdeling skal udlejes efter sarlige kriterier". Aftalen kan indgés for en 4-érig periode, hvorefter den skal
tages op til revision.

De fleksible udlejningsregler bygger pa ideerne om at styrke de svage boligomraders situation ved at styrke
ressourcesvage omrader, eller ved at udleje til svage borgere i mere ressourcesteerke omrader.

Afdeling 1 (tidligere afd.1-5) er omfattet af Landsbyggefondens udarbejdede helhedsplaner siden 2006. Denne afdeling
har indtil Landsbyggefondens seneste opgerelse veret at betragte som "socialt belastet omrade", og
Andelsboligforeningen Sprotoften ensker derfor at fastholde den opnéede beboersammensatning i Afdeling 1, beliggende
i Sprotoften 5-62, 5800 Nyborg, mens de, der stér pa venteliste og ikke opfylder kravene til den fleksible udlejning, til
gengaeld har adgang til en bolig i de gvrige velfungerende afdelinger.



Ifolge Almenboliglovens § 59, stk. 1, skal hver fjerde ledige lejlighed stilles til rddighed for Nyborg Kommune til lgsning
af boligsociale formal. Nyborg Kommune har @ndret denne praksis til "bestil en bolig" istedet, hvor man ved bestilling af
en given bolig far tildelt den naeste ledige bolig, som passer til det bestilte. Det kan vaere antal rum, beliggenhed eller
storrelse af husleje. Denne aftale er fortsat geeldende.

Okonomiske konsekvenser
Ingen
Indstilling

Det indstilles, at udvalget drefter sagen, og anbefaler folgende indstillinger:

1. Den fleksible udlejning godkendes for en ny 4 arig periode gaeldende fra 1. januar 2024 - 31.december 2027 for at
fastholde afdeling 1 i den "grenne"/staerke beboersammensatning med hjelpen fra den boligsociale helhedsplan.
2. Den fleksible udlejning lempes yderligere i forhold til handicapradets/udsatteradets ensker om fordele for socialt
udsatte med risiko for, at afdelingen trods de boligsociale tiltag andres til "red" i forhold til
beboersammensatningen.
Sagen afgores i
Byradet
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Indstilling 1 anbefales.

Bilag
Ansegning om fleksibel udlejning AB-Sprotoften, afdeling 1 - Sprotoften 5-62, 5800 Nyborg, 2023 til 2027

Kortbilag - AB-Sprotoften, Sprotoften 5 - 62, 5800 Nyborg



Punkt 10: Ophzevelse af deklaration om faerdselsret - Hotel Hesselet,
Christianslundsvej 119, Nyborg

S2023-115447

Sagsfremstilling

Hotel Hesselet ensker at sparre vejen fra stamvejen og forbi hotellet for gennemkersel med motorkeretgjer.
Begrundelsen for dette er, at de oplever, at den private vej bruges som gennemkersel til Strandalléen béde af lokale (tit i

hej fart) og af lastbiler, som kerer store hjerner af skoven op og river grene ned pa deres vej, fordi de ikke kan komme
rundt.

Da vejstrakningen er henholdsvis privat faellesvej i landzone og privat vej, kan Nyborg Kommune kun tage stilling i
forhold til ophavelse af den deklarerede faerdselsret. Nedvendig skiltning, afledt af vejlukningen, skal Hotel
Hesselet forhandle direkte med Fyns Politi.

Okonomiske konsekvenser
Ingen gkonomiske konsekvenser, da alle udgifter skal aftholdes af anseger.
Indstilling

Det indstilles at udvalget anbefaler, at deklarationen om fardselsret ophaves, da forvaltningen vurderer at en @ndring af
feerdselsretten, som ansegt, ikke vil medfere trafikale konsekvenser af betydning.

Sagen afgeres i
Byradet
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.

Bilag
Kort - sparring af streekning for gennemkersel - Hotel Hesselet, Christianslundsvej 119, Nyborg

Deklaration om ferdselsret - Hotel Hesselet



Punkt 11: Frigivelse af belob til bygningsvedligeholdelse 2024

S2023-114299
Sagsfremstilling

Der er i budget 2024 afsat 15 mio. kr. til bygningsvedligeholdelse.

Der sgges om frigivelse af 13,875 mio. kr. til nedenstadende vedligeholdelsesarbejder i 2024.

gymnastiksalen

Sted Opgave Entreprener Pris
e Tomrer Aage
Ferdiggorelse af Pedersen
Nyborg indeklimaprojekt e Rosenberg
Heldagsskole omhandlende Ventilation 3.177.000
ventilation, lys og e PM Installation
lofter. ¢ Fyns Energiteknik
¢ Kissendrup
Temrer
e Aunslev VVS
. . e Malerfirma
Ra&vebakkeskolen, Efterl.solerlng af tag, Rasmus
akustiklofter, . 3.532.000
Egehuset Ventilation og ror Christensen
o Ostfyns El-teknik
e JS Ventilation
¢ Fyns Energiteknik
¢ Keld Hermann
(réhus)
¢ Keld Hermann
(tomrer)
Etape 1 - nedrivning af e Aunslev Teppe-
[pavillon pa grund af og Gulvbelaegning
;lr(;?l\;le)rskolen, afd. PCB og generel stand, e Malerfirmaet 3.504.000
omrokering af Kirkelokke
faglokaler e Jorgen Thomsen
e Nyborg El
e HIJ Ventilation
¢ Fyns Energiteknik
4kloverskolen, afd.  |Endring af slgjdlokale e Seren Skett 36.000
Frorup til musiklokale '
e Karsten Andersen
¢ Nielsen Electric
Vibeskolen, afd. Lofter og belysning i e JC Nedrivning 401.000
Ullerslev slgjd og billedkunst e Malerfirmaet '
Kirkelokke
Danehofskolen, Etape 2 - udskiftning af ¢ Keld Hermann 1.250.000
afd. Nyborg vinduer e
Juulskovhuset Belysning i * Bynkel El 82.000




Tagrenovering og o Kirkekrogen

Aunslev Bernehus  |udskiftning af Toemrerforretning 1.693.000
solcelleinverter

I alt 13.875.000

Det resterende belab pé 1,125 mio. kr. sages frigivet i 2024.
Okonomiske konsekvenser

Den samlede udgift pa 13,875 mio. kr. indstilles finansieret af puljen til bygningsvedligeholdelse, hvor restbelgbet inden
frigivelse udger 15 mio. kr. Det resterende beleb seges frigives 1 2024.

Indstilling

Det indstilles, at der frigives en anlaegsbevilling pa 13,875 mio. kr. til ovennavnte vedligeholdelsesprojekter, som
finansieres af anleegspuljen til bygningsvedligeholdelse, hvor restbeleb inden frigivelse udger 15 mio. kr.

Sagen afgores i
Byradet
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Anbefales.

Bilag

Bilag - anlegsinfo



Punkt 12: Fastszettelse af nyt vejnavn til sidevej fra Ringvej, Nyborg

S2023-105748
Sagsfremstilling

Areal nord for kirkegarden i Vestergade, 5800 Nyborg, med vejadgang via Ringvej, 5800 Nyborg, er omfattet af lokalplan
342. Bebyggelsen bliver en blanding af taet-lav boligbebyggelse og etageboliger. I den forbindelse skal der fastsettes et
nyt vejnavn til den kommende bebyggelse.

Lokalhistorisk Arkiv er blevet forespurgt om forslag til vejnavn. Lokalhistorisk Arkiv foreslér, at "Laddenhg;j" indgar i
vejnavnet. Ifolge gamle matrikelkort (f.eks. kort for 1909-1936) fremgar stednavnet "Yderste Laadenhgjsmark" pa det
areal, som lokalplanen omfatter.

Region Syddanmark har i Nyborg en dagtilbudsinstitution for voksne handicappede beliggende pé Helgetoftevej, som
kaldes "Laddenhg;j". For at udgé forveksling med institutionens navn/placering forslas vejnavnet derfor som "Yderste
Laddenhgj".

Vejen vil blive en privat fellesve;j.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at vejen navngives "Yderste Laddenhg;j".

Sagen afgores i

Byradet

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Sagen tages af - belyses af administrationen igen.

Bilag
D - Matrikelkort 1909-1936

D - oversigtskort med vejadgang



Punkt 13: Orientering om procesplan for tilretteleeggelsen af den fremtidig
drift i Klintholm I/S, Klintholmvej 50, Hesselager

S2023-115504
Sagsfremstilling

Orientering om procesplan for tilretteleeggelsen af den fremtidig drift i Klintholm I/S, Klintholmvej 50, 5874 Hesselager
(se vedhaftet bilag)

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Til orientering.

Sagen afgores i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Taget til efterretning.

Bilag

Procesplan for tilrettelaeggelsen af den fremtidige drift i Klintholm



Punkt 14: Orientering fra formand/udvalgets medlemmer

S2022-88457
Sagsfremstilling

Okonomiske konsekvenser

Indstilling

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)

- Gron pleje, frokost, kares der altid hjem.

- Trafik, Svindinge, Glorupvej, der skal geres noget? Status?

- Stilling til Fritid, Kultur og faellesejendomsdrift opslaet.

- Hering for planstrategi sendes i hering 28. november 2023.

- Trafikplan, plejeplan, asfalt - Asoth vender tilbage.

- Giv et praj, status(tilbagemelding Rune).

- Cykelstier, astedsforretninger, kerer stramt prismaessigt.

- Asfalt, fjernvarmearbejder.

- Solceller p4 kommunale tage. Nyborg, Forsyning og Service kan det drifte solceller?



Punkt 15: Orientering fra direktor/teknik-, miljo- og erhvervschef

S2022-88460
Sagsfremstilling

Okonomiske konsekvenser

Indstilling

Sagen afgeres i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Til orientering.



Punkt 16: Orienteringssager

S2022-88334

Sagsfremstilling

Til Teknik- og Miljoudvalgets orientering vedlagges administrative afgerelser med videre som bilag.
Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Til orientering.

Sagen afgeres i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Til orientering.

Bilag
Orientering ang. drift af natursti - Sagsnr. S2023-1086 (ALYH)

Planklagenavnets afgerelse pé lovliggerende dispensation til overdaekket terrasse - Sommerbyen 8, 5800 Nyborg -
Sagsnr. S2022-54290 (SPV)

Planklagenavnets afgarelse om lovliggerende dispensation til carport - Sommerbyen 62, 5800 Nyborg - Sagsnr. S2022-
54234 (SPV)

Potentielle omlaeggelser - biodiversitet - Sagsnr. S2023-115468 (KAKI)



Punkt 17: Ansegning om lovliggerende dispensation til udskiftning af
vinduer - Norrevoldgade 37, Nyborg

S2023-1659
Sagsfremstilling

Administrationen er blevet gjort opmerksom pa, at der i ar 2022 er blevet skiftet vinduer i bygningen i Nerrevoldgade 37,
5800 Nyborg, uden at der er ansggt om det. Administrationen har efterfolgende veret i dialog med ejer, som har

indsendt ansegning om lovliggerende dispensation. Ejer har i sin dispensationsansegning oplyst, at vinduerne er en
renovering/ ombygning af eksisterende vinduer.

Norrevoldgade 37 er opfort 1894 som Teknisk Skole tegnet af Odensearkitekten Emil Schwanenfliigel. Bygningen er
opfort i italiensk renassancestil med meget smukt murverk. De oprindelige vinduer var udfert med fire rammer og i alt
seks ruder, som ses i bilag med foto af Nerrevoldgade 37 fra 1907. I trdd med husets renassancearkitektur, hvor vinduer
skulle vaere sé lidt synlige som muligt, var vinduerne malet merke. Bygningen er meget fremtreedende og har en synlig
placering i et bevaringsverdigt milje omkring Nerretorv. Bygningen har hgj bevaringsvardi (SAVE 3) og er omfattet af
den bevarende lokalplan nr. 306 - Nyborg bykerne og voldanlaeg. Forméalet med lokalplanen er at veerne om de historiske
omrader i Nyborg, de smukke bygninger samt det karakteristiske kebstadsmilje for at understette kommunens ambition
om at komme pé Unesco's verdensarvliste.

De af bygherre i 2022 isatte vinduer er udfert smasprossede og malet hvide og fremstir meget synlige i facaden. De er
nationalromantiske af stil og passer ikke til husets renassancearkitektur. Desuden er vinduernes tvaerpost placeret for hejt
i forhold til buen i vindueshullet, s& proportionerne pa vinduets inddeling og rudesterrelse er forkert.

Det ansegte er i strid med folgende fra bestemmelser i lokalplan nr. 306:

e § 5.1: De pa kortbilag 4 viste fredede bygninger og bygninger med henholdsvis en hgj eller middel bevaringsverdi
og de pa kortbilag 3 viste bygninger i de historiske omrader ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden méde
@ndres uden Byradets tilladelse.

e § 5.3: Ydre @ndringer og eventuel ombygning af fredede bygninger og bygninger med henholdsvis hgj og middel
bevaringsverdi og bygninger i de historiske omrader kan kun tillades, hvis det ved fotos eller tegninger kan
dokumenteres, at @ndringen sker i overensstemmelse med bygningernes oprindelige byggestil og @ndringen
samtidig indgér harmonisk i forhold til nabobebyggelse og omradets bevaringsverdige helhed.

¢ § 8.2: Nye vinduer skal tilpasses de oprindelige vindueshuller med en sterrelse, udformning og opdeling, der svarer
til de oprindelige vinduer fra husets opforelse.

e § 8.6: Nye sprossevinduer skal harmonere med bygningens stilart. Sprossevinduer ma have en maksimal
sprossetykkelse pa 30 mm. Der mé ikke opsattes aluminiumslister pa sprosser.

Administrationen vurderer ikke, at vinduerne passer til husets ren@ssancearkitektur, da de er udfert som smasprossede og
hvidmalede, og derved fremstér meget synlige i facaden. Desuden er vinduernes tvaerpost for hejt placeret, sé den ikke
stemmer med buen i vindueshullet i forhold til vinduerne fra opferelsestidspunktet. Ligeledes vurderes det ikke, at der er
tale om renovering af eksisterende vinduer, men en udskiftning af de eksisterende.

Lokalplanens bestemmelser vedrerende vinduer handhaves pa andre ejendomme i lokalplan 306's omréde. Lokalplan nr.
306 aflaste lokalplan nr.142 ved arsskiftet 2019/20, og i lokalplanerne er der identiske bestemmelser for sa vidt

angar vinduers materiale, udformning, og at nye vinduer skal harmonere med bygningens oprindelige stilart og svare til
de oprindelige vinduer fra husets opferelse. Pa naboejendommen Nerrevoldgade 39 har Teknik- og Miljeudvalget i 2018
(lokalplan nr. 142) séledes besluttet, at vinduer isat uden godkendelse skulle skiftes, da de nye vinduer ikke fyldte de
oprindelige vindueshuller ud eller havde samme udformning og opdeling som de oprindelige vinduer. Samtidig var
vinduerne lavet af plast. Ejer af Mellemgade 22 er ligeledes blevet pabudt at udskifte nye vinduer, isat uden
godkendelse, efter indstilling fra Facaderadet i 2021 (lokalplan 306) og besluttet i Teknik- og Miljeudvalget. PAbuddets
frist er 3. december 2023, og ejer har netop anmodet om fristforleengelse. I en sag pa Kirkegade 13 (lokalplan 142) har
Teknik- og Miljoudvalget besluttet at meddele afslag til iseetning af vinduer, fordi de enskede vinduerne ikke overholdte
bestemmelserne i lokalplanen vedrerende materiale eller stilart. Afslaget blev paklaget, men Planklagenavnet
stadfeestede afgerelsen. Tilsvarende er der meddelt afslag til isetning af trae/alu vinduer pa Nyenstad 3 tidligere i ar. Ejer
har paklaget afgerelsen til Planklagenevnet, og de har ikke truffet afgerelse endnu. De nevnte afgerelser er vedheeftet
som bilag.



I forbindelse med lovliggerelse af et ulovligt forhold er myndigheden forpligtet til at vurdere pa flere hensyn, inden der
treeffes afgerelse om fysisk eller retlig lovliggerelse. Hensynene er blandt andet: Karakteren af det ulovlige forhold, gener
for naboer, indrettelseshensyn/berettigede forventninger, myndighedspassivitet, god tro, samfundsmessigt veerdispild/
gkonomisk tab, proportionalitet, uensket praecedens. En lovliggerelse, hvad enten den er fysisk eller retlig, skal begrundes
i forhold til de naevnte hensyn.

I denne sag er der primert 1 formidlende hensyn, det personlige skonomisk tab for ejer, der taler for en retlig
lovliggerelse ved meddelelse af dispensation. Derimod er der flere skeerpende forhold, der taler for en

fysisk lovliggarelse, og de vejer tungt i vurderingen. Ejer har muligvis ikke handlet bevidst i ond tro, men ejer er
uddannet arkitekt med egen tegnestue, og burde derfor vide, at man, som ejer, har pligt til at overholde bestemmelserne i
lokalplanen. Samtidig vil en dispensation i naervarende sag have uensket preecedens i bade verserende og fremtidige
sager inden for lokalplanomradet. Det vil veere nermest umuligt at kraeve, at der i1 fremtidige lovliggerelsessager skal ske
fysisk lovliggarelse, da fysisk lovliggerelse altid giver ejer et skonomisk tab som i denne sag. Derved vil bestemmelserne
i lokalplanen med tiden "udhules", og lokalplanen vil miste sin funktion som bevarende lokalplan pa sigt, og der vil skulle
laves en ny lokalplan.

Det er administrationens vurdering, at det vil veere usagligt at meddele dispensation, da sagen ikke adskiller sig fra de
andre n@vnte sager, hvor der er meddelt afslag pd dispensation. Nyborg Kommune er forpligtet til at overholde
ligebehandlingsprincippet, hvor ensartede sager skal behandles ens. Der er risiko for, at Nyborg Kommune bliver modt
med erstatningskrav fra ejerne af ejendommene, hvor der tidligere er meddelt afslag pé dispensation, hvis der meddeles en
lovliggerende permanent dispensation i denne sag.

Sagen har veret til orientering i Facaderddet 27. marts 2023 og behandlet 23. oktober 2023, hvor Facaderddet indstillede
til, at der blev meddelt dispensation til bibeholdelse af de nye vinduer.

Faglig koordinator Stine Pihl deltager i Teknik- og Miljoudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at der meddeles en tidsbegraenset dispensation fra lokalplan nr. 306, § 8,2, og 8,6, séledes ejer far 2 ar til at
udskifte eller &ndre vinduerne til vinduer, der opfylder lokalplanens bestemmelser. Dispensationen skal galde indtil 1.
januar 2026.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Administrationen tager sagen af og ensker at belyse sagen yderligere via ekstern juridisk ekspertbistand.

Bilag

Foto af Nerrevoldgade 37 fra 1907

Ansggning om lovliggerende dispensation Vinduer - Nerrevoldgade 37, Nyborg
Dagsordenspunkt med bilag - Nerrevoldgade 39

Dagsordenspunkt - Mellemgade 22

Dagsordenspunkt med beslutning og bilag - Kirkegade 13

Meddelelse om afslag pa ansegning - Nyenstad 3



Punkt 18: Underskriftsside

S2022-89107

Sagsfremstilling

"Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen"
Okonomiske konsekvenser

Indstilling

Sagen afgeres i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-11-2023

Fraveerende: Ole Tyrsted Jorgensen (F)
Godkendt.
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