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Punkt 1: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

1.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2016-27563 |Initialer |SMH |Abent

Sagsfremstilling
Under forste del af punktets draftelse deltager kun Teknik- og Miljeudvalgets medlemmer og vicekommunaldirektor.

Herefter deltager gruppeledere i Teknik- og Miljeafdelingen.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

- Byporte.
- Skrald.
- Busser Orbak.



Punkt 2: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling

2.  Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. [450-2016-27564 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

- Mollesgerne.
- Valgplakater.
- Pylon - destilleriet.



Punkt 3: Orienteringssager

Sagsfremstilling

3.  Orienteringssager

Sagsnr. [450-2016-27565 |Initialer |SMH |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljeudvalgets orientering vedlagges som bilag administrative afgerelser med videre.

Bilag

450- Orientering - Udvikling i brug af teletaxi - Sagsnr. 450-2016-20157 (LOLA)

2017-

132655

450- Landzonetilladelse til lovliggerelse af roundpen/lanceringsbane - Krogyden

2017- 8, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2017-16269 (SPV)

132445

450- Landzonetilladelse til opferelse af nyt enfamiliehus - Marienlystvej 5, 5800

2017- Nyborg - Sagsnr. 450-2017-17187 (SPV)

132509

450- Landzonetilladelse til etablering af ekstra bolig - Nerremosevej 1, 5853

2017- Orbak - Sagsnr. 450-2017-15754 (SPV)

127532

450- Trafik,- Bygge- og Boligstyrelsen - brev / svar om dispensation fra

2017- byggeloven og bygningsreglementet - genbrugte byggevarer - Sagsnr. 450-

168743 2017-17487 (SPV)

450- Afslag og varsling om pabud Agertoften 36, 5871 Frerup - Sags nr. 450-

2017- 2017-14781 (SPV)

141978

450- Afslag pa anneks 22 m? - Bekkasinvej 3, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-

2017- 14956 (OHNI)

137728

450- Bilag - Planklagenavnets afgarelse: Planklagenavnet kan ikke behandle

2017- klagen over byggetilladelse til opferelsen af en multihal ved Nyborg

142956 Gymnasium - Skolebakken 13, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2016-28019
(KRR)

450- Orientering - Garantivedstaelse for 1an - pdbudt konvertering - Sprotoften 17

2017- - 24, 5800 Nyborg - Andelsboligforeningen Sprotoften - Sagsnr. 450-2013-

140538 13208 (TIKR)

450- Orientering - Frivillig konvertering af realkreditlan - AB Sprotoften -

2017- Sprotoften 47-62, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-17571 (TIKR)

142248

450- Orientering - Vedstaelse af kommunegaranti i forbindelse med pabudt

2017- konvertering af realkreditlan - Mellervej 1-87, Nyborg - AB Holmegaarden

143862 afd. 11 - Sagsnr. 450-2017-18544 (HTO)

450- Orientering - Godkendelse af refinansiering af 1an og huslejestigning -
2017- Bernehuset Mollervangen, Mallervangen 133, 5800 Nyborg - AB



144074 Holmegaarden afd. 13 - Sagsnr. 450-2017-18460 (HTO)

450- Orientering vedrerende de miljemassige forhold ved kunstgrasbaner -
2017- Sagsnr. 450-2014-4049 (ELOS)
157519

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Til orientering.

Bilag
Orientering - Udvikling i brug af teletaxi - Sagsnr. 450-2016-20157 (LOLA)

Landzonetilladelse til lovliggerelse af roundpen/lanceringsbane - Krogyden 8, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2017-16269
(SPV)

Landzonetilladelse til opferelse af nyt enfamilichus - Marienlystvej 5, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-17187 (SPV)
Landzonetilladelse til etablering af ekstra bolig - Nerremosevej 1, 5853 Orbaek - Sagsnr. 450-2017-15754 (SPV)

Trafik,- Bygge- og Boligstyrelsen - brev / svar om dispensation fra byggeloven og bygningsreglementet - genbrugte
byggevarer - Sagsnr. 450-2017-17487 (SPV)

Afslag og varsling om pabud Agertoften 36, 5871 Frorup - Sags nr. 450-2017-14781 (SPV)
Afslag pa anneks 22 m? - Bekkasinvej 3, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-14956 (OHNI)

Bilag - Planklagenavnets afgerelse: Planklagenavnet kan ikke behandle klagen over byggetilladelse til opferelsen af en
multihal ved Nyborg Gymnasium - Skolebakken 13, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2016-28019 (KRR)

Orientering - Garantivedstéelse for 1dn - pabudt konvertering - Sprotoften 17 - 24, 5800 Nyborg - Andelsboligforeningen
Sprotoften - Sagsnr. 450-2013-13208 (TIKR)

Orientering - Frivillig konvertering af realkreditlan - AB Sprotoften - Sprotoften 47-62, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-
17571 (TIKR)

Orientering - Vedstaelse af kommunegaranti i forbindelse med pébudt konvertering af realkreditlan - Mellervej 1-87,
Nyborg - AB Holmegaarden afd. 11 - Sagsnr. 450-2017-18544 (HTO)

Orientering - Godkendelse af refinansiering af 1&n og huslejestigning - Bernehuset Mollervangen, Mellervangen 133,
5800 Nyborg - AB Holmegaarden afd. 13 - Sagsnr. 450-2017-18460 (HTO)

Orientering vedrerende de miljomaessige forhold ved kunstgrasbaner - Sagsnr. 450-2014-4049 (ELOS)



Punkt 4: Lovliggerelse af carport, tilbygning og udhus - Hirsevej 36, Nyborg

Sagsfremstilling

4. Lovliggerelse af carport, tilbygning og udhus - Hirsevej 36, Nyborg

Sagsnr. [450-2017-8572 |Initialer |HFK |Abent

Sagsfremstilling

I forbindelse med, at Hirsevej 36, 5800 Nyborg, bliver sat til salg, har den tidligere ejer 3. maj 2017 indsendt ansegning
om lovliggarelse af ulovlig opferte byggerier pa ejendommen. En udvidelse af carporten, en tilbygning (bryggers), en
overdaekning og 2 udhuse.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 31 Eksisterende teet lav boligomrdde Hirseveenget, Hirse-, Ris- og Majsvej. |
lokalplanen er der udferligt beskrevet, hvilke betingelser der skal overholdes i forbindelse med tilbygninger,
overdakninger og carporte.

Nuverende ejer har efterfolgende overtaget ejendommen velvidende, at der var en verserende lovliggerelsessag pé
ejendommen, og indsender en ny ansegning om lovliggerelse af byggerierne pa ejendommen 4. juli 2017. Der er 23. juni
2017 sendt en skrivelse ”Anmodning om supplerende materiale” til den tidligere ejer med kopi til nuverende ejer. |
skrivelsen er det beskrevet, hvilke krav der skal overholdes i forbindelse med en lovliggerelse af byggerierne. Der er 16.
august 2017 sendt en skrivelse ”Falgeskrivelse vedrorende byggesag” til nuverende ejer. I skrivelsen er der opstillet en
reekke betingelser, der skal overholdes i forbindelse med tilbygningen. Nuverende ejer endre anvendelsen pa
tilbygningen (bryggers til udhus) i forbindelse med den nye ansegning.

- I forbindelse med carporten er der en overdakning, som er opfert udenfor det afsatte
byggefelt, hvilket er i strid med bestemmelserne i lokalplanen. Carporten er udfert
med en lukket side i naboskel, hvilket er i strid med bestemmelserne i lokalplanen.

- Tilbygningen er udfert i strid med lokalplanens bestemmelser, hvad angér materialer
og placering. Ifelge lokalplanens bestemmelser skal der til ydervaegge anvendes gule
teglsten af samme type som ved eksisterende ejendomme. Ydermure skal placeres
midt over skel som feellesmur. Falles ydervag i placeret midt i skel fungerer desuden
som brandmur, og som felles bygningsdel i forbindelse med tilbygninger pa
tilstedende nabomatrikler. P4 den ulovlig opforte tilbygning er ydervaeggene udfert i
fibercementbekladning, og der er ikke opfort en fellesmur midt over skel.

- Udhuse kan godkendes, hvis de overholder bestemmelserne i den geldende lokalplan
og BR15, blandt andet skal afstandskravet om en samlet max. l&ngde pa 12 m for
bygninger naermere skel end 2,5 m overholdes.

Nuvaerende ejer har henvendt sig med en skrivelse, hvori der sgges om dispensation, saledes at byggerierne lovliggeres
uden nogen form for &ndring.

Byggerierne er ikke opfert i overensstemmelse med bygningsreglementets og lokalplanens bestemmelser og fraviger i
omfattende grad. Lovliggerelse af byggerierne i sine nuvarende udformninger vil kreeve der dispenseres fra:

- Paragraffer i Lokalplan nr. 31 § 7. Bebyggelsens omfang og placering.
- Paragraffer i Lokalplan nr. 31 § 8. Bebyggelsens ydre fremtreeden.

- Paragraffer i Lokalplan nr. 31 § 9.3 Hegn i naboskel.

- Lokalplan nr. 31 Bilag 3. Hirsevej type 80.

- BRI15, kap.2.2.3.4, stk. 3, nr. 1. Den samlede l&ngde af bygninger, der ligger naermere
skel end 2,5 m ikke overstiger 12 m.


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_177867_APPROVED_1158430443904.pdf

Sagsbehandler Henrik Kvist Frantsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles afslag til dispensationsansggningen.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017-  Situationsplan - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

158533

450-2017-  Bilag - Foto 1 af bryggers i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

72260

450-2017-  Dispensationansggning - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

157916

450-2017-  Supplerende materiale - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

91234

450-2017-  Falgeskrivelse - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

158559

450-2017-  Bilag - Foto 1 af lilleudhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

72258

450-2017-  Bilag - Foto 1 af udhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

72256

450-2017-  Bilag - Foto 2 af lilleudhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

72259

450-2017-  Bilag - Foto af carport i forhaven - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

72262

450-2017-  Bilag - Foto 2 af udhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

72257

450-2017-  Bilag - Situationsplan - Supplerende materiale - tegninger og mal m.v. -

72255 Lovligerelse af carport - udhus samt tilbygning af bryggers - Hirsevej 36,
5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:



Fraveerende: Frits Christensen (A)

- Godkendt.
- Albert inhabil forlod medet under behandling.

Bilag

Situationsplan - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

Bilag - Foto 1 af bryggers i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg
Dispensationansegning - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

Supplerende materiale - Hirsevej 36, 5800 Nyborg
Folgeskrivelse - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

Bilag - Foto 1 af lilleudhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg
Bilag - Foto 1 af udhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg
Bilag - Foto 2 af lilleudhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg
Bilag - Foto af carport i forhaven - Hirsevej 36, 5800 Nyborg
Bilag - Foto 2 af udhus i baghave - Hirsevej 36, 5800 Nyborg

Bilag - Situationsplan - Supplerende materiale - tegninger og mal m.v. - Lovligerelse af carport - udhus samt tilbygning af
bryggers - Hirsevej 36, 5800 Nyborg



Punkt 5: Ansegning om gendret anvendelse fra erhveryv til bolig -
Mellemgade 31, Nyborg

Sagsfremstilling

5. Ansegning om @ndret anvendelse fra erhverv til bolig - Mellemgade 31, Nyborg

Sagsnr. [450-2017-16987 |Initialer |SSP |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en ansegning om anvendelses@ndring fra erhverv til bolig pa 1. sal,
Mellemgade 31, 5800 Nyborg (Se bilag).

Ejer har segt om anvendelsesendringen pé 1. sal, da ejer har haft problemer med at udleje hele erhvervslejemalet samlet.
1. salen er i dag en del af butikslejemalet i stueetagen, og anvendes til lager. Etagen har et areal pa 59 m? inklusiv 8 m?
trappeareal. Stueetagen er netop blevet udlejet, men uden lageret pa 1.sal.

Da der er tale om en anvendelsesa@ndring, skal der foretages fornyet sagsbehandling og inden der gives tilladelse, skal det
sikres, at boligen lever op til gaeldende krav i bygningsreglementet.

Rumhgjden pa 1. sal er for nuvaerende 208 cm, men loftet skal senkes et par cm grundet opsatning af nyt loft, hvilket vil
give en total loftshejde pa 206-207 cm.

En rumhgjde pa 206-207 cm er ikke i overensstemmelse med bygningsreglementets bestemmelser, jevnfer BR 15, kap.
3.3.1, stk. 6 og stk. 8. Normalt skal rumhgjden i etageboliger vaere minimum 250 cm og 230 cm i fritliggende og
sammenbyggede enfamilieshuse. Samtidig er der krav om, at der skal vaere en fri hgjde pa 210 cm ved forkant af
”arbejdspladser” som kekkenbord, kleedeskabe og lignende. Der er derfor tale om en stor afvigelse fra bestemmelserne,
safremt den lave loftshejde tillades.

Der findes en del boliger med en loftshejde under det tilladte, men disse boliger er typisk opfoert for, der kom regler pa
omradet, eller ogsa opfyldte de reglerne pa opferselstidspunktet. Nar der skal gives tilladelse til en ny bolig, skal denne
bolig overholde de galdende regler pa etableringstidspunktet. Dette er for at sikre, at de boliger, der etableres er
tidssvarende. Samtidig er der tale om en lejebolig i etagebyggeri og ikke et fritliggende enfamilieshus, hvor ejer har
mulighed for at gere forskellige tiltag for at haeve rumhejden/rumvolumen.

En rumhejde pé lige over 2 m er ikke tidssvarende, og vil give en trykket rumfornemmelse. Den lave hejde vil ogsa give
udfordringer med hensyn til et tilfredsstillende indeklima, da der vil vaere en mindre rumvolumen i lejligheden end det
tilladte, hvilket medferer darligere luftkvalitet. En tilfredsstillende luftkvalitet vil under normale forhold kunne sikres med
et mekanisk ventilationsanlag, men ventilationskanalerne vil skulle placeres under loftet eller hvis muligt i etagedaekket
pa langs af de barende bjelker. Med den lave loftshejde vil der vare stor risiko for treekgener fra indblesningen.
Alternativt kan der etableres mikroventilation i ydervaeeggen, men da ejendommen er registeret med en bevaringsverdi pa
4, og lokalplanen forbyder ventilationsriste og lignende pa facaden mod gaden, er det umiddelbart ikke muligt. Samtidig
kan reglerne, vedrerende lyd og trinlyd, veere udfordrende at opfylde uden at seenke loftet yderligere, og i tilfeelde af brand
vil den lave loftshegjde oge risikoen for hurtig regforgiftning af beboerne. Endelig vil den lave loftshejde ogsa give
udfordringer med hensyn til nedhangte lamper og mablering.

Den lave loftshgjde forhindrer etablering af de lydmaessige, ventilationsmassige og brandmaessige tiltag, der skal til, for
at lejligheden overholder bygningsreglementets bestemmelser, og afdelingen vurderer derfor, at det ikke er muligt at
overholde bygningsreglementet krav til indretning, indeklima og brand i denne sag.

Byggesagsbehandler Stine Pihl deltager i Teknik- og Miljoudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles afslag pé ansegning om anvendelsesendring til bolig af 1. sal pd Mellemgade 31, da
etagen, grundet den lave loftshejde, ikke er egnet til opholdsrum/bolig.



Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017- Bilag - ansegning med tegninger og oversigtskort - Mellemgade 31,
157526 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Bilag - anseggning med tegninger og oversigtskort - Mellemgade 31, 5800 Nyborg



Punkt 6: Foresporgsel om mulighed for dispensation fra
anvendelsesbestemmelserne i Byplanvedtaegt nr. 2 for Orbak by -
Hovedgaden 18, Orbzk

Sagsfremstilling

6. Foresporgsel om mulighed for dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i
Byplanvedtaegt nr. 2 for Orbzk by - Hovedgaden 18, Orbaek

Sagsnr. [450-2017-17247 |Initialer |SSP |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har faet en forespargsel om der kan meddeles dispensation fra anvendelsesbestemmelserne i
Byplanvedtaegt nr. 2 for Orbaek By i forbindelse med genopferslen af nedbrandt ejendom, Hovedgaden 18, 5853 Orbaek.

Ejendommen, der nedbrandte, bestar af 2 matrikler, og havde 3 boliglejemal og et erhvervslejeméal. Bygningerne havde et
bruttoetageareal pad 464 m2 og bebyggelsesprocenten var 86 %.

Ejer onsker at opfere en ejendom med 4 boliglejemal, fordelt med 2 i stueetagen og 2 boliger i 2 plan pa 1. sal og
tagetage, se bilag. Teknik- og Miljeafdelingen har atholdt forhdndsdialogmede med ejer, og er i fortsat dialog om den
endelige udformning af bygningen. Det er aftalt, at projektet tilrettes, s& den nye bygning tilpasses nabobygningen, og
hvormed der skabes harmoni med i facadereekken pd Hovedgaden. Samtidig er det aftalt, at tagetagen kan udnyttes helt
for at skabe mere rummelige boliger, hvilket betyder, at bruttoetagearealet forventes at blive lidt hgjere, men bygningen er
endnu ikke feerdigprojekteret.

Etableringen af 4 boliger er i strid med anvendelsesbestemmelserne i Byplanvedtagt nr. 2 for Orbak by. Ejendommen er
placeret i Zone II, som er handvaerkeromréadet. Inden for omrddet mé der kun etableres én bolig til én familie. Samtidig
ma bygninger inden for delomrédet kun opferes i en etage med udnyttet tagetage, jeevnfor byplanvedtegtens § 2, nr. 2 og
§5,nr. 2.

Byplanvedtagten er vedtaget i 1977, og er ikke lengere tidssvarende for Orbak by, og der er gennem noget tid arbejdet
med en ny helhedsplan for Orbak by, og inden for en overskuelig fremtid skal der laves en ny lokalplan om omrédet.
Tidligere har det ikke vaeret muligt at dispensere fra en lokalplan/byplanvedtegt principper, som er defineret som planens
formal og anvendelse, men med den nye planlov er der givet mulighed for, at kommunen kan give en tidsbegranset
dispensation fra principperne i maksimalt 3 &r. Det vil give Teknik- og Miljeafdelingen tid til at lave en ny lokalplan for
omradet og ejer mulighed for at genopfere ejendommen nu.

Byggesagsbehandler Stine Pihl deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles,

e at der gives en tidsbegranset dispensation pé 3 ar fra byplanvedtaegtens
anvendelsesbestemmelse § 2, nr. 2, samt

e at der gives dispensation fra byplanvedtaegtens § 5, nr. 2 vedrerende etageantal i
forbindelse med udarbejdelsen af byggetilladelse til genopferelsen af ejendommen, og
at det indarbejdes i en ny lokalplan for Hovedgaden, Orbak

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_179267_APPROVED_1158440877731.pdf

Bilag
450-2017-157285 Bilag - ansegning med tegninger - Hovedgaden 18, 5853 Orbaek

450-2017-157283 Bilag - oversigtskort og gadefoto - Hovedgaden 18, 5853 Orbeek

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Bilag - ansegning med tegninger - Hovedgaden 18, 5853 Orbaek

Bilag - oversigtskort og gadefoto - Hovedgaden 18, 5853 Orbak



Punkt 7: Ansegning om havet terrasse ud mod Lunavej - Lunavej 19,
Nyborg

Sagsfremstilling

7. Ansegning om havet terrasse ud mod Lunavej - Lunavej 19, Nyborg

Sagsnr. [450-2017-12113 |Initialer |[SPV |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljoudvalget besluttede 14. august 2017 at udsatte behandlingen af ansegningen om en havet terrasse mod
vej og en heavet terrasse 1 baghaven.

Teknik- og Miljeafdelingen modtog 23. juni 2017 fra ejer af Lunavej 19, 5800 Nyborg, en revideret ansggning pé en
haevet terrasse foran huset ud mod Lunavej. Indsendt tegningsmateriale fortalte ikke klart, hvad der enskes opfert. Dette
gav nogle forviklinger. 22. august 2017 har Teknik- og Miljeafdelingen modtaget en revideret situationsplan, som viser, at
der onskes opfort en havet terrasse pa ca. 6 m? placeret uden pa eksisterende hoved- og kaldertrappe.

Vedrerende ansggning af 25. juni 2017 om en havet terrasse i baghaven er denne ansggning blevet annulleret 21. august
2017 af ejer.

Der er atholdt mede med ejer pa ejendommen 18. august 2017. Referat og ejers kommentar til referatet er vedlagt som
bilag.

Hevet terrasse mod Lunave;j:
Ejer onsker at etablere en havet terrasse pa ca. 6 m? placeret uden pé eksisterende hoved- og kaldertrappe. Den havede
terrasse opfores i en hgjde pa ca. 1,24 m over eksisterende terraen, og placeres 2,5 m fra naboskel og 3 m fra vejskel.

Ejer oplyser, at der opsettes en mindre skaerm pd muren ind mod naboen Lunavej 17, 5800 Nyborg, som skal hindre/
mindske indblik til naboen.

Ejendommen er omfattet af en tinglyst deklaration af 5. maj 1954, og ejer har tilpasset projektet, s& deklarationen
vurderes overholdt med hensyn til placering.
Deklarationen er blandt andet udarbejdet for at fastsatte retningslinjer for byggeriet.

I forbindelse med den ny ansegning er der fortaget en ny nabohering. I den forbindelse har Teknik- og Miljeafdelingen
igen modtaget bemarkninger/indsigelser fra 7 af 9 herte ejere i ejendommene Lunavej 1-17. Naboerne skrev:
”Terrassen — privatlivets fred vil blive betydelig formindsket”,

”Beskemmendevoldsom — at der opferes en havet terrasse i forhaven, passer ikke ind i miljoet til de smé og dbne”
reekkehuse”

” Vil danne praecedens og edelaegge ensartetheden i rekkehusbebyggelsen”.

Boligforeningen AB Holmegaard fastholder tidligere indsendte bemarkninger pa vegne af deres lejere i Frisengardsve;j
63-85, 5800 Nyborg: "Haverne til Frisengardsvej 63-85 ligger overfor Lunavej. Vores lejere kan séledes fole sig generet
ved etablering af den haevede terrasse og dermed mindre privatliv i deres haver.”.

Der star ikke noget i deklarationsteksten om ensartethed, men i de fremsendte bemarkninger fra naboheringen er der et
onske om, at bevare det harmoniske ensartede praeg bebyggelsen har. Samtidig paberéber naboerne sig indbliksgener ved
en havet terrasse.

Havede opholdsarealer, haevet mere end 30 cm over terraen, skal have byggetilladelse. I forbindelse med
sagsbehandlingen skal der foretages en vurdering af byggeriets samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne, da et
haevet opholdsareal ved reekkehusbebyggelse ikke er omfattet af byggeretten. Byggeretten, omtalt i kapitel 2 i
Bygningsreglement BR15, galder kun, nér der er tale om enfamilieshuse, tofamilieshuse og dobbelthuse og ikke ved
reekkehusbyggeri. Det vil sige, ejer har ikke en umiddelbar ret til at opfere et havet terrasse, selvom ejer placerer
terrassen 2,5 m fra naboskel og 3 m fra vejskel.



Der er ikke praksis for at give mulighed for haevede opholdsarealer i forbindelse med reekkehusbyggeri, da man bor meget
teet 1 reekkehuse, og indbliksgener kan ofte ikke undgés.

Rakkehusbebyggelsen langs Lunavej er forholdsvis velbevaret, og omréadet er tet bebygget, og der skal ikke meget til for
at give indbliksgener. Se bilag.

Terraenet i omradet er staerkt skraende ned mod Frisengérdsvej, og bebyggelsen pa Lunavej ligger derfor hgjere end
reekkehusene Frisengdrdsvej 75-85, og det giver gget risiko for indbliksgener i baghaverne i reekkehusene Frisengardsve;.

Ud fra en helhedsvurdering kan Teknik- og Miljeafdelingen ikke anbefale en tilladelse, da det vil endre betydeligt pa
bebyggelsens karakter af ensartethed, og vil skabe disharmoni i bebyggelsens facade mod Lunavej. Samtidig vurderes, at
der vil veere vaesentlige indbliksgener til de omboende, iser til baghaverne i rekkehusene Frisengérdsvej pa grund af det
skrdende terraen i omradet. En tilladelse vil have praecedensskabende effekt, og de andre ejere pa Lunavej vil have
tilsvarende byggemulighed.

Naboerne har mulighed for at klage over en eventuel byggetilladelse til Statsforvaltningen, for si vidt angér indbliksgener
med videre, og til Planklagenavnet vedrerende overholdelse at deklarationen.

Sagsbehandler Stine Pihl deltager i Teknik- og Miljeudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Der indstilles, at der gives

+ afslag til den havet terrasse/altan mod Lunavej med begrundelse i, en haevet terrasse
havet ca. 1,24 m over terren, vurderes til at give veesentlige indbliksgener for
naboerne og vil endre reekkehusbebyggelsens samlede udtryk markant.

Alternativt

+ tilladelse til den ansegte haevede terrasse pa betingelse af, at der etableres
afskeermning pa den havede terrasse i en hgjde af 1,5 m over terrassedak for at sikre
mod indbliksgener. Afskaermningen skal etableres pa terrassekonstruktionen og ikke
pa muren i skel som oplyst af anseger.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget
Bilag

450-2017- Tegninger altan Lunavej 19, 5800 Nyborg
120792

450-2017- Teknik- og Miljeafdelingens notat - En forklaring pa terrasse altan balkon
113146 - bilag til punkt om Lunavej 19, 5800 Nyborg

450-2017- Billeder Lunavej - Lunavej 19, 5800 Nyborg
120823

450-2017- Alle bemerkninger/ indsigelser vedr. ny nabohering Lunavej 19, 5800
137646 Nyborg

450-2017- Tinglyst deklaration af 5. maj 1954 Lunavej herunder Lunavej 19, 5800
38789 Nyborg

450-2017- Madereferat af 18. august 2017 - Lundvej 19, 5800 Nyborg
119093



450-2017- Mail - Ejers bemarkninger til referat af mede 18. august 2017 vedr.
121422 Lunavej 19, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

- Alternativet pind 2 godkendt dog afskeermning kun 1,20 m.
- S ensker pind 1 gennemfort.

Bilag

Tegninger altan Lunavej 19, 5800 Nyborg

Teknik- og Miljeafdelingens notat - En forklaring pa terrasse altan balkon - bilag til punkt om Lunavej 19, 5800 Nyborg
Billeder Lunavej - Lunavej 19, 5800 Nyborg

Alle bemerkninger/ indsigelser vedr. ny nabohering Lunavej 19, 5800 Nyborg

Tinglyst deklaration af 5. maj 1954 Lunavej herunder Lunavej 19, 5800 Nyborg

Maodereferat af 18. august 2017 - Lundvej 19, 5800 Nyborg

Mail - Ejers bemaerkninger til referat af mede 18. august 2017 vedr. Lunavej 19, 5800 Nyborg



Punkt 8: Principansegning pa placering af nyt hus pa Skaboeshusevej 163B
i Skaboeshuse, Nyborg

Sagsfremstilling

8. Principansegning pa placering af nyt hus pa Skaboeshusevej 163B i Skaboeshuse,
Nyborg

Sagsnr. [450-2017-11254 |Initialer |[SPV |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeafdelingen modtog 8. juni 2017 en principansggning pa placering af nyt hus pa Skaboeshusevej 163B,
5800 Nyborg. Ejer har kebt et areal af Nyborg Kommune, som er blevet arealoverfort til hans ejendom. Huset enskes
delvist placeret ud over tidligere matrikelskel for 11ag (inden arealoverforslen).

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 14. august 2017 at udsatte sagens behandling pa grund af skrivelse fra grundejer.

Afdelingen fremsendte 23. august 2017 udkast til sagsfremstilling i partshering ved ejeren. Ejers advokat Hans Haages
fremsendte bemaerkninger til sagsfremstillingen 1. september 2017. Brevet er vedlagt som bilag.

Afdelingen besluttede pa den baggrund at indhente en juridisk vurdering ved Codex Advokater. Codex Advokater
fremsendte en redegerelse 21. september 2017. Redegarelsen er vedlagt som bilag.

Nyborg Kommune modtog 21. september 2017 en steevning fra ejer ved Miljeret i @jenhgjde Advokatfirma ApS. I
steevningen fremferes det, at Nyborg Kommune skal anerkende, at der ikke i forbindelse med salget af arealet er aftalt
nogen begransning i retten til at bygge pa arealet, og kommunen skal anerkende at vaere uberettiget til at modseette sig
ophavelse af deklarationens bestemmelser om byggefelter. Steevningen er vedlagt som bilag.

Codex Advokater repraesenterer kommunen i retssagen.

Afdelingen sendte 12. oktober 2017 naervaerende sagsfremstilling i partshering ved ejers advokat. Ejer har 23. oktober
2017 fremsendt bemaerkninger til sagen. Bemarkningerne er vedlagt som bilag.

Sagshistorik
Ejeren af Skaboeshusevej 163B kabte i 2016 et areal pd 1.050 m? af kommunen, der er arealoverfort til matr. nr. 11ae. I

den forbindelse blev det oplyst, at det tilkabte areal ikke skulle bebygges. Udvalget besluttede at selge arealet ud fra
denne forudsatning.

Udvalget behandlede 5. december 2016 en ansegning om ophavelse af tinglyst deklaration vedrerende byggefelter og
koter pa ejendommene Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163 A, Skaboeshusevej 163B og Skaboeshusevej 165, 5800
Nyborg.

Deklarationens § 2 enskedes ophavet, idet ansegerne mente, at byggefelterne giver nogle uhensigtsmassige
begrensninger for de ejendomme, som er omfattet af deklarationen, og da ejeren af 163B enskede at opfere et hus uden
for byggefeltet.

Udvalget besluttede, at deklarationen skulle fastholdes, og at der gives mulighed for at bygge til den gamle skellinje.

Ansgger var Geopartner Landinspekterer, der havde sendt ansegningen pa vegne af ejeren af Skaboeshusevej 163B og
ejeren af Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A og Skaboeshusevej165.

Ejeren af Skaboeshusevej 163B anmodede efterfolgende om genbehandling af sagen, da han mente, at sagsfremstillingen
var fejlagtig/utilstraekkelig.

Landinspekteren klagede over ikke at vaere blevet partshert.
P4 baggrund heraf blev sagen genoptaget.

Der blev foretaget partsharing, og sagen blev forelagt udvalget igen 13. marts 2017.



Anseger tilbagekaldte imidlertid ansegningen umiddelbart for medet, hvorfor sagen udgik.

Deklarationen:
Ejendommen er omfattet af en tinglyst deklaration. I deklarationens § 2 star der:

e ”Alt byggeri inklusiv garager, udhuse og lignende skal placeres inden for de
byggefelter, der er vist pd vedheftede tinglysningsrids nr. 1. Byggeriets gulvkote og
sokkelkote m& maksimalt leegges 1 den kote, der er skrevet ved byggefeltet péa
tinglysningsridset. Byggeri opfert for tinglysning af denne deklaration samt bygninger
med et grundareal mindre end 10 m? er ikke omfattet af denne bestemmelse.”.

Udvalget besluttede 5. december 2016, at der ikke skulle gives samtykke til, at § 2 i deklarationen blev ophavet. Udvalget
tilkendegav samtidig, at kommunen ikke vil patale deklarationen, hvis ejeren af Skaboeshusevej 163B placerer sit hus
uden for byggefeltet angivet deklarationen sa laenge, at huset placeres inden for afgraensningen af den tidligere matrikel
11ag (inden arealoverforslen).

Det tilkebte areal er ikke omfattet af deklarationens bestemmelser.Hvis ejeren placerer huset helt inde pa det
arcaloverforte areal, finder deklarationens bestemmelser dermed ikke anvendelse.

Den fremsendte principansggning placerer imidlertid huset dels inden for den gamle skelgrense, og dels pa det
arealoverforte areal.

Ansegers advokat har fremfert i partsheringsskrivelsen og i steevningen, at Nyborg Kommune er forpligtet til at tillade, at
deklarationen vedrerende byggefelter aflyses, nér ejerne af ejendommene er enige heri. Det anfores, at deklarationen er
tilvejebragt pa privat initiativ for at tilgodese de bererte ejendomme og ikke for at tilgodese kommunen. Det anfares, at
kommunens pétaleret kun kan benyttes til at tilgodese ejernes interesser — ikke kommunens.

Kommunens advokat oplyser, at kommunen som pataleberettiget ikke er forpligtet til at tillade en aflysning af servitutten
alene, fordi de gvrige pataleberettigede ensker det. Ved vurderingen af, hvordan kommunen vil agere som pétaleberettiget,
skal kommunen overholde grundsatningen om saglig forvaltningen. Det vurderes, at Nyborg Kommune, som
planleegningsmyndighed, har en saglig interesse i at bevare byggefelterne, allerede da disse blandt andet er fastlagt pa
baggrund af kommunens dreftelser med davaerende ejer om, at huse skulle placeres, sé landsbyudtrykket bevares. Nyborg
Kommune har, som pataleberettiget, en selvsteendig ret over servitutten, og kommunen kan som pataleberettiget kreeve
servituttens bestemmelser opretholdt.

Ansgger har i forbindelse med partsheringen anfort, at kommunen ikke har veret involveret i udferdigelsen af
deklarationen, og der er fremsendt en erklering fra daveerende ejer, hvoraf fremgar, at denne har udarbejdet deklarationen
uden kommunens deltagelse. Ansgger anforer, at kommunen ikke har en saglig grund til at naegte deklarationen aflyst.

En afgerelse af, hvordan kommunens pétaleret kan handhaves, kan kun afgeres af domstolene.

Nabohering
I forbindelse med ansegningen om ophavelse af bestemmelsen i deklarationen, blev der foretaget en nabohering. Der
indkom bemarkninger fra ejerne af Skaboeshusevej 167 og Skaboeshusevej 169.

Bemarkninger fra ejer af Skaboeshusevej 167:

e [ forbindelse med en udstykning for flere ar siden blev der oprettet byggefelter for
Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A, Skaboeshusevej 163B og
Skaboeshusevej 165. Sikkert i en god mening, saledes at alle 4 grunde kunne fa den
maksimale udsigt mm.

e Ejer vil modsatte sig, at disse byggefelter bliver ophavet, da det har vidtgédende
konsekvenser for hele omrédet. Skulle argumenterne blive fejet af bordet, og Nyborg
Kommune ikke gor et nyt forseg pd megling mellem parterne, agter ejer at bede
Byradet om at udfaerdige en ny lokalplan for omradet.

e FEjer vil under alle omsteendigheder bruge de klageinstanser, der er mulighed for,
inden omrédet bliver adelagt.

e Jordsalget er skreeddersyet til naste udstykning i Skaboeshuse.



Bemerkninger fra ejer af Skaboeshusevej 169:

e At tilkebte jordareal udelukkende ma anvendes til have - uden byggeri.

e At der ingen indvendinger er til opha&velse af den tinglyste deklaration pa
byggefelterne Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A og Skaboeshusevej 165.

Erhvervelsen af arealet

Ejeren af Skaboeshusevej 163B meddelte i forbindelse med erhvervelsen af det arealoverforte areal, at det erhvervede
areal ikke skulle bebygges. Der var i forbindelse med handlen fremlagt et kort, hvor det pé arealet var anfort: Intet
behov/enske for bebyggelse her”. Udvalget besluttede at selge arealet ud fra denne forudsatning.

Afdelingen indstillede, at felgende skulle vere et vilkar for handlen: ”arealet ma ikke selvstaendigt bebygges, ej heller
senere kunne udstykkes igen, hvilket tinglyses servitutstiftende.”

Udvalget dreftede, at ejeren af Skaboeshusevej 163B havde tilkendegivet, at huset ikke skulle bygges pé det
arealoverforte areal, og derfor fandt udvalget det unedvendigt at tinglyse en servitut med forbud mod bebyggelse.
Udvalget ville ikke st i vejen for, at der for eksempel blev bygget et drivhus pa arealet. Udvalget besluttede pa den
baggrund, at der ikke skulle tinglyses en servitut pa arealet om forbud mod bebyggelse.

Nyborg Kommune ville ikke have solgt arealet, hvis kommunen havde vidst, at ejeren ville bebygge arealet.

Ejer anforer heroverfor, at kommunen skulle have indskrevet et forbud mod bebyggelse i kabsaftalen, hvis kommunen
ikke ensker at tillade byggeri pa arealet. Ejer anforer ikke at kunne vide, at kommunen ikke enskede byggeri pa arealet,
da det ikke blev oplyst i forbindelse med handlen.

Da der ikke i forbindelse med handlen er indskrevet en betingelse om, at arealet ikke mé bebygges, vil det ikke vaere i
strid med aftalegrundlaget, hvis ejer opfarer bebyggelse pé arealet.

Der er mulighed for at tilbyde ejer, at grunden tilbagekebes af kommunen.

Lokalplanen:

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 104 ”Det gamle Skaboeshuse”.

I henhold til § 4.2 ma der kun foretages udstykning til helarsbeboelse i overensstemmelse med udstyknings-princippet i
kortbilag 2.

Det fremgar blandt andet af lokalplanens formalsbestemmelse, at formélet er at give mulighed for opferelse af enkelte nye
heldrsboliger. Det er i kortbilag 2 klart angivet, hvor der gives mulighed for opferelse af nye helarsboliger. Det
arealoverforte areal er ikke det omrade, hvor der gives mulighed for udstykning.

Afdelingen har vaeret af den opfattelse, at der ikke kan tillades bebyggelse pa det arealoverforte areal, da det vil vaere i
strid med lokalplanens formalsbestemmelse, der fastleegger, hvor der kan opferes ny bebyggelse.

Afdelingen mener endvidere, at naboerne har en berettiget forventning om, at der ikke kan bebygges ud over det pa
udstykningsplanen skitserede. Naboerne har tilkendegivet, at de ikke kan acceptere, at der bygges pé arealet.

Ansegers advokat har heroverfor gjort geeldende, at lokalplanen hjemler byggeret pa det arealoverforte areal.

Kommunens advokat oplyser i redegearelsen, at det er korrekt, at lokalplanen ikke forhindre bebyggelse pa det
arealoverforte areal. Lokalplanens formélsbestemmelse forhindrer udstykning ud over det i udstykningsplanen tilladte,
men en arealoverforsel er direkte tilladt efter lokalplanen. Det vil sige, at lokalplanen begraenser antallet af nye boliger,
men den forhindrer ikke, at en eksisterende byggeret benyttes pa det arealoverforte areal. Ejeren har dermed en
umiddelbar ret i henhold til lokalplanen til at opfere bebyggelse i overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne og
de bebyggelsesregulerende bestemmelser. Dette gaelder selvom der ikke kan vaere tvivl om, at det ud fra lokalplanens
formalsbestemmelser ikke har veret hensigten, at der kunne bygges yderligere boliger pa det pagaldende areal.

Der kraeves dermed ikke dispensation fra lokalplanen til at bygge pa det arealoverforte areal.

Hvis Nyborg Kommune gnsker at forhindre byggeri pd arealet med hjemmel i planloven, mé dette ske ved meddelelse af
et forbud efter planlovens § 14.


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-104---Det-Gamle-Skaboeshuse.pdf?la=da

Konklusion
Ejer har ret til at bygge pa det arealoverforte areal. Det er direkte tilladt i henhold til lokalplanen, og kraever ikke en
dispensation fra kommunen.

Den tinglyste deklaration om byggefelter forhindrer byggeriet pa den enskede placering delvis pa det arealoverforte areal
og delvis pa den oprindelige matrikel, da det er placeret uden for byggefeltet. Nyborg Kommune kan som péataleberettiget
forhindre den enskede placering ved at patale deklarationen.

Ejer kan i sé fald i stedet vaelge at placere huset helt inde pé det arealoverforte areal, hvor deklarationens bestemmelser
om byggefelter ikke er gaeeldende.

Afdelingen anbefaler, at der nedlaegges et § 14-forbud og udarbejdes en ny lokalplan. Der kan ikke vaere tvivl om, at det
ud fra lokalplanens formalsbestemmelser aldrig har veret hensigten, at der skulle kunne bygges pa det arealoverforte
areal. Bebyggelse pé arealet vil give omradet en anden planmeessig karakter. Naboerne har en berettiget forventning om,
at der ikke kan bygges pé arealet, der i lokalplanen er angivet som et hvidt omrade. Det er afdelingens opfattelse, at der
ber gennemfores en sedvanlig lokalplansproces med inddragelse af naboerne gennem hering. Et af formélene med
planlovens regler om lokalplanlaegning er inddragelse af beboerne i omradet.

Udvalget kan beslutte falgende:

a. Anseger meddeles, at det er direkte tilladt i lokalplanen at bygge pé det arealoverforte
areal, og det meddeles, at Nyborg Kommune ikke vil patale deklarationens
bestemmelser om byggefelter. Ansgger kan dermed opfere det anskede byggeri.

b. Anseger meddeles, at det er direkte tilladt at bygge pa det arealoverferte areal, og det
meddeles, at Nyborg Kommune vil patale deklarationens bestemmelser om
byggefelter. Herved kan ansager ikke gennemfore det enskede byggeri, men ansgger
kan i stedet veelge at placere huset helt inde pa det arealoverforte areal. Lovligheden
af kommunens pétaleret vil skulle afgeres ved domstolene.

c. Anseger meddeles, at der nedlegges et § 14-forbud og udarbejdes en ny lokalplan for
omradet. I den nye lokalplan vil der blive taget stilling til byggefelterne, hvorefter
deklarationens bestemmelser om byggefelter kan aflyses

Ved a) og b) vil naboerne formentlig paklage sagen til klagenaevnet. Det vurderes, at klagenaevnet vil give kommunen
medhold, da kommunens advokat vurderer, at byggeriet er direkte tilladt i henhold til lokalplanen. Det skal endvidere
navnes, at kommunen ikke har en pligt til at patale deklarationen — kun en ret.

Jurist Christine Steehr Andersen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der nedleegges et forbud i medfor af planlovens § 14 og arbejdet med en ny lokalplan sattes i gang.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-  Bilag - Revideret situationsplan placering af hus Skaboeshusevej 163B,
83890 5800 Nyborg

450-2017-  Oversigt Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg
99213

450-2016-  Teknik- og Miljeudvalgets beslutning 5. december 2016 vedr. byggefelter
181008 Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A, Skaboeshusevej 163B og
Skaboeshusevej 165, 5800 Nyborg



450-2016-
188292

450-2016-
151771

450-2017-
116661

450-2017-
127427

450-2017-
144862

450-2017-
144857

450-2017-
163955

450-2017-
163956

450-2017-
163957

Kort over areal ved Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg - Intet behov for
bebyggelse

Bilag til nabohering vedrerende byggefelter - Skaboeshusevej 161,
Skaboeshusevej 163 A, Skaboeshusevej 163B og Skaboeshusevej 165, 5800
Nyborg

Skrivelse af 10. august 2017 (pdf-format af mail) fra lodsejer med
bemarkninger til pkt. 15 omkring husprojekt pa Skaboeshusevej 163B,
5800 Nyborg, pa dagsorden 14. august 2017

Bemarkninger fra ejers advokat fra Miljeret 1 @jenhgjde Advokatfirma ApS
til principansegning om placering af nyt hus - Skaboeshusevej 163 B

Redegorelse fra Codex Advokater - Skaboeshusesvej 163 B, 5800 Nyborg
Steevning mod Nyborg Kommune - Skaboeshusevej 163 B, 5800 Nyborg
Bemerkninger til sagsfremstilling fra ejer - Skaboeshusevej 163 B, 5800
Nyborg

Erkleering fra tidligere ejer - Skaboeshusevej 163 B, 5800 Nyborg

Tilladelse - udstykningssag 2007 - Skaboeshusevej 163 B, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

- Punkt A godkendt. Ansgger meddeles, at det er direkte tilladt i lokalplanen at bygge pé det arealoverferte areal, og det
meddeles, at Nyborg Kommune ikke vil patale deklarationens bestemmelser om byggefelter. Ansgger kan dermed opfere

det ansegte byggeri pa den placering, der fremgar af den reviderede situationsplan i bilag 1.

- S ensker indstillingen godkendt.

Bilag

Bilag - Revideret situationsplan placering af hus Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg

Oversigt Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning 5. december 2016 vedr. byggefelter Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A,

Skaboeshusevej 163B og Skaboeshusevej 165, 5800 Nyborg



Kort over areal ved Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg - Intet behov for bebyggelse

Bilag til nabohering vedrerende byggefelter - Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A, Skaboeshusevej 163B og
Skaboeshusevej 165, 5800 Nyborg

Skrivelse af 10. august 2017 (pdf-format af mail) fra lodsejer med bemaerkninger til pkt. 15 omkring husprojekt pa
Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg, pa dagsorden 14. august 2017

Bemarkninger fra ejers advokat fra Miljeret i @jenhgjde Advokatfirma ApS til principansegning om placering af nyt hus
- Skaboeshusevej 163 B

Redegorelse fra Codex Advokater - Skaboeshusesvej 163 B, 5800 Nyborg
Steevning mod Nyborg Kommune - Skaboeshusevej 163 B, 5800 Nyborg
Bemerkninger til sagsfremstilling fra ejer - Skaboeshusevej 163 B, 5800 Nyborg
Erklering fra tidligere ejer - Skaboeshusevej 163 B, 5800 Nyborg

Tilladelse - udstykningssag 2007 - Skaboeshusevej 163 B, 5800 Nyborg



Punkt 9: Lukket: Tilsyn efter byfornyelseslovens kapitel 9 for
sundhedsfarlig bolig - Kondemnering af bolig



Punkt 10: Henvendelse fra Sommerbyens Grundejerforening vedrerende
mulighed for fordeling af vejareal ved beregning af bebyggelsesprocent

Sagsfremstilling

10. Henvendelse fra Sommerbyens Grundejerforening vedrerende mulighed for fordeling
af vejareal ved beregning af bebyggelsesprocent

Sagsnr. [450-2015-29997 |Initialer |CMA |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeafdelingen har 22. september.2017 holdt mede med Grundejerforeningen Sommerbyen, referat af madet
vedlagt. Madet blev afholdt p& baggrund af henvendelse af 22.august 2017 fra grundejerforeningen til opklaring af
forskellige beregningsregler og muligheder for bebyggelsesprocenter i bygningsreglementet.

Pa Teknik- og Miljoudvalgets moade gives tillige en mundtlig orientering om baggrund og bygningsreglementets regler pa
omradet. Tillige gives en forelabig redegorelse om den overslagsmessige beregning for betydningen af antal sager om
lovliggerelse i Sommerbyen.

Som det fremgar af referatet, vil grundejerforeningen drefte deres forslag om ny beregningsmodel for bebyggelsesprocent
pé en ekstraordinzer generalforsamling ultimo november. Og forst herefter tage endelig stilling til sagen og fremsende
anmodning om ny beregningsmodel til Teknik- og Miljeudvalget.

For at undgé passivitet i sagen vil afdelingen i mellemtiden udsende en information til samtlige ejere i Sommerbyen. Dels
som orientering til alle ejere, dels til opfalgning overfor de ejere vi har haft, eller skal have dialogmeder med vedrerende
ulovlig bebyggelse.

Sagsbehandler Kresten @gaard Rose deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at udkast til information til sommerhusejerne godkendes.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017- Vedrerende lovliggerelse af ulovlig bebyggelse i Sommerbyen
155777

450-2017- Kommentarer til Sommerbyens overbebyggelse

164977

450-2017- Referat af made 22. september 2017 med Sommerbyens

136019 Grundejerforeningen



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Vedrerende lovliggerelse af ulovlig bebyggelse i Sommerbyen
Kommentarer til Sommerbyens overbebyggelse

Referat af made 22. september 2017 med Sommerbyens Grundejerforeningen



Punkt 11: Anmodning om godkendelse af anskaffelsessummen (Skema B) -
AB Sprotoften afdeling 26 og 27 - Vindinge Landsbycenter 1, Nyborg

Sagsfremstilling

11. Anmodning om godkendelse af anskaffelsessummen (Skema B) - AB Sprotoften
afdeling 26 og 27 - Vindinge Landsbycenter 1, Nyborg

Sagsnr. [450-2016-16579 |Initialer |TIK |Abent

Sagsfremstilling

Cowi anmoder pa vegne af Andelsboligforeningen Sprotoften om godkendelse af anskaftelsessummen (Skema B) pa
byggeriet af 16 nye plejeboliger samt tilharende servicearealer ved en udbygning af Vindinge Landsbycenter 1, 5800
Nyborg.

Skema A blev godkendt i Byradet 11. oktober 2016 med en anskaffelsessum pa 27.588.000 kr. pa boligerne og 3.000.000
kr. for servicearealet.

Efter at Andelsboligforeningen Sprotoften har atholdt licitation udger anskaftelsessummen uendret 27.588.000 kr. pé
boligerne samt 3.000.000 kr. pa servicearealerne. Licitationen blev afholdt som totalentreprise med underhédndsbud, og det
blev Dreier & Co., der vandt entreprisen.

Teknik- og Miljeafdelingen, Plan og Byg, har 3. oktober 2017 modtaget ansegning om byggetilladelse fra
Arkitektfirmaet Charlotte Folke Aps, da byggetilladelsen endnu ikke er givet, er godkendelsen af Skema B betinget af, at
byggeriet opfores i overensstemmelse med de krav og retningslinjer, som bygningsmyndigheden stiller.

Byggeriet opfores, sa det overholder energikravene i bygningsreglementet (BR15).
Lokalplan 127, som er galdende for omradet, tillader ikke opsatning af solceller pa byggeriet, der er derfor 16. september

2017 givet dispensation til opsatning af 40 m? solceller pa den nye tilbygning.

Cowi har udarbejdet en totalokonomisk vurdering i henhold til kravet i stottebekendtgarelsen, omhandlende facader,
vinduer og tag. Beregningen skal laves pad mindst 2 forskellige alternativer af hver type, og der beregnes pa levetid,
vedligeholdelsesudgifter og anskaffelsessum. Der er valgt de materialer, som giver de laveste arsomkostninger.

Driftsbudgettet ved Skema B udviser en balance pa 1.174.000 kr.

Prioritetsydelser 860.000 k.

Offentlige og andre faste udgifter  [198.000 kr.

Variable udgifter 58.000 kr.

Henleggelser 58.000 kr. 1.174.000 kr.
Lejeindtaegter 1.174.000 kr. ~ [1.174.000 k.
Finansiering:

Stattet 1an 88 % 24.277.440 kr.

Kommunalt grundkapitallan 10 % | 2.758.800 kr.




Beboerindskud 2 % 551.760 kr.

I alt 27.588.000 kr.

Huslejen, eksklusiv forbrug, er beregnet til 974 kr. pr. m?, hvilket svarer til en leje pr. bolig pa 6.089 kr.

Okonomiske konsekvenser
Ingen i forhold til Skema A.

Indstilling
Det indstilles, at

anskaffelsessummen pa 27.588.000 kr. inklusiv moms (Skema B) indstilles til
Landsbyggefondens godkendelse.

anskaffelsessummen pa 3.000.000 kr. eksklusiv moms (servicearealer) godkendes.
den totalgkonomiske vurdering indstilles til accept i Landsbyggefonden.

godkendelsen af Skema B gives pé betingelse af, at byggeriet opfores i
overensstemmelse med de krav og retningslinjer, som bygningsmyndigheden stiller.

driftsbudgettet og huslejen pa 974 kr. pr. m? godkendes.

der er afsat 2.758.000 kr. til grundkapitallén i budget 2017.

Sagen afgeres i
Jkonomiudvalget

Bilag
450-2017- Totalegkonomisk beregning - Vindinge Landsbycenter 1, 5800 Nyborg
143889

450-2017- Oversigtskort - Skema B - Vindinge Landsbycenter 1, 5800 Nyborg
163688

450-2017- Situationsplan - bilag til Skema B - Vindinge Landsbycenter 1, 5800
163683 Nyborg



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag

Totalgkonomisk beregning - Vindinge Landsbycenter 1, 5800 Nyborg
Oversigtskort - Skema B - Vindinge Landsbycenter 1, 5800 Nyborg

Situationsplan - bilag til Skema B - Vindinge Landsbycenter 1, 5800 Nyborg



Punkt 12: Lukket: Ansegning om fritagelse for paligning af ejendomsskat



Punkt 13: Lukket: Frigivelse af midler til fartdeempende foranstaltninger -
Svendborgvej/Langemosevej, Orbak



Punkt 14: Henvendelse vedrerende fartdempende foranstaltning ved
Strandalleen 52, Nyborg

Sagsfremstilling

14. Henvendelse vedrerende fartdeempende foranstaltning ved Strandalleen 52, Nyborg

Sagsnr. [450-2016-27004 |Initialer |4SP |Abent

Sagsfremstilling
Byradet har pa byradsmedet 29. august 2017 godkendt etablering af fartdeempende foranstaltninger i boligomradet
Strandalleen / Strandparken, 5800 Nyborg.

I forbindelse med projektets udferelse er der i samarbejde med Fyns Politi blevet justeret pé to chikaner, som er blevet
rykket, sa de er placeret pa Strandalleen, hvor der udmunder stier henholdsvis én fra stranden og én fra boligomradet.

Under udferelsen henvender ejeren af Strandalleen 52, 5800 Nyborg, sig til Teknik- og Miljeafdelingen, da ejeren mener
placeringen af chikanen ved ejers indkersel ikke er acceptabel, da ejer derved vil fa problemer med at bakke ud. Efter en
besigtigelse af stedet og m@de med politiet fastholder afdelingen chikanernes placering, samtidig med der udarbejdes et
alternativt forslag, hvor hellen ud for indkerslen fjernes, og der etableres bump, som samtidig kan godkendes af politiet.

Lasningen er sendt i haring til beboerne i Strandparken og Strandalleen, hvor der indkommet 10 heringssvar, hvoraf 5 af
svarene er imod indfersel af bump pa streekningen. Heringssvarene er vedlagt som bilag.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at den oprindelige losning fastholdes, da dette giver et ensartet forleb.
Okonomiske konsekvenser

Merforbruget grundet udskydelse af asfaltudlegning til 2018 atholdes af asfaltkontoen. Derudover vil merudgiften for
udferelse af alternativt forslag udgere 35.000 kr.

Indstilling
Det indstilles, at udvalget tager stilling til, hvilken losning, der skal udferes.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017- Forslag til erstatning af forsaetning - bump Strandalleen, 5800 Nyborg
146854

450-2017- Skitse med bump og steler 2 ude foran Strandalleen 52/Strandalleen 55,
151595 5800 Nyborg

450-2017- Bemarkninger til hgrings brev om @ndring af fartdempende foranstatlning
158424 pa Strandalleen foran Strandalleen 52/Strandalleen 55, 5800 Nyborg

450-2017-  Udtalelse Fyns Politi placering af chikaner ved Strandalleen 52, 5800
166505 Nyborg



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Forslag til erstatning af forsaetning - bump Strandalleen, 5800 Nyborg
Skitse med bump og steler 2 ude foran Strandalleen 52/Strandalleen 55, 5800 Nyborg

Bemarkninger til herings brev om @ndring af fartdempende foranstatlning pd Strandalleen foran Strandalleen
52/Strandalleen 55, 5800 Nyborg

Udtalelse Fyns Politi placering af chikaner ved Strandalleen 52, 5800 Nyborg



Punkt 15: Lukket: Forslag til politianmeldelse



Punkt 16: Valg af sekretariatskommune for det lokale naturrad for Fyn

Sagsfremstilling

16. Valg af sekretariatskommune for det lokale naturrid for Fyn

Sagsnr. [450-2017-7293 |Initialer JFH |Abent

Sagsfremstilling

10. august 2017 tradte bekendtgerelsen om etablering af lokale naturrad i kraft. Ifelge bekendtgerelsen skal de fynske
kommuner samt £reg og Langeland nedsatte et lokalt naturrad (pa naer Middelfart Kommune, som skal indgé i et lokalt
naturrdd med trekantsomradet).

Det fremgéar af bekendtgerelsen, at der skal valges en kommune til at varetage sekretariatsbetjeningen af det lokale
naturrad for Fyn. Senest 1. november 2017 skal Erhvervsstyrelsen have besked om hvilken kommune, der skal vere
sekretariatskommune for det lokale naturrdd. Administrationen anbefaler, at Faaborg-Midtfyn Kommune bliver
sekretariatskommune for det lokale fynske naturrad.

Kommunalbestyrelsen i sekretariatskommunen skal, efter samradd med de gvrige kommunalbestyrelser, afgere hvilke af de
indstillede medlemmer, der skal sidde i naturrddet. Der skal derfor etableres en politisk styregruppe, som nedseatter rédet,
og som kan fungere som observaterer i forbindelse med rédets arbejde.

Udpegning af lokale naturrad samt rddets opgave:

Et lokalt naturrad vil besta af maks. 20 medlemmer. Der skal, ved sammensztningen af det lokale naturrad, tilstreebes
forholdsmaessig lighed i repreesentationen af medlemmer, der varetager forskellige interesser i forhold til
naturplanlegning (erhvervsinteresser versus natur-, milje- og fritidsinteresser).

Det lokale naturrdd skal bistd kommunerne med forslag til udpegning af omréder, som skal indga i Grent Danmarkskort.
Forslaget skal geografisk deekke de kommuner, som det lokale naturrdd daekker. Det skal sikres, at det lokale naturrad
inddrages i arbejdet med at udpege omrader, der skal indga i Grent Danmarkskort. Arbejdet skal ifelge bekendtgarelsen
tage udgangspunkt i:

1) Relevante udtrak fra Digitale Naturkort.
2) Eksisterende Natura 2000-omrader pé land.

3) Omrader, der vurderes at udgere eksisterende vardifulde naturomrader uden for
Natura 2000-omraderne.

4) Omréder, som vurderes at udgere nye naturomrader, der kan udvide eller skabe
sammenhang mellem eksisterende veerdifulde naturomrader, og

5) omréder, der vurderes at udgere naturomrader, der samtidig bidrager til andre formal,
herunder klimatilpasning og klimaforebyggelse, et bedre vandmilje eller rekreation.

Kommunen skal i deres videre planlaegning for udpegning af omréader, som skal indgé i Grent Danmarkskort, inddrage
forslag, bemerkninger og udtalelser, herunder eventuelle mindretalsudtalelser fra det lokale naturrdd. Kommunen har den
endelige beslutningskompetence vedrerende udpegning af omrader til Gront Danmarkskort.

Udgangspunkt for arbejdet:

I vinterhalvéret 2016/2017 har der pa embedsmandsniveau veret et samarbejde i Byregion Fyn Grent Danmarkskort.
Resultatet blev godkendt af plancheferne i maj 2017. Der er sdledes allerede udarbejdet folgende:

e Principper for udpegning af Grent Danmarkskort

e Udkast til kort



e Forslag til feelles fynske retningslinjer og redegorelse

Ovenstdende blev udarbejdet til brug for i de enkelte kommuners kommuneplanproces. P4 Fyn foreligger der séledes et
udkast til Grent Danmarkskort, som Naturrddet kan tage udgangspunkt i.

Tidsplan:

1. november 2017: Frist for at byraddene oplyser Erhvervsstyrelsen om hvilken kommune, der skal varetage
sekretariatsbetjeningen af det lokale naturrad.

15. januar 2018: Frist for oprettelse af det lokale naturrad.

15. juli 2018: Det lokale naturrad afslutter sit arbejde.

Okonomiske konsekvenser
Der er endnu ikke forhandlet DUT-midler til opgaven.

Indstilling
Det indstilles, at

e Faaborg-Midtfyn Kommune varetager sekretariatsbetjeningen af det kommende
naturrdd for Fyn.

o Teknik- og Miljeudvalget udpeger en politisk reprasentant til at indgé den politiske
styregruppe for naturrad for Fyn.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-119588 Bekendtgerelse om etablering af lokale naturrad

450-2017-134653 Oprettelse af Naturrad proces og tidsplan

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

- Godkendt.
- Anja Kongsdal udpeget.

Bilag
Bekendtgerelse om etablering af lokale naturrad

Oprettelse af Naturrad proces og tidsplan



Punkt 17: Hering om justering af graenserne for Natura 2000-omrader

Sagsfremstilling

17. Hering om justering af graenserne for Natura 2000-omrader

Sagsnr. [450-2017-3571 |Initialer [JA4J |Abent

Sagsfremstilling

I forbindelse med regeringens naturpakke er det besluttet at undersage, om det er muligt at mindske andelen af intensive
jordbrugsarealer og byarealer, som ikke bidrager til beskyttelsen af direktivarter og -naturtyper, og eventuelt at udvide de
udpegede omrader med mere vardifuld natur, hvor det understetter direktivformal.

Miljestyrelsen har gennemgaet alle de udpegede Natura 2000-omréder og vurderet, om de rummer arealer, som ikke
bidrager til beskyttelsen af direktivarter og -naturtyper. Desuden har styrelsen, pa baggrund af egen viden og tekniske
indspil fra kommuner og statslige lodsejere, foresldet mindre udvidelser af de eksisterende Natura 2000-omrader med
tilgreensende verdifuld natur.

Miljestyrelsen har orienteret de jordbrugere, der ejer arealer indenfor de udpegede omréder, eller kan blive berert af de
foresldede @ndringer i Natura 2000-omréderne.

Miljestyrelsen har udarbejdet forslag til justering af Natura 2000-omradernes graenser. Forslaget er i offentlig hering
blandt andet i staten, hos kommune og bererte lodsejere. Haringsperioden er fra 28. september 2017 og til 3. januar 2018.

Natur 2000-omréde nr. 115, Ostere So.

Her foreslas 0,3 hektar med bygninger udtaget ved DSBs kursuscenter og 20 hektar vest for Slipshavnsvej tillagt natura
2000-omradet. Arealet ved Slipshavnsvej er allerede §3-natur, og indeholder stort set de samme naturvaerdier og
naturtyper som arealerne i det eksisterende Natura 2000-omrade. Herudover er arealet underlagt fredning og
strandbeskyttelse. Ny status som Natura 2000-omréde vil derfor ikke i praksis paleegge arealerne vasentlige ekstra
bindinger, men kan derimod &bne for serlige Natura 2000-tilskudsmuligheder til for eksempel naturpleje, hegning og
greesning mm., som ikke kan opnas udenfor Natura 2000-omraderne.

Péleg af Natura 2000-beskyttelse betyder dog, at eventuelle ensker om tilstandsendringer pé arealerne vil kraeve, at der
udarbejdes konsekvensvurderinger. De palagte restriktioner i forhold til §3, strandbeskyttelse og fredning ger dog, at
vaesentlige tilstandsandringer ikke er mulige allerede i dag.

Udvidelsen vil betyde, at Nyborg Kommunes ansvar for sikring af gunstig bevaringsstatus for naturtyperne i Natura 2000-
omrédet ages. Dgede udgifter i forbindelse hermed, blandt andet til udarbejdelse af handleplan og opfelgning,
kompenseres normalt i forbindelse med statens refusion (DUT) til kommunen.

Natura 2000-omréde nr. 117 Kajbjerg Skov.
Tilpasning af naturlige skel gor, at netto 0.6 hektar foreslés fjernet af beskyttelsen.

Natura 2000-omréde nr. 118 Sger ved Tarup og Klintholm.

Her foreslas 1,2 hektar udtaget af registreringen i den vestlige del ved Tarup, som i dag er dyrket landbrugsjord. Der
foreslés tillagt 0.5 hektar graesareal syd for omradet. Greesarealet rummer i dag 2 klokkefrevandhuller. Ogsa her kan status
som Natura 2000 abne for nye tilskudspuljer. Arealet er i dag omfattet af strandbeskyttelse, og vandhullerne er §3-
beskyttede. Ved palaegning af Natura 2000-beskyttelse palaegges arealet agede restriktioner blandt andet, at enske om
tilstandsaendringer vil kraeve konsekvensvurdering.

Pé baggrund af den offentlige hering udarbejder Miljestyrelsen et endeligt forslag
til de &ndrede Natura 2000-omradegranser, som skal godkendes af EU-Kommissionen.

Okonomiske konsekvenser
Begransede udgifter for Nyborg Kommune blandt andet til administration. Formodes udlignet via statens refusion (DUT).

Indstilling



Det indstilles, at forslagene i heringsmaterialet til justeringer af Natura 2000-omraderne anbefales til Miljostyrelsen.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag

450- Bilag - Miljestyrelsen sender orientering til kommunalbestyrelsesmedlemmer
2017- om offentlig hering af forslag til justerede Natura 2000-omradegraenser i
140017 perioden 28. september 2017 til 3. januar 2018

450- Luftfoto Natura 2000-justeringer

2017-

157555

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Bilag - Miljestyrelsen sender orientering til kommunalbestyrelsesmedlemmer om offentlig hering af forslag til justerede
Natura 2000-omradegranser i perioden 28. september 2017 til 3. januar 2018

Luftfoto Natura 2000-justeringer



Punkt 18: Fornyet dispensationsansegning om bibeholdelse af udhus pa 10
m? - Margrethevej 16 C, Nyborg

Sagsfremstilling

18. Fornyet dispensationsansegning om bibeholdelse af udhus pa 10 m? - Margrethevej 16
C, Nyborg

Sagsnr. [450-2016-9169 |Initialer |SPV |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeafdelingen har 27. juli 2017 modtaget en fornyet dispensationsansggning om bibeholdelse af et udhus pa
10 m? pa4 Margrethevej 16C, 5800 Nyborg.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 6. juni 2016 at meddele afslag til lovliggerelse af udhuset.

Pa baggrund af udvalgets beslutning blev der meddelt afslag og varsling om pabud om nedrivning.

Afslaget blev paklaget. Planklagenavnet hjemviste afslaget med begrundelse manglende begrundelseskrav i henold til
forvaltningsloven.

27. juli 2017 blev der givet et nyt afslag pa udhus placeret uden for byggefeltet og varsling om péabud.
Efter et made med ejer 3. august 2017 blev afslaget annulleret med begrundelse i manglende partshering.

28. august 2017 blev der fremsendt en revideret situationsplan, da ejer af Margrethevej 16C havde nedtaget den store
pergola, men opfert to mindre pergolaer samt opsat et laehegn i tree.

30. august 2017 blev der foretaget en partshering af naboerne bag Margrethevej 16A, Margrethevej 16B og Margrethevej
16C, da det er disse ejendomme, der vil fa forringet deres udsigt, sdfremt der gives tilladelse til bebyggelse uden for
byggefeltet.

Uddrag af partsheringsbrevet:

”Der er tale om et udhus pa 10 m? med en hegjde pd 2,5 m.
Udhuset er placeret uden for byggefeltet.

Vegmaterialet er hvid Ivarplank, facade med traestruktur (cementplader) og tag faldt
tagpap

Derudover er der opsat et lehegn i tree med en hgjde pa 1,95 m mellem den overdaekkede
terrasse og Strandalleen 42, 5800 Nyborg.

Udhus og leehegn kreever dispensation i henhold til gaeeldende lokalplan for omradet.

Grundareal er pa 1.520 m?. Etageareal : Bolig 256 m?, garage 52 m?, overdakket terrasse
23 m?, udhus 7 m? + udhus 10 m? = 348 m?2.

Bebyggelsesprocent 348 m? — 35 m? (fradrag)/ 1.520 m? x 100 = 20,6 %



Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 209 ”Bevaringsvardig ejendomme pa
Margrethevej og Skraeddergyden”.

I henhold til §7.4:

Ny bebyggelse skal opferes med facader i pudset eller vandskuret murvark i hvide eller
lyse nuancer. Tage skal udferes i kobber eller zink med helvalm eller ensidige
taghaeldning med en max. taghaldning pa 20°.

Afskaermning af terrasser i sammenhaeng med ny bebyggelse skal ske med gennemsigtige
plader i glas eller plexiglas.

§ 8.2
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet jevnfor kortbilag 3.

Inden for hver af de viste byggefelter kan der opferes et samlet etageareal pa max. 339 m?
inklusiv alt, garager, udhuse m.m.”

Der indkom to indsigelser fra ejer og lejer af Standalleen 38, 5800 Nyborg. Ejendommen ligger bag Margrethevej 16C.

25. september 2017 blev der atholdt mede med ejer af ejendommen Strandalleen 38. I den forbindelse fremlagde ejer
nogle betingelser for at treekke indsigelsen tilbage, samt foto der viser, at pergolaen pa 4 m? er et overdakket areal.

Disse betingelser blev forelagt ejer af Margrethevej 16C pa det mede 26. september 2017. Tag pé pergolaen fjernes.

Efterfalgende blev betingelserne tilrettes séledes:

e 3 traeer mod skel Strandalleen 38 fjernes - de 3 yderste mod Vindinge Herreds
Motorklub.

e Lille trae i udsigtskile — som er beskaret — forbliver fremover i samme storrelse som
nu.

e Haxkke klippes 1 x arligt i hejde 1,80 m.
e /Ebletrae i udsigtskile beskeeres lobende i toppen.

e Der plantes ikke traeer langs heek mod Vindinge Herreds Motorklub i udsigtskilen.

Ovenstaende punkter skal tinglyses pd Margrethevej 16C, 5800 Nyborg. Udarbejdelse af tinglysning og betaling foretages
af ejer af Margrethevej 16C.
Vedrerende leehegn afgeres dette 1 Teknik- og Miljeudvalget.

De to parter er enig i ordlyden. Ejer af Margrethevej 16C tager dog forbehold for, at der sker en endelig godkendelse fra
Teknik- og Miljeudvalget péa bibeholdelse af udhuset og lahegnet.

Teknik- og Miljeudvalget har tidligere tilkendegivet, at det var vigtigt at opné enighed mellem parterne ved dispensation
fra eksisterende lokalplan eller ved udarbejdelse af ny lokalplan.

Teknik- og Miljeafdelingen gor opmerksom pa, at en dispensation til bebyggelse, uden for byggefeltet og opsetning af
leehegn i andet materiale end den jeevnfer lokalplanen, vil danne praecedens for Margrethevej 16A og Margrethevej16B.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1082426_APPROVED_1279021596894.pdf

Indstilling
Det indstilles, at folgende godkendes:

Udhus pa 10 m?:
Der meddeles dispensation til et udhus pa 10 m? uden for byggefeltet under forudsatning af, at de 5 vilkar tinglyses pa
Margrethevej 16C.

Lahegn:
Der meddeles dispensation til bibeholdelse af l&ehegn i tree mod at hejden reduceres fra 1,95 m til 1,45 - 1,55 m.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017-  Bilag - 26. september 2017 betingelser samt foto fra Strandalleen 38, 5800
137980 Nyborg

450-2017- Madereferat af 26. september 2017 med ejer af Margrethevej 16C, 5800
138069 Nyborg

450-2016- Dagsordenspunkt fra Teknik- og Miljeudvalget 6. juni 2016 - Ansegning om
89550 dispenation fra lokalplan nr. 209 - Martgrethevej 16A/Margrethevej 16B og
Margrethevej 16C, 5800 Nyborg

450-2017-  Bilag til betingelser - Margrethevej 16C, 5800 Nyborg
157498

450-2017-  Brev - nabohering/ partshering - Margrethevej 16C, 5800 Nyborg
124050

450-2017- Bilag af 30. august 2017 til hering - Margrethevej 16C, 5800 Nyborg
166698

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Bilag - 26. september 2017 betingelser samt foto fra Strandalleen 38, 5800 Nyborg
Magdereferat af 26. september 2017 med ejer af Margrethevej 16C, 5800 Nyborg

Dagsordenspunkt fra Teknik- og Miljeudvalget 6. juni 2016 - Ansegning om dispenation fra lokalplan nr. 209 -
Martgrethevej 16A/Margrethevej 16B og Margrethevej 16C, 5800 Nyborg



Bilag til betingelser - Margrethevej 16C, 5800 Nyborg
Brev - nabohering/ partshering - Margrethevej 16C, 5800 Nyborg

Bilag af 30. august 2017 til hering - Margrethevej 16C, 5800 Nyborg



Punkt 19: Klage over toiletforhold vedrerende shelter pa Gl. Vindingevej 8,
Nyborg

Sagsfremstilling

19. Kilage over toiletforhold vedrerende shelter pa Gl. Vindingevej 8, Nyborg

Sagsnr. [450-2017-16232 |Initialer |SPV |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har 28. august 2017 modtaget en klage fra ejer af Gl. Vindingevej 4, 5800 Nyborg vedrerende
shelter/ shelterplads pa Gl. Vindingevej 8/1A, 5800 Nyborg.

Klager ensker, at Nyborg Kommune genoptager afgerelsen om tilladelse til shelter med begrundelse i:

- shelteret er placeret 10 m fra naboskel

- Vi, som naboer, burde vere hert inden afgarelsen

- afgerelsen er til stor gene, da der kommer geaster hele aret
- langt flere gaester end forventet

- Vi, som nabo, kunne have kommet med oplysninger, som kunne have givet sagen et
andet udfald

- vi har matte lukke vores Bed & Breakfast
- manglende sanitare forhold
- 1eg- og bélgener hele aret

- stgjgener

Sagsforleb:

17. juli 2014 - Ejer af Vindingevej 8 anseger Fredningsnavnet for Fyn og Naturstyrelsen om tilladelse til opferelse af et
shelter.

3. september 2014 - Fredningsnavnet beder Nyborg Kommune om en udtalelse.

16. september 2014 - Naturstyrelsen meddeler dispensation fra Strandbeskyttelseslinjen.

22. september 2014 - Sagen behandles i Teknik- og Miljeudvalget. Folgende godkendes:

”Nyborg Kommune er indstillet pa at meddele landzonetilladelse med begrundelse i, at der er tale om en offentlig adgang
til et rekreativt omréde i Nyborg Kommune. Den offentlige adgang og brug vil blive tinglyst pa ejendommen, og shelteret
skal fjernes, séfremt denne brug opherer. Landzonetilladelsen udstedes ikke for, der eventuelt er opnaet tilladelse fra
Fredningsnavnets side. ”

7. oktober 2014 - Fredningsnavnet for Fyn meddeler dispensation.

22. oktober 2014 - Landzonetilladelse meddeles.

11. november 2014 - Klager retter henvendelse til formanden for Teknik- og Miljeudvalget. Hvordan lgses toiletforhold.
17. november 2014 - Ny henvendelse fra klager til formanden for Teknik- og Miljoudvalget.

19. november 2014 - Klager fremsender klage over landzonetilladelsen.



24. november 2014 - Klager meddeler til formanden for Teknik- og Miljoudvalget, at klagen maske traekkes tilbage.

26. november 2014 - Mail til anseger af shelteret. Orientering om, at naboen har klaget over landzonetilladelsen. Der
bedes oplyst om, hvordan toiletforholdene teenkes lost.

30. november 2014 - Svar fra ansager af shelteret. Eventuelt opferes et muldtoilet, men er aben for dialog.

05. december 2014 - Indkaldelse til et mgde med anseger vedrerende toiletforhold.

09. december 2014 — Formanden for Teknik- og Miljeudvalget sender folgende svar til klager:

I forlengelse af mail af 24. november 2014 kan meddeles, at Teknik- og Miljeafdelingen ikke vil meddele
byggetilladelse til opferelse af shelteret, for toiletforholdet er afklaret pa en miljemaessig forsvarlig made.”

10. december 2014 - Mode med anseger af shelter. Forslag til forskellige toiletlosninger.

Muldtoilet, ikke en lgsning som kommunen ensker. Opsatning kraever samletank. Dette er en dyr losning, som ejer ikke
onsker.

Benytte toilettet i privaten. Dette var ikke enskeligt fra ejers side.

Indrette toilet i eksisterende udhus med tilslutning til offentlig kloak. Anseger ikke afvisende for ideen, men synes det er
en dyr lgsning.

Midlertidig losning til opstilling af et campingtoilet i udhuset. Den midlertidige tilladelse skulle lobe over et ar for at
kunne vurdere, hvor mange gaster, der benyttede shelteret, og om et campingtoilet kunne lgse toiletproblemet.

Campingtoilettes indhold skulle ledes til offentlig kloak.

11. december 2014 - Klager traekker sin klage tilbage med begrundelse i ” at der stilles krav til "miljemaessig forsvarlige"
toiletforhold” jeevnfer svar fra formanden for Teknik- og Miljeudvalget.

20. marts 2015 - Mail til ansgger om, at der skal fremsendes en ansggning om opsatning af shelter, og at der i den
forbindelse klart skal fremga hvilken “toiletlgsning” der valges.

23. marts 2015 - Byggeanseggning om shelter og tende, der skal graves ned og virke som toilet med let afskermning
omkring.

27. april 2015 - Klager retter henvendelse om, at shelter er ved at blive opsat. Ejer orienteres om dette. Det meddeles, at
toiletforhold ikke er afklaret, og shelter ikke ma opsattes. Ligeledes meddeles at “tonde toilet” kraver dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen/fredningen.

1. maj 2015 - Ny toiletbygning pa engen. Ansegning til Naturstyrelsen og Fredningsnavnet for Fyn.

13. maj 2015 - Kommunen skriver til ansgger .. foreslaet, at du midlertidig opsatter et campingtoilet i et af dine udhuse,
hvis du gerne vil have shelteret opsat her til sommer. Ellers ma vi afvente svar fra Naturstyrelsen og Fredningsnavnet.”

19. maj 2015 - Anseger meddeler campingtoilet opsattes i udhus.

22. maj 2015 - Tilladelse til ”Naturshelter pd 7 m?> med offentlig adgang samt midlertidig tilladelse til opsatning af
campingtoilet i udhus ved Gl. Vindingevej 8”.

Tilladelsen sendes til ansgger og klager.

10. juni 2015 - Klager retter henvendelse til Beredskabet med spergsmal om bélsted mv.
30. juni 2015 - Beredskabet sender svar til ansgger og klager vedrerende bal.

3. september 2015 - Besigtigelse pa stedet med Fredningsnavnet for Fyn.

10. september 2015 - Fredningsnavnet for Fyn meddeler afslag pa toiletbygning pé engen.
19. oktober 2015 - Klager skriver, at der er opsat et ulovligt toilet bag shelteret.

30. oktober 2015 - Kommunen sender varsling om pabud. Toilet og afskeermning opsat ved shelteret skal fjernes.



5. november 2015 - Besigtigelse. Toilet med afskermning var fjernet. Der var ikke opsat campingtoilet i udhuset.

10. november 2015 - Ejer meddeler, der er opsat campingtoilet i udhuset.

26. maj 2016 - Anonym klage vedrerende toiletforhold.

3. juni 2016 - Anseger fremsender bemaerkninger til anonym klage.

13. juni 2016 - Besigtigelse pa stedet. Der er ikke opsat noget wc bag shelteret, der er paent og ryddeligt. Der henvises i
shelteret til toilet pad Gl. Vindigevej 8. Der haenger en lampe, som kan tages med, hvis det er merkt. Jevnfor gaestebogen
har shelteret veere brugt ca. 7 gange sidst &r 2015 og 1 gang i 2016 frem til dato. Campingtoilet er opsat i udhus jevnfer
byggetilladelsen. Mener forholdene er i orden. Klagesagen lukkes.

4. juli 2016 - Klager anmoder om aktindsigt.

Efter klagesagen er lukket har teknik- og miljechefen haft mede med klager.

16. august 2016 — Teknik- og miljechefen sender brev til ejer af sheltret. ”...Jeg skal derfor venligst opfordre dig til, at du
fjerner de opslag, hvor du anviser, hvordan man kan beserge bag shelteret. Du bedes alene henvise de besggende til at
benytte toilettet ved din ejendom. Herved respekteres vilkaret for landzonetilladelsen.”

20. august 2016 - Klager anmoder om aktindsigt.

28. august 2017 - Ny klage fra klager.

7. september 2017 - Ejer af shelter anmodes om en udtalelse til klagen.

20. september 2017 - Ejer fremsender bemaerkninger til klagen:

Abnede for geester juli 2015.

Har igennem hele forlgbet varet &ben over for naboerne.

Om sommeren, hvor der kommer flest beseggende, kan jeg blot ane shelteret fra mit eget hus. Shelteret ligger i forholdsvis
tet beplatning. Klager bor bag en hej bagehak, og vil ikke, efter min mening, kunne se shelter. Horer aldrig snakken og
festen, med mindre jeg befinder mig pd engen. Enkelte dage har der veret en svag lugt af bal.

Shelterpladsen har altid vaeret ryddet og ordentlig.

Ja, der er ogsé abnet om vinteren, der er dog ikke stor sggning.

Et transportabelt toilet placeret i mit skur.

Jeg er aldrig blevet bedt om at give et skan over forventede gaester til Nyborg Kommune.

Der er ikke @ndret pa forholdene siden kommunens besigtigelse.

Bekymrende med overvagning og optalling pa min eng.

Teknik- og Miljeafdelingens bemaerkninger:

Landzonetilladelsen kan ikke traekkes tilbage. Ejer overholder betingelser i landzonetilladelsen.

Da byggetilladelsen er givet med en midlertidig tilladelse til et campingtoilet i udhuset, kan Teknik- og Miljeafdelingen
pabyde ejer af sheltret, at der etableres et rigtig toilet 1 udhuset med tilslutning til offentlig kloak. Det er bekosteligt, og

det vurderes som tvivlsomt, om det vil hjelpe pé folks adfeerd.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling



Det indstilles til udvalgets afgerelse, om der skal indrettes et rigtigt toilet i udhuset, eller den eksisterende lgsning med
campingtoilet vurderes tilstreekkelig.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag

450-2017-  Bilag - Anmodning til kommunalbestyrelsen om at genoptage afgerelsen om
122666 tilladelse til etablering af primitiv shelter og shelterplads pa Gl. Vindingevej
8, 5800 Nyborg

450-2017- Bilag - Bilag 3 til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage
122665 afgarelsen om tilladelse til etablering af primitiv shelter og shelterplads pa
GL. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

450-2017- Bilag - Bilag 1A til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage
122662 afgarelsen om tilladelse til etablering af primitiv shelter og shelterplads pa
Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

450-2017- Bilag - Bilag 2 til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage
122664 afgerelsen om tilladelse til etablering af primitiv shelter og shelterplads pa
Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

450-2017- Bilag - Bilag 1B til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage
122663 afgerelsen om tilladelse til etablering af primitiv shelter og shelterplads pa
GI. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

450-2017-  Bilag - foto af shelter og beplantning - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg
166727

450-2017-  Svar pa anmodningen om genoptagelse af tilladelsen til etablering af
134885 shelterplads - Gl Vindingeve;j 8, 5800 Nyborg

450-2014- Landzonetilladelse til naturshelter - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg -
152868 Sagsnr. 450-2014-15146

450-2017- Dagsordenspunkt til Teknik- og Miljeudvalget 22.09.2014 - Opsatning af
139070 shelter pa Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

450-2015- Meddelelse om byggearbejde - Gl. Vindingevej 1A, 5800 Nyborg
81629

450-2017-  Vivit Nyborg hjemmeside - Naturcampingplads med shelter i Nyborg - Gl.
139152 Vindingevej 8, 5800 Nyborg

450-2017- Bilag - Orientering ved shelter vedrerende vand, strem, toilet mv. - GL.
140039 Vindingevej 8, 5800 Nyborg

450-2017-  Bilag - campingtoilet i udhus - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg
140036



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Der skal etableres rigtigt toilet med mulighed for vask af hander.
Bilag

Bilag - Anmodning til kommunalbestyrelsen om at genoptage afgerelsen om tilladelse til etablering af primitiv shelter og
shelterplads pé Gl. Vindingeve;j 8, 5800 Nyborg

Bilag - Bilag 3 til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage afgerelsen om tilladelse til etablering af
primitiv shelter og shelterplads pa Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

Bilag - Bilag 1A til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage afgerelsen om tilladelse til etablering af
primitiv shelter og shelterplads pa Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

Bilag - Bilag 2 til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage afgerelsen om tilladelse til etablering af
primitiv shelter og shelterplads pa Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

Bilag - Bilag 1B til Borger anmoder kommunalbestyrelsen om at genoptage afgerelsen om tilladelse til etablering af
primitiv shelter og shelterplads pé Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

Bilag - foto af shelter og beplantning - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

Svar p&4 anmodningen om genoptagelse af tilladelsen til etablering af shelterplads - Gl Vindingevej 8, 5800 Nyborg
Landzonetilladelse til naturshelter - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2014-15146

Dagsordenspunkt til Teknik- og Miljoudvalget 22.09.2014 - Opsa&tning af shelter pa Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg
Meddelelse om byggearbejde - Gl. Vindingevej 1A, 5800 Nyborg

Vivit Nyborg hjemmeside - Naturcampingplads med shelter i Nyborg - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

Bilag - Orientering ved shelter vedrerende vand, strem, toilet mv. - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg

Bilag - campingtoilet i udhus - Gl. Vindingevej 8, 5800 Nyborg



Punkt 20: Genbehandling af mast Assensvej 74, Orbaek

Sagsfremstilling
20. Genbehandling af mast Assensvej 74, Orbaek

Sagsnr. [450-2015-22443 |Initialer |SPV |Abent

Genbehandling af sag vedrerende lovliggerende landzonetilladelse til 25 m mast Assensvej 74 i Ellested. Teknik- og
Miljoudvalget besluttede 18. september 2017, at ”der skulle varsles pabud med frist 6 maneder til indgivelse af ansggning
om placering pa eksisterende TDC-mast.”

I den forbindelse skrev Teknik- og Miljeafdelingen 22. september 2017 til Ellested-Nettet og ejer af Assensvej 74, 5853
@rbak, og bad dem oplyse om, der var opsat udstyr i masten pa Assensvej 74 til brug for Ellested-Nettets bruger.

Ellested-Nettet meddelte 25. september 2017:
“Ellested Nettet har ikke udstyr siddende i den pageeldende mast, idet vi ikke vil risikere at sette udstyr op i masten, for
end den var godkendt.”

P4 baggrund af ovenstéende blev der sendt en mail til Teknik- og Miljeudvalget, og det blev besluttet at genbehandle
sagen i udvalget.

Ejer af Assensvej 74 meddelte 29. september 2017:
”Da du NU gennem 39 maneder har forhindret, at der kunne blive sat nogen form for kostbart udstyr op i masten, har jeg
heller ikke noget.” ... ”Jeg har sat personer i Byradet til at kontrollere dine bevegelser vedrerende masten.”

Masten pé 25 m mé herefter betragtes som en mast til privat brug til radioamaterkommunikation, og skal nedtages, da den
ikke kan lovliggares jevnfor planklagenavnets afgerelse. Eksisterende 9 m mast ud til &ben mark ma fortsat anvendes til
radiokommunikation.

Afdelingen vurderer, at alle muligheder for lovliggerelse jeevnfor Planklagenavnets afgerelse er udtemte, og at masten
skal nedtages.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at der meddeles afslag pa genbehandling af en lovliggerende landzonetilladelse til den 25 m hgje mast med
begrundelse i, at masten ikke kan opfylde kravene til placering i det abne land, og at der meddeles pébud til ejer om, at
masten skal nedtages inden 6 méneder.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag
450-2017-165017 Sagshistorik, bilag til TMU 30.10.2017



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Sagshistorik, bilag til TMU 30.10.2017



Punkt 21: Udhuse opfert for tzet pa skel Strandlokkevej 8, Nyborg

Sagsfremstilling
21. Udhuse opfert for tzet pa skel Strandlekkevej 8, Nyborg

Sagsnr. [450-2017-17310 |Initialer |SPV |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har 14. september 2017 modtaget en ansggning om et udhus pa 8 m? pa Strandlekkeve;j 8,
5800 Nyborg.

Udhuset enskes placeres i forlengelse af eksisterende udhus pa 10 m2.
Jevnfor luftfoto 2016 er der opfert to udhuse, der er derfor tale om en lovliggerelse af et udhus pa 8 m2.

24. april 2014 blev der givet dispensation til et udhus pa 10 m? under forudsatning af, at det placeres 2,5 m fra skel.
Der blev 6. oktober 2017 foretaget et tilsyn pé ejendommen, da der var tvivl om, at afstanden til skel var overholdt.
I forbindelse med tilsynet viste det sig, at udhusene er placeret 2,0 m fra naboskel.

Ejer oplyste, at dette var gjort pa grund af det @stetiske udtryk for ikke at skulle flytte flisegangen, og det generer jo ikke
naboen, da der ingen bygninger er pa den anden side af naboskellet. Udhuset pa 8 m? blev opfort ca. 2016, da der jo
jeevnfer tidligere tilladelse stod, at der var mulighed for det.

I forbindelse med Kommuneplan 2013 blev de generelle rammebestemmelser i sommerhusomrader revideret, saledes at
der kunne meddeles dispensation til 1 eller 2 udhuse athangigt af grundsterrelsen, nér hvert udhus max. bliver 10 m?,
blev placeret 2,5 m fra naboskel, 5 m fra vejskel og 2,5 m fra andre bygninger pé ejendommen og hegjden max. blive 2,5
m.

Da grundsterrelsen er pad 839 m? er der mulighed for to udhuse pa max. 10 m? jevnfer overstdende retningslinjen.

Ejer har vaeret klar over betingelserne, da anseggningen pa forste udhus pa 10 m? viste et udhus i skel. Hertil blev der
meddelt afslag. Der blev efterfolgende fremsendt en dispensationsansggning om at placere udhuset 1,2 m fra skel.

Der blev meddelt, at der ikke kan gives dispensation til en dispensation. @nskes et udhus pa 10 m? skal afstanden til skel
pa 2,5 m overholdes.

Ejer fremsender en revideret situationsplan, der viser, at udhuset placeres 2,5 m fra skel, og der gives tilladelse.
Tilladelsens betingelser er ikke overholdt. Der er derfor tale om en lovliggerelse af to udhuse for taet pa skel.

Til orientering skal oplyses, at der er ved at blive udarbejdet en ny lokalplan for sommerhusomradet. Lokalplanen giver
dog ikke mulighed for at udhusene kan lovliggeres.

I henhold til den nye lokalplan er det kun carport eller carport ssmmenbygget med ét udhus, der kan placeres i skel med et
max. areal pa 25 m? og en max. leengde i skel pa 8 m. Udhuse skal placeres 2,5 m fra naboskel.

Teknik- og Miljeafdelingen indstiller, at de to udhuse skal flyttes, sa afstanden til skel pa
2,5 m overholdes. En lovliggerelse vil vaere en @ndring af den praksis, Teknik- og Miljeafdelingen hidtil har behandlet
lignende dispensationsansegninger og afgerelser vedrerende udhuse pd max. 10 m? i vores sommerhusomrader.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at de to udhuse pa henholdsvis 8 m? og 10 m? skal flyttes s& skelafstanden pa 2,5 m overholder jeevnfor de
dispensationsmuligheder Kommuneplan 2013 gav mulighed for. Alternativt at de nedrives.



Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017- Forhandsudtalelse og varsling af tilsyn Strandlekkevej 8, 5800 Nyborg
151683

450-2017- Ansggning om tilladelse til et udhus pa 8 m?, Strandlekkevej 8, 5800
151681 Nyborg

450-2014-60642  Accept af byggearbejde - Strandlekkevej 8, 5800 Nyborg

450-2017- Anmodning om dispensation pé 2 udhuse - Strandlekkevej 8, 5800
168837 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt med frist pa 1 ar.

Bilag

Forhandsudtalelse og varsling af tilsyn Strandlekkevej 8, 5800 Nyborg
Anseggning om tilladelse til et udhus pé 8 m?, Strandlekkevej 8, 5800 Nyborg
Accept af byggearbejde - Strandlekkevej 8, 5800 Nyborg

Anmodning om dispensation pé 2 udhuse - Strandlekkevej 8, 5800 Nyborg



Punkt 22: Dispensation til vinterbeboelse i sommerhus - Grantoften 5,
Frorup

Sagsfremstilling

22. Dispensation til vinterbeboelse i sommerhus - Grantoften 5, Frerup

Sagsnr. [450-2017-17029 |Initialer |HFK |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har 12. september 2017 modtaget ansegning om dispensation til vinterbeboelse fra ejer af
Grantoften 5, 5871 Frerup

Der ma efter Planlovens § 40 stk. 1 kun ske kortvarige ophold i sommerhuset i perioden fra 1. november til slutningen af
februar. Kommunen har mulighed for i serlige tilfelde at give dispensation til beboelse.

Ejer seger om dispensation til vinterbeboelse, saledes at familiemedlemmer kan bebo sommerhuset Grantoften 5 i
vinterhalvaret. Ejer oplyser, at familien har opsagt deres bolig i Odense.

Begrundelsen, for at benytte sommerhuset til vinterbeboelse, er blevet endret i sagsforlgbet fra at vaere begrundet med, at
familiens bolig i Odense var angrebet af skimmelsvamp, og til at de vil bruge sommerhusets lave omkostninger til at
foretage en opsparing til en udbetaling for fremtidig bolig. Andring i begrundelsen sker efter, der er blev anmodet om
dokumentation for skimmelsvamp i boligen. Det at skulle foretage en opsparing anses ikke for at vaere et sarligt tilfaelde
til at kunne opna en dispensation.

Sidste ar er der blevet givet dispensation til vinterbeboelse Grantoften 5. Arsagen var, at ejer skulle renovere deres bolig,
da boligen efterfolgende skulle sattes til salg. Boligen er efterfolgende ikke blevet sat til salg, og derved er begrundelsen
for at opné dispensation til vinterbeboelse sidste &r ikke blevet effektueret.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at det enskede ikke falder ind under den hidtidige administrationspraksis, da der
hidtil har veeret meddelt dispensation til ejer selv. Safremt der meddeles afslag, indarbejdes begrundelse om den ikke nare
familierelation som praksis i lignende ansggninger.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles afslag til vinterbeboelse til familiemedlemmerne.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017-  Svarmail Supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup - felsomme
164722 oplysninger overstreget uden betydning for sagen

450-2017-  Anmodning om supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup
157323

450-2017-  Anmodning om supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup
157334

450-2017-  Redegorelse for dispensation for vinterbeboelse i sommerhus - Grantoften
164732 5, 5871 Frerup - folsomme oplysninger overstreget uden betydning for

sagen

450-2017-  Svar fra ejer vedrerende supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup



164730 - felsomme oplysninger overstreget uden betydning for sagen

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Svarmail Supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup - felsomme oplysninger overstreget uden betydning for
sagen

Anmodning om supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup
Anmodning om supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup

Redegeorelse for dispensation for vinterbeboelse i sommerhus - Grantoften 5, 5871 Frerup - folsomme oplysninger
overstreget uden betydning for sagen

Svar fra ejer vedrerende supplerende materiale - Grantoften 5, 5871 Frerup - folsomme oplysninger overstreget uden
betydning for sagen



Punkt 23: Offentlige anlaeg i forbindelse med ny Lystbadehavn i
Temmergraven og boligbyggeri paA Midtermolen

Sagsfremstilling

23. Offentlige anlzeg i forbindelse med ny Lystbiddehavn i Temmergraven og boligbyggeri
pa Midtermolen

Sagsnr. [450-2016-15846 |Initialer [JEL |Abent

Sagsfremstilling
DSB Ejendomme og Nyborg Kommune har sammen med Skala-arkitekterne og Haslov & Kjersgaard udarbejdet projekt
til disponering af de offentlige arealer pd Midtermolen i samspil med den kommende boligbebyggelse og lystbddehavnen
i Temmergraven.

Projektet er vedlagt dagsordenen.

En del af arealet ejes af DSB Ejendomme, der her anleegger Torv og arronderinger i forhold til stamvej, lystbddehavn og
de kommende boligbebyggelser.

Kommunen anlegger de resterende offentlige arealer bestdende af ”Den Grenne Lund”, som omtalt i projektet, samt alle
anleg i forbindelse med lystbadehavnen inden for de i Budget 2018 afsatte midler til formalet.

Torvet anleegges som en let haevet flade i store betonfliser afgraenset mod promenaden af en lav traebeklaedt sidde-plint.
Inventar og meblering af Torvet skal vare fleksibel. Denne del fastlegges efterfolgende.

Pé Torvet har kommunen, inden for det afsatte beleb, pataget sig opfarelsen af en servicebygning pa 25 m? med offentligt
toilet og overdaekket opholdsareal samt bad, depot og ’kekkenniche” i forbindelse med lystbadehavnen. Der er tale om en
sort, transparent treebygning i en enkel og smuk arkitektonisk fremtoning med grent tag.

”Den Grenne Lund” er et trekantet grent opholdsareal, der granser op mod det store forsenkede treedeek med adgang til
lystbadehavnen. Den eksisterende belaegning kombineres med organisk afgrensede bede med overdrevs- og
strandvegetation, hvor der skabes smé leefyldte lommer med banke. I forbindelse med det grenne etableres nedgravede
affaldsmolokker mod stamvejen.

I forbindelse med det forseenkede treedeek i Temmergraven anlegges en plint og trappeanlag til en treeterrasse med en ca.
18 m lang inddakket treebaenk, der optager niveauspringet, og danner ryk mod de bagvedliggende offentlige p-pladser. Fra
det store treedaek anlegges en 15 m lang flydebro til isetning af kajakker og lignende.

Ud for den nye boligbebyggelse anleegges en forsenket treebro langs kajen. Ved indsejlingen etableres en dekmole som
flydebro med “’skert” til begraensning af beelgepavirkning i Temmergraven. Disse dele er ikke vist i projektmappen.

De offentlige promenader her anleegges som stampet grusbeleegning, der anleegges af boligprojektet med efterfelgende
overdragelse til kommunen.

Okonomiske konsekvenser
Der er i Budget 2018 afsat 8,113 mio. kr. til formalet.

Indstilling
Det indstilles, at projektet godkendes som ramme for det videre arbejde med realisering af lystbadehavnen og de
offentlige byrum p& Midtermolen og Temmergraven.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-151385 Torvet og Den grenne Lund - Temmergraven oktober 2017



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Torvet og Den grenne Lund - Temmergraven oktober 2017



Punkt 24: Puljeansogning til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen vedrerende
Almas Have ved Sentvedvej 1 i Orbaek og medfinansiering hertil

Sagsfremstilling

24. Puljeansogning til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen vedrerende Almas Have ved
Sentvedvej 1 i Orbzek og medfinansiering hertil

Sagsnr. [450-2017-1411 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljoudvalget besluttede 4. september at sende Helhedsplan for Orbak i offentlig hering frem til 7. november
2017.

Samtidig godkendte udvalget, at der arbejdes sidelebende med en puljeansegning til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
vedrerende etableringen af Almas Have ved Sentvedvej 1, 5853 Orbzak.

Der er ansegningsfrist til puljen 1. november 2017.

Etableringen af Almas Have er estimeret til at kreeve en finansiering pa ca. 1.500.000 kr., herunder nedrivning af
Sentvedvej 3, 5853 @rbak, og etablering af ny bro over @rbak A. Projektet skal finansieres via puljen til byudvikling i
Orbxk og Ullerslev. Restbelebet for 2018 er 4.410.000 kr. efter frigivelsen af midler til keb af Sentvedvej 3.

Pa borgermede om helhedsplanen i Orbaek Midtpunkt 9. oktober 2017 blev prioriteringen af de foresldede projekter blandt
andet diskuteret. Der var bred enighed om, at Sentvedvej-trafikprojektet var af hgjeste prioritet pa grund af
trafiksikkerhedsmassige hensyn og Almas Have projektet af nasthejeste prioritet.

Sentvedvej-projektet er i gjeblikket pa tegnebrattet.

Teknik- og Miljeafdelingen foreslar pd denne baggrund, at puljeansegningen for projekt ved Almas Have indsendes 1.
november 2017, da der er lokal opbakning til denne del af helhedsplanen.

Puljeansogningen forhindrer ikke @ndringer i helhedsplanen som resultat af heringsperioden.

Teknik- og Miljeafdelingen indstiller, at afdelingen bemyndiges til at indskrive en medfinansiering til Almas Have
projektet pé op til 1.500.000 kr. i puljeansggningen. Den endelige frigivelse af midler til projektet vil blive indstillet i
seerskilt sag 1 2018, efter afdelingen har modtaget svar pa puljeansegningen.

Det videre arbejde med projekterne i Orbaek, herunder Almas Have, fortsatter fra januar 2018 uagtet resultatet af
puljeansggningen.

Okonomiske konsekvenser
Ingen. Op til 1.500.000 kr. i medfinansiering af puljeprojekt fra puljen til byudvikling i @rbaek og Ullerslev indstilles i ny
sag ved eventuelt tilsagn i 2018.

Indstilling

Det indstilles, at afdelingen bemyndiges til at indskrive en medfinansiering til Almas Have projektet pa op til 1.500.000
kr. i puljeansegningen. Den endelige frigivelse af midler til projektet vil blive indstillet i serskilt sag i 2018, efter
afdelingen har modtaget svar pd puljeansegningen.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget


http://www.trafikstyrelsen.dk/DA/Bolig/Puljer/Aktuelle-puljer/Landsbypartnerskaber-Forsog-med-formelle-samarbejder-om-landsbyudvikling.aspx

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.



Punkt 25: Forslag til lokalplan nr. 285 for boliger ved Ingolfsgade til
offentlig hering

Sagsfremstilling

25. Forslag til lokalplan nr. 285 for boliger ved Ingolfsgade til offentlig hering

Sagsnr. [450-2017-4005 |Initialer |ANL |Abent

Sagsfremstilling
Der er blevet udarbejdet et forslag til en ny lokalplan for matrikel 4-a, Nyborg Bygrunde, der tidligere har huset Folmers
transport.

Forslaget giver mulighed for tet-lav bebyggelse som reekkehuse pa sterstedelen af grunden. Ud mod Knudshovedve;,
5800 Nyborg, gives mulighed for et enkelt hus i tre etager.

Lokalplanen kan ikke rummes inden for den nuvarende kommuneplan, hvorfor der er udarbejdet kommuneplantilleeg nr.
21. Tilleegget muligger en hejere bebyggelsesprocent pa grunden, og muligger, at huset ud mod Knudshovedvej kan
bygges i op til 13,5 meter, svarende til nabohusets hgjde. Endelig beskyttes det bevaringsvardige hus pa matriklen ikke
leengere for nedrivning i det nye kommuneplantilleg. Andringerne i rammen er i overensstemmelse med Teknik- og
Miljeudvalgets beslutning 22. maj 2017.

Der er indgéet aftale med bygherre om, at der fremsendes et revideret illustrationsforslag, som viser lesningen pa
parkeringskravet om 1 parkering pr. bolig, og at denne illustration er til stede inden endelig vedtagelse.

Lokalplanen fastsatter, at der ud mod Knudshovedvej kun ma opferes indsunkne altaner. Bygherre har fremsendt et
illustrationsforslag med indsunkne altaner, der dog gér en halv meter ud fra bygningen. Altanerne holder sig bag fortovet
og indenfor matrikelskel, og Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at forslaget holder sig inden for lokalplanens
bestemmelser.

Der er foretaget en screening for miljgvurdering, og det er pa baggrund af screeningen besluttet ikke at udarbejde
miljevurdering. Screeningen er vedlagt som bilag.

Da kommuneplantilleegget er et mindre tilleeg uden anvendelses@ndringer indstilles det, at udvalget godkender
planforslagene til offentlig hering. Endelig vedtagelse vil ske af Byradet. (Dette jeevnfor Byradets beslutning om
delegation 28. februar 2017.)

Med vedtagelsen af den moderniserede planlov, som tradte i kraft 1. juli 2017, blev kravet til varigheden af
haringsperioder nedsat. Heringsfristen skal vere passende og sikre rimelig tid til at informere offentligheden og til at
sikre, at offentligheden reelt kan deltage jevnfer §24 stk. 7. For et lokalplanforslag og kommuneplantilleg af denne slags
skal heringsfristen vaere mindst 4 uger.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at lokalplanforslaget og kommuneplantillegget sendes i offentlig hering i fire uger.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017- Lokalplanforslag nr. 285 for boliger ved Ingolfsgade
146784

450-2017- Kommuneplantillaeg nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade

127370



450-2017- Screening for miljevurdering af lokalplan nr. 285 og kommuneplantilleg
86833 nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Lokalplanforslag nr. 285 for boliger ved Ingolfsgade
Kommuneplantilleeg nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade

Screening for miljevurdering af lokalplan nr. 285 og kommuneplantillaeg nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade



Punkt 26: Udkast til sundhedsberedskabsplan

Sagsfremstilling
26. Udkast til sundhedsberedskabsplan

Sagsnr. [450-2017-3336 |Initialer |TKE |Abent

Sagsfremstilling

I medfor af §169 og §210, stk. 4, i sundhedsloven, jevnfor lovbekendtgerelse nr. 1202 af 14. november 2014, som er
a@ndret ved lov nr. 129 af 16. februar 2016, er det fastsat, at kommunalbestyrelsen én gang i hver valgperiode skal
udarbejde og vedtage en plan for sundhedsberedskabet.

Formalet med sundhedsberedskabsplanen er at beskrive, hvorledes sundheds- og omsorgsomradet kan udvide og omstille
sin behandlings- og plejekapacitet mv. i tilfeelde af, at der opstér sterre ulykker, katastrofer eller lignende hendelser. Der
kan séledes veare tale om felgende opgaver:

e Modtagelse, pleje og behandling af ekstraordinert udskrevne patienter fra sygehusene
samt andre syge og smittede i eget hjem.

o Behandling af lettere tilskadekomne til aflastning af sygehusene.

e Varetagelse af hygiejniske foranstaltninger, forebyggelse og behandling af infektioner
og epidemiske sygdomme.

e Plejeopgaver i relation til ekstremt vejrlig eller CBRNE-handelser (haendelser med
kemiske (C), biologiske (B), radioaktive (R), nukleare (N) eller eksplosive stoffer (E).

o Ydelse af anden omsorg til tilskadekomne, syge og handicappede, herunder eventuelt
krisehjalp.

Med brug af sundhedsberedskabet skal der ske en hurtig og fleksibel genoprettelse af kommunens funktioner, hvilket kan
ske gennem en midlertidig udvidelse af det daglige beredskab. Sundhedsberedskabsplanen indgér som en delplan til den
samlede beredskabsplan for Nyborg Kommune, og skal séledes vaere sammenhangende med denne. Planen har desuden
relationer til Region Syddanmarks beredskabsplaner og den samlede nationale beredskabsplan.

Sundhedsberedskabsplanen skal dermed sikre, at Nyborg Kommune har planlagt, og kan yde en koordineret indsats i
ekstraordinare situationer for at beskytte kommunens borgere bedst muligt. Kriseledelsen for sundhedsbredskabsplanen
bestér af folgende medlemmer: Vicekommunaldirekteren, sundheds- og @ldrechefen, bernechefen, skole- og kulturchefen
og socialchefen. Sundhedsberedskabsplanen 2017-2021 aflgser sundhedsberedskabsplanen 2014-2017.

Nyborg Kommune skal forud for behandlingen af forslaget til sundhedsberedskabsplan indhente Sundhedsstyrelsens
radgivning. Nyborg Kommune har i maj 2017 indsendt udkast til sundhedsberedskabsplan til Sundhedsstyrelsen, og har
modtaget svar fra Sundhedsstyrelsen i august 2017.

Nyborg Kommune har ligeledes fremsendt udkast til sundhedsberedskabsplanen i hering i Regionen samt hos
nabokommunerne Kerteminde, Faaborg Midtfyn og Svendborg. Administrationen har pa baggrund af de indkomne
generelle og specifikke bemarkninger foretaget nogle justeringer og tilfgjelser i det foreliggende udkast til
sundhedsberedskabsplanen.

Fra Sundhedsstyrelsen anbefales det, at kommunen i det videre arbejde med sundhedsberedskabsplanen udarbejder en
beskrivelse af, hvilken uddannelse i beredskabsforhold, der konkret tilbydes hvilke medarbejdere og hvordan. I forhold til
opgavefordelingen ved handtering af ekstraordinaert udskrevne patienter, gor Sundhedsstyrelsen samtidig opmerksom pa,
at dette forudsattes aftalt skriftligt med Regionen.

Sundhedsstyrelsen gor desuden opmerksom pa, at hvis kommunen gnsker mulighed for akut at samarbejde med apoteker,
ber dette aftales pa forhdnd. Ligeledes ber der pa forhand planlegges for, hvor ekstraordinere udskrevne patienter kan
indlogeres midlertidigt, samt hvor mange pladser de relevante institutioner potentielt kan have til rddighed.



Udkast til sundhedsberedskabsplan 2017-2021 sendes i hering i kommunens fagudvalg samt i offentlig hering pa
kommunens hjemmeside.

Zldreudvalget behandler sagen med indkomne heringssvar 14. november 2017 med henblik pa anbefaling om
godkendelse i Byradet 28. november 2017.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at udvalget drefter udkast til sundhedsberedskabsplan med henblik pa kommentarer og anbefalinger.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-131770 Sundhedsberedskabsplan 2017 2021 - udkast sept. (47 sider)

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 30. oktober 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Udsattes.
Bilag

Sundhedsberedskabsplan 2017 2021 - udkast sept. (47 sider)



Punkt 27: Lukket: Nyborg Marina - Fondsansegning vedrerende
vandsportsprojekt
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