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Punkt 1: Godkendelse af udviklingsplan for Ullerslev

Sagsfremstilling

1. Godkendelse af udviklingsplan for Ullerslev

Sagsnr. [450-2021-13259 |Initialer |BIJ |Abent

Sagsfremstilling

”Ullerslev skal styrkes og videreudvikles til en attraktiv boscetningsby med en steerk identitet, levende feellesskaber og
styrkede forbindelser mellem centrum og opland”.

Sadan lyder overskriften pa den vision, som Udviklingsplanen beskriver for Ullerslev.

Planen er udviklet i teet samarbejde med lokale ildsjeele og med viden og input fra et bredt udsnit af byens borgere.

Udviklingsplanen setter en fzlles retning for byens udvikling og udger et strategisk styringsverktej til labende
prioritering, vurdering og igangsattelse af nye idéer og tiltag.

Udviklingsplanen ligger indenfor rammerne af kommunens overordnede planer og strategier, herunder det strategiske
arbejde i regi af Byregion Fyn samt Kommuneplan 2021. Det er saledes ikke udviklingsplanens opgave at udleegge
eksempelvis nye bolig- eller erhvervsomrader, hvilket sker i regi af kommuneplanen, men at beskrive en rackke
udviklingsprincipper, som skal indarbejdes i planleegningen.

Baggrund for udviklingsplanen

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 24. februar 2020 pa opfordring af Udvikling Ullerslev at genoptage arbejdet med en
samlet udviklingsplan for byen. Det blev samtidig besluttet, at processen skulle gennemfores i samarbejde med en ekstern

radgiver og med fokus pé en bred borgerinddragelse. Byradet afsatte 25. august 2020 gkonomi til at udarbejde
helhedsplanen.

Proces og metode
Arbejdet med udviklingsplanen er gennemfort i perioden fra april 2021 og frem til arsskiftet 2021/2022.

Processen har blandt andet omfattet:

Byvandring og interviews med reprasentanter for udvalgte brugergrupper — de
unge, de aktive @&ldre, erhvervsmanden, investoren og tilflytterfamilien.

Voxpops — sma hurtige interviews pa centrale steder— eksempelvis ved
kebmanden, idratscenteret, daginstitutionen med flere.

Digital spergeskemaundersogelse.

Borgerfestival i Kultur- og Idraetscenteret med preesentation, udstilling og dialog.

Besigtigelser, analyser, dataindsamling.

Herudover har der labende varet dialog og udviklingsmeder med reprasentanter fra Udvikling Ullerslev, lokale akterer
fra Ullerslev og Nyborg Kommune.

Udviklingsplanen indeholder:

Potentialevurdering af byen



Vision
Strategiske udviklingsprincipper

Fysisk hovedgreb for byen.
Herudover beskriver planen en raekke indsatsomrader og forslag til konkrete tiltag indenfor felgende temaer:

Bos®tning og branding
Vild natur
Fellesskaber og magdesteder

Byrum og forbindelser.

Det er Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, at planen udger et staerkt styringsredskab i forhold til Ullerslevs udvikling i
arene frem. Planen er robust og rummer samtidig mulighed for, at nye ideer og tiltag kan indarbejdes lebende.

Videre proces

Med vedtagelsen af Udviklingsplan for Ullerslev bliver der taget et stort og vigtigt skridt pé vejen med Fremtidens
Ullerslev.

Planen indeholder et blandet katalog af tiltag. Nogle tiltag er dyre og mere komplekse at realisere og har et leengere
tidsperspektiv som for eksempel omdannelse af det tidligere butikscenter og etablering af sikker skolevej fra det nye
boligkvarter ved Kertemindeve;.

Andre tiltag er lavt haengende frugter og kraever blot, at vi (lokale ildsjele og kommunen) i feellesskab tager initiativet og
gor det - som for eksempel markedsfering gennem #Ullerslev og udpegning af arealer til Vild Natur.

Nyborg Kommune spiller en central rolle i virkeliggerelsen af planen som samarbejdspartner, myndighed og ejere af flere
af byens gronne arealer. Kommunen kan bidrage til realiseringen gennem udarbejdelse af plangrundlag,
myndighedsgodkendelser og i dialogen med investorer og fonde.

Borgerne i Ullerslev har ogsa et ansvar for at holde udviklingen i gang. De er byens ambassaderer og daglige brugere.
Borgerne har en vigtig rolle i at forteelle omverdenen, hvor dejlig en by Ullerslev er og derved tiltrekke nye borgere til
byen, og i at understette eksisterende faellesskaber og udvikle nye aktiviteter, som kan styrke sammenhangskraften og
gare Ullerslev til et endnu bedre sted at bo og leve.

Udviklingsplanen felges op med udkast til handlingsplan, samt forslag om at oprette en stilling som center- og
landsbykoordinator med henblik pé at varetage projektopgaver i regi af arbejdet med udviklingsplaner i Ullerslev og
Orbak. Punkterne fremlegges saerskilt.

Sagsbehandler Bitten Jakobsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Arbejdet med udviklingsplanen er indeholdt indenfor pulje til byggemodning og byudvikling i Orbeek og Ullerslev,
jevnfer Byradets beslutning af 25. august 2020.

Indstilling
Det indstilles, at Udviklingsplanen for Ullerslev godkendes.

Sagen afgeres i
Byradet
Bilag

450-2022- Udviklingsplan for Ullerslev af 11.01.2022 (34 sider)
12645



450-2022- PowerPoint praesentation pa Teknik- og Miljeudvalget 31. januar 2022 -
26592 Ullerslev Udviklingsplan

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Anbefales. Den nuvarende styregruppe fortsetter, og handlingsplanen foreleegges Teknik- og Miljeudvalget.

F onsker at Udvikling Ullerslev kan komme med en udtalelse, om de kan godkende udviklingsplanen.

Bilag
Udviklingsplan for Ullerslev af 11.01.2022 (34 sider)

PowerPoint praesentation pa Teknik- og Miljoudvalget 31. januar 2022 - Ullerslev Udviklingsplan



Punkt 2: Godkendelse af genplantning af skovudviklingstype 51, gran med
beg og @r, i Teglvaerksskoven i Nyborg

Sagsfremstilling

2.  Godkendelse af genplantning af skovudviklingstype 51, gran med beg og zer, i
Teglverksskoven i Nyborg

Sagsnr. [450-2021-22837 |Initialer [PB |Abent

Sagsfremstilling
Skovstykke 2h pé 0,6 ha i den nordlige ende af Teglverksskoven i Nyborg med sitkagran fra 1982 blev afdrevet 8.
november 2021 pd grund af sygdom i traeerne, risiko for stormfald og gunstige priser pa sitka.

Mere end 90 % af kommunens skove bestér af lgvtraeer. For at sikre en sund og divers skov er det nedvendigt at reducere
skovens portefoljerisiko ved at have mange forskellige treearter.

Lige nu er der lavet en konverteringsplan for, at al nal i kommunen skal overga til lovtrae eller skovfyr. Dette gor
kommunens skove sérbare, blandt andet over for de klimaforandringer kommunen stir overfor, og som kommunen endnu
ikke kender konsekvenserne af. Hvis der gér sygdom i beg (der ses allerede vaesentlige torkeskader fra 2018), som det er
sket for ask og elm, vil der ikke vaere meget skov tilbage i Nyborg.

For at imgdekomme de etablerede jordbundsforhold, der er tilpasset nél (sur) og understatte naleskovsfloraen som mosser,
skovsyre og bregner, gnskes det fra Teknik- og Miljeafdelingen, at der genplantes med douglas- og redgran og lader
naturlig selvforyngelse fra neertliggende skovstykker med beg og ahorn udvikle sig ind i skovstykket.

Dette er en sammensatning af treearter, der betegnes som skovudviklingstype 51, som er beskrevet i driftsprincipperne om
naturnar skovdrift af J. Bo Larsen (2005). Denne skovudviklingstype tilgodeser arter som hjortevildt, egern, mus og en
lang raekke fuglearter som mejser og spurvefugle.

Det at benytte gran i naturnar skovdrift er ikke i uoverensstemmelse med de gengse fastsatte principper for kommunal
skovdrift, og det vil samtidig understotte de nuvarende naturforhold, som er etableret. Samtidig vil det bidrage til
formidling af skov, og naertliggende institutioner vil med fordel kunne tage ud og laere forskel pa tracerne og den flora og
fauna, som er tilknyttet de forskellige forhold i skovbunden.

Sagsbehandler Johanne Pagter Bastiansen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under sagens behandling.

Okonomiske konsekvenser
Genplantning er finansieret af salget af sitkatraet.

Indstilling
Det indstilles, at der kan genplantes naletracer pa skovstykke 2h i Teglvearksskoven for at opretholde procentdelen af nal i
Nyborg Kommunes skove.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2022- Kortbilag med markering af skovstykke 2h i Teglveaerksskoven til
15887 godkendelse af genplantning af skovudviklingstype 51, gran med beg og er i

skovstykket



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Kortbilag med markering af skovstykke 2h i Teglveerksskoven til godkendelse af genplantning af skovudviklingstype 51,
gran med beg og @r i skovstykket



Punkt 3: Slots- og Kulturstyrelsens varsel om pibud angiende kolonihaver
og havehuse pa fortidsmindet pa voldanlaegget i Nyborg ved Hf. Grejsdalen
og Nyborg Sportsfiskerforening

Sagsfremstilling

3.  Slots- og Kulturstyrelsens varsel om pibud angiende kolonihaver og havehuse pa
fortidsmindet pa voldanlaegget i Nyborg ved Hf. Grejsdalen og Nyborg Sportsfiskerforening

Sagsnr. [450-2022-303 |Initialer |PEH |Abent

Sagsfremstilling

Nyborg Kommune har modtaget varsel om pabud og partshering efter museumsloven fra Slots- og Kulturstyrelsen
(SLKS) angéende byggeri pa havelodder pa voldanlagget, fortidsmindet Nyborg Slot [fred.nr. 371835, matrikel 418a,
Nyborg Bygrunde og Nyborg kommune]. Nyborg Kommune er ejer af voldanlegget, og pabuddene er derfor sendt til
kommunen. Pabuddene foreleegges Teknik- og Miljeudvalget og de enkelte haveejere samt Kolonihaveforbundet, der ved
samme lejlighed har faet dem tilsendt.

Museumslovens § 29 e, stk. 1, fastsatter, at der ikke mé foretages a@ndring i tilstanden af fortidsminder. Der mé heller
ikke foretages udstykning, matrikulering eller areal-overforsel, der fastlegger skel gennem fortidsminder.

Der har igennem en arrekke veret en dialog med Slots- og Kulturstyrelsen om at lovliggere bebyggelsen pé det fredede
fortidsminde Nyborg voldanlag, som er ulovlig i henhold til Museumsloven. SLKS ensker at lovliggere bebyggelsen i
samarbejde med Nyborg Kommune og derved sikre det fredede fortidsminde, sé det fremstar tydeligt som det
forsvarsanleeg, det oprindeligt var.

Nyborg Kommune ensker at bevare Hf. Grejsdalen (kolonihaver og havehuse) pa volden, men at regulere bebyggelsen pa
omradet bedre. Brinker og skranter skal genoprettes, og bebyggelse og anlag kan ikke ligge pa voldskrdningen men kun
bag voldkronen.

Der er gennem dialog med Slots- og Kulturstyrelsen opnaet enighed om en plan for en realisering af dette. Der blev i 2021
blandt andet pa baggrund af denne dialog udarbejdet Lokalplan nr. 303, Kolonihaver og Havehuse pa Nyborg Voldanlag,
der skaber de planmaessige rammer for sikring af voldanlagget samt bevaring af Hf. Grejsdalen og Nyborg
Sportsfiskerforening og omradet som et gront rekreativt areal.

Som et forste skrift pa vejen til lovliggerelse af bebyggelsen pa volden har Slots- og Kulturstyrelsen 17. december 2021
udsendt i alt 18 varsler om pabud og partshering efter museumsloven, et for hver af havelodderne pa det fredede
fortidsminde, der kraever al bebyggelse fjernet.

Som en del af den aftale Nyborg Kommune har indgéet med Slots- og Kulturstyrelsen kan Nyborg Kommune sgge om
dispensation ved Slots- og Kulturstyrelsen til, at bebyggelsen langs Sygehusgraven bag voldkronen bevares, mens
bebyggelsen langs Glacisstien opharer efter 30 ar. Skraenter, brinker og voldgraven friholdes for bebyggelse og anlag, og
to kolonihaver ved Ladegérdssegen opherer, nar det er muligt (Nyborg Kommune har forkebsret til disse to haver).

Der er i samarbejde med Slots- og Kulturstyrelsen opstillet en tidsplan, hvor skrenter, brinker og voldgraven er retableret
12025. Teknik- og Miljoudvalget vil fa redegjort for tidsplan og proces for lovliggerelse af de enkelte haver og
kommunens mulighed for at sgge dispensation fra pdbuddene. Haveejerne og Kolonihaveforbundet orienteres samtidig.

I deres registrering af kolonihaverne pa volden og varsler om pabud har Slots- og Kulturstyrelsen opdelt omradet i zoner.

Ved Sygehusgraven i 5 zoner:

Zonel: Bag ved voldkrone
Zone 2: Overgang voldkrone/skraning

Zone 3: Skraning ned mod voldgrav


https://www.nyborg.dk/media/efndvfsv/endelig-vedtagelse-lokalplan-nr-303_adlegacy.pdf

Zone 4: Brink

Zone 5: Voldgrav

Ved Glacisstien i 3 zoner:

Zone 1: Glacisstien
Zone 4: Brink

Zone 5: Voldgrav

Inden Slots- og Kulturstyrelsen treeffer afgerelse i sagerne, har kommunen mulighed for at indsende bemzrkninger til
sagen. Slots- og Kulturstyrelsen skal have modtaget bemarkningerne senest 22. februar 2022.

Teknik- og Miljeafdelingen vil bede om udsettelse af sagen, sé der her i foraret 2022 kan opnas aftaler med den enkelte
haveejere om det videre forleb og lovliggerelse, og de enkelte kolonihaver samt sportsfiskernes grund vil blive opmalt.

Teknik- og Miljeafdelingen vil sege Slots- og Kulturstyrelsen om en generel dispensation til bebyggelsen bag voldkronen
(zone 1). Denne skal geelde i 30 ar for omradet ved Glacisstien.

For den ovrige bebyggelse (zone 2-5) vil kommunen segge om, at denne bliver lovliggjort ved en konkret vurdering i hvert
tilfelde og anmode om udsattelse af lovliggerelsen i 5 ar.

Vedheftet er de 18 varsler af pdbud og folgebreve samt en tidsplan for lovliggerelsen af bebyggelsen pé volden, referat af
mede 2. juli 2020 med Slots- og Kulturstyrelsen om Lokalplan nr. 303.

Sagsbehandler Peter Holm deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling.
Okonomiske konsekvenser
Der soges om midler i budget 2023 og 2024 ved budgetforhandlingerne i 2022 til:

2023 Udarbejdelse af landskabsprojekt for voldanlegget ved Sygehusgraven

og Glacisstien

2024 Anlegsprojekt og udbud for retablering af volden ved Sygehusgraven og
Glacisstien

2025 Anleg.

Indstilling
Det indstilles, at:

1. Vedlagte forslag til tidsplan indskrives i de bemerkninger, der sendes til Slots- og
Kulturstyrelsen

2. Slots- og Kulturstyrelsen anmodes om udsettelse af fristen for indsendelse af
bemearkninger til fordret 2022, s Hf. Grejsdalen og Nyborg Sportsfiskerforening kan
blive hert.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450- Slots- og Kulturstyrelsen varsler (alle 18) modtaget pr. mail 17.12.2021 om
2022- pabud og partshering vedr. kolonihaver og havehuse - Hf. Grejsdalen og

18293 Nyborg Sportsfiskerforening pa det fredede fortidsminde Nyborg Voldanlaeg
(260 sider)



450- Lokalplan nr. 303 - Kolonihaver og Havehuse pa Nyborg Voldanlaeg (32 sider)

2022-

17912

450- Notat af mede mellem Slots- og Kulturstyrelsen (SLKS) og Nyborg
2022- Kommune 2. juli 2020 om kolonihaver og havehuse pa det fredede
17904 fortidsminde i Nyborg - Nyborg Voldanlaeg

450- Tidsplan - Lovliggarelse af kolonihaver pa Nyborg Voldanleg ved Hf.
2022- Grejsdalen og Nyborg Sportsfiskerforening

18235

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Slots- og Kulturstyrelsen varsler (alle 18) modtaget pr. mail 17.12.2021 om pabud og partshering vedr. kolonihaver og
havehuse - Hf. Grejsdalen og Nyborg Sportsfiskerforening pé det fredede fortidsminde Nyborg Voldanlaeg (260 sider)

Lokalplan nr. 303 - Kolonihaver og Havehuse pa Nyborg Voldanlag (32 sider)

Notat af mede mellem Slots- og Kulturstyrelsen (SLKS) og Nyborg Kommune 2. juli 2020 om kolonihaver og havehuse
pa det fredede fortidsminde i Nyborg - Nyborg Voldanleg

Tidsplan - Lovliggerelse af kolonihaver pad Nyborg Voldanlaeg ved Hf. Grejsdalen og Nyborg Sportsfiskerforening



Punkt 4: Forslag om temadreftelse om byudvikling ved Auernakke, Nyborg,
fra lodsejer, omrade neer Jagtenborg

Sagsfremstilling

4. Forslag om temadroftelse om byudvikling ved Auernakke, Nyborg, fra lodsejer,
omrade naer Jagtenborg

Sagsnr. [450-2018-18377 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Lodsejer har ved skriftlig henvendelse fremsat forslag om et temamede med Teknik- og Miljeudvalget om byudvikling
ved Auernakke med deltagelse af lodsejers radgiver Exometric.

Auernakke (ogsé kendt som Telegrafen), som ligger ner Jagtenborg, er et af de store byudviklingsomrader ved Nyborg
udpeget i Kommuneplan 2021 (rammeomréde 1.B.40). Med vedtagelsen af Kommuneplan 2021 er der abnet for, at der
kan opferes en blanding af parcelhuse, reekkehuse og etageboliger 1 op til tre etager pa arealet. Dermed er der ébnet for en
storre bebyggelsesgrad end hidtil planlagt.

Zndringen af byggemulighederne for omradet skete som opfelgning pé Teknik- og Miljoudvalgets godkendelse (2.
september 2019) af nogle centrale principper i lodsejers helhedsplan for omradet, navnlig helhedsplanens princip om en
baredygtig, bymassig byudvikling pa grunden. Godkendelsen blev givet med en rakke forbehold, herunder for antallet af
boliger der kan planlagges for pa arealet.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2021 star det ansgger frit for at ansege om udarbejdelse af lokalplaner for byudvikling
pa arealet.

Teknik- og Miljeafdelingen har i forbindelse med arbejdet med Kommuneplan 2021 haft dialog med lodsejer om
byudviklingsomradet. Her gav lodsejer udtryk for et enske om en nermere dialog med kommunen med henblik pa en
forventningsafstemning om udviklingsmulighederne p& Auernakke.

Lodsejer foreslar i sin henvendelse et temamede af to timers varighed og har vedlagt opleg til program for medet, hvor
Exometric vil redegere for tendenser i boligefterspergslen nationalt og lokalt og relationen til byudviklingsomréadet. Se

narmere i vedlagte henvendelse.

Lodsejer angiver, at "Formaélet med et temamade er, at give Nyborg Kommune et bedre forstaelsesgrundlag for Auernakke
som boligudviklingskoncept.”

Lodsejer foreslér, at temamedet atholdes mellem firmaet Exometric, byrddsmedlemmer og forvaltningen.

Lodsejer foreslar, at temamedet tidligst planleegges til ultimo februar 2022.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at der aftholdes et temamede om byudvikling ved Auernakke med deltagelse af
Exometric. Afdelingen anbefaler, at medet berammes til to timers varighed, og at medet planlegges i forleengelse af et

udvalgsmede i lgbet af foraret 2022. Afdelingen anbefaler endvidere, at hele Byradet inviteres til temamedet.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der planleegges et temamede om byudvikling ved Auernakke med deltagelse af lodsejers rddgiver, og at
hele Byradet inviteres.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag


https://nyborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/nyborg/1b40/
https://firstagenda-4.s3.eu-west-1.amazonaws.com/7cbeb55d-1f06-442b-906e-9d68fc44c5d9?X-Amz-Expires=300&response-content-disposition=inline%3B%20filename%20%3D%22document.pdf%22%3B%20filename%2A%3DUTF-8%27%27document.pdf&response-content-type=application%2Fpdf&X-Amz-Algorithm=AWS4-HMAC-SHA256&X-Amz-Credential=AKIAIJGTA5G4BPAFBBVQ/20220113/eu-west-1/s3/aws4_request&X-Amz-Date=20220113T132059Z&X-Amz-SignedHeaders=host&X-Amz-Signature=9bd6fc883fbda28cffb1aff62b91382a4e862d1fff994865c15d898ac83033ad

450-2022- Lodsejers henvendelse af 11.1.2022 som opfelgning pa mede 11.11.2021
12823 med forslag om aftholdelse af temamede om Auernakke med Exometic og
hele Byradet

450-2022- Oversigtskort - byudviklingsomradet Auernakke i Nyborg (ogsé kendt som
16647 Telegrafen) ner Jagtenborg og Ladegardsaen

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Godkendt, temadreftelsen ber atholdes senest 21. marts 2022 jevnfer punkt 5.
Bilag

Lodsejers henvendelse af 11.1.2022 som opfelgning pa mede 11.11.2021 med forslag om atholdelse af temamede om
Auernakke med Exometic og hele Byradet

Oversigtskort - byudviklingsomradet Auernakke i Nyborg (ogsa kendt som Telegrafen) naer Jagtenborg og Ladegérdséden



Punkt 5: Proces for udarbejdelse af helhedsplan for byudvikling i Nyborg
vest mellem Lindenborgvej og Hjulbyvej

Sagsfremstilling

5. Proces for udarbejdelse af helhedsplan for byudvikling i Nyborg vest mellem
Lindenborgvej og Hjulbyvej

Sagsnr. [450-2021-34984 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Byradet godkendte 25. januar 2022 at arbejdet med en helhedsplan for byudvikling vest for Nyborg mellem
Lindenborgvej og Hjulbyvej sattes i gang.

Helhedsplanen skal vise, hvor der kan vare boliger, veje og grenne omrader, og hvordan det nye boligomrade bindes
sammen med resten af byen.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at en helhedsplan skal have et eksplicit fokus pa, hvordan der skabes en
miljemassigt, socialt og skonomisk beredygtig byudvikling pé arealerne.

For at sikre udvikling af en god og robust helhedsplan vil Teknik- og Miljeafdelingen anbefale en lebende inddragelse af
Teknik- og Miljoudvalget i selve planudarbejdelsen. Bade i den indledende fase, nar rammerne for planarbejdet

fastleegges, og i selve udviklingen af planen for det nye boligomrade.

Det vil blandt andet indebare en temadreftelse om byudviklingen med deltagelse fra den landskabsarkitekt, der skal
hjeelpe med udarbejdelsen af planen.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler endvidere, at der atholdes en temadreftelse om baredygtighedsprincipper for
boligudstykningen med deltagelse af Klima- og Naturudvalget.

Et forslag til overordnet procesplan for planarbejdet er opstillet nedenfor:

\Hvornar Hvad

Februar 2022  |Fastleeggelse af rammerne for planudarbejdelsen. Afklaring af tekniske
forhold — begrensninger og muligheder for byudviklingen.

Droftelse af vision, baeredygtighedsprincipper og mélgrupper for
boligudstykningen.

Fellesdreftelse Teknik- og Miljoudvalget samt Klima- og Naturudvalget
21. februar 2022 om beeredygtighedsprincipper for boligudstykningen.

Marts Valg af landskabsarkitektradgiver.
April- Udarbejdelse af planforslag af Teknik- og Miljeafdelingen i samarbejde
september med landskabsarkitektradgiver.

Planforslaget bliver udviklet pa baggrund af temadreftelser med Teknik-
og Miljoudvalget og i dialog med lodsejere og andre interessenter.

Oktober- Godkendelse af helhedsplanforslag i Teknik- og Miljoudvalget og
december efterfolgende offentlig hering af planforslaget i 6-8 uger.

Eventuel tilretning af planen efter heringen.




Januar 2023 Endelig vedtagelse af helhedsplan i Teknik- og Miljeudvalget,
(Jkonomiudvalget og Byradet.

Dagsordenspunktet er sat pa til orientering i Klima- og Naturudvalget 2. februar 2022.

Okonomiske konsekvenser
Ingen. Midler til arbejdet er tidligere frigivet.

Indstilling
Det indstilles:
1. at den beskrevne procesplan for planarbejdet godkendes og

2. at Klima- og Naturudvalget inviteres til en fellesdroftelse med Teknik- og
Miljeudvalget om baeredygtighedsprincipper for byudviklingen i forbindelse med
Teknik- og Miljoudvalgets made 21. februar 2022.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Godkendt, dog afventer fellesdroftelsen med Klima- og Naturudvalget medet med Exometric fra Punkt 4 om Auernakke,
som skal atholdes senest 21. marts 2022.



Punkt 6: Foresporgsel fra ejer om igangsatning af lokalplanlaegning for
boliger ved Sentvedvej 9, Orbak

Sagsfremstilling

6. Foresporgsel fra ejer om igangsatning af lokalplanlzaegning for boliger ved Sentvedve;j
9, Orbaek

Sagsnr. [450-2022-122 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en foresporgsel fra lodsejer af matrikelnummer 151 Orbak by, Orbaek, om
igangsatning af lokalplanlagning for boliger pa arealet.

Byradet vedtog 14. december 2021 Kommuneplantilleeg nr. 28 for et nyt boligomrade ved Sentvedvej i Orbaek, der
udlegger et nyt rammeomrade til parcelhuse og reekkehuse pé en del af matrikelnummer 151 gst for Orbaek ved
Sentvedvej (mellem Sentvedvej 9 og Sentvedvej 11, 5853 @Orbak). Arealet benyttes i dag til landbrugsdrift.

Arealet er forste etape af en storre planlagt byudvikling est for Orbek.

Ejer ensker at udnytte den planlagte &ndrede anvendelse af sine arealer. Da ejer ensker at udvikle omradet i trdd med
kommuneplanen, pahviler det kommunen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan og derefter fremme sagen mest
muligt.

I forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillaeg nr. 28 har lodsejer faet udarbejdet vedlagte skitseplan for
udviklingen af omradet. Skitsen er i forbindelse med behandlingen af kommuneplantilleegget godkendt af Byradet og vil
derfor ogsé vere udgangspunktet for en lokalplanleegning for omradet.

Planforhold
I Kommuneplan 2021 er matrikelnummer 151 omfattet af rammeomréde 3.B.6 - Boliger ved Sentvedvej - 1. etape og
3.R.1 - Rekreativt omrade ved Orbzxk A. Se ogsé vedlagte kort.

Rammeomréde 3.B.6 udlegger et areal pa ca. 2 ha til nyt byzoneareal til parcel- og reekkehuse. Rammen fastlaegger:

At der kan planlaegges for en bebyggelsesprocenten for aben-lav (parcelhuse) pa
30 og for taet-lav (reekkehuse mv.) pa 40, og en max. hgjde pa 8,5 meter og til
max. to etager.

At de gronne arealer ned mod den skal friholdes for byggeri og anvendes som
byens friareal.

At der skal tages hensyn til landskabs- og grundvandsinteresserne i
byudviklingen.

At der skal etableres stiforbindelse til 4dalen og forberedes stisammenhang med
fremtidige etaper mod ost.

Rammeomrade 3.R.1 udlagger et areal pa ca. 3 ha til grent omréde i tilknytning til byudviklingsomradet. Rammen
fastleegger:

At omrédet skal sikre en gren kile mellem &en og byudviklingsomradet mod syd.
Omrédet kan benyttes som friareal for boliger inden for byudviklingsomréadet
mod syd, men kan kun indrettes som engareal med naturverdier.

At omrédet skal etableres som et engareal med naturverdi, sa det kan fungere
som en gkologisk forbindelse, der binder 4dalen og vadomrédet nord for


https://www.nyborg.dk/media/gjzbil0k/kommuneplantill%C3%A6g-nr-28-for-byudviklingsomr%C3%A5de-ved-sentvedvej-i-%C3%B8rb%C3%A6k-_adlegacy.pdf

planomradet sammen.

At der skal etableres stiforbindelse med offentlig adgang mellem adalen og
byudviklingsomradet samt mod ost til fremtidige etaper.

Lokalplanleegningen vil skulle overholde ovenstidende bestemmelser samt gvrige relevante bestemmelser i
kommuneplanen.

Seren Svendsen, formand for Teknik- og Miljoudvalget, er inhabil i sagen, da han er lodsejeren.

Okonomiske konsekvenser

Lokalplanleegning for boliger ved Sentvedvej i Orbaek vurderes at medfere behov for investeringer i infrastrukturen i
omradet. En indledende vurdering peger pé et investeringsbehov pa 2,15 mio. kr. for opgradering af Sentvedvej. Midlerne
vil blive anbefalet afsat i budgettet i forbindelse med en eventuel vedtagelse af en lokalplan for omradet.

Det bemerkes, at en ejer af en fast ejendom, der benyttes til landbrug og som helt eller delvis overferes fra landzone til
byzone inden 4 ar efter overforslen, kan forlange ejendommen overtaget af kommunen for et beleb fastsat af
taksationsmyndighederne efter planlovens regler for ekspropriation.

Indstilling
Det indstilles, at arbejdet med en lokalplan for boliger ved Sentvedvej i Orbak igangsettes med afsat i vedlagte
skitseplan og inden for rammerne af kommuneplanens bestemmelser for omradet.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget.

Bilag

450-2022-  Kortbilag - Samlet udviklingsplan med rammeomréder for boliger pa
910 matr.nr. 151 Orbeek by, Orbek, ved Sentvedvej 9

450-2022-  Foresporgsel fra lodsejer om igangseatning af planarbejde for boliger ved
735 Sentvedvej i Orbak

450-2022-  D450-2021-265445 Brev til lodsejer vedr. vedtagelse af
736 kommuneplantilleeg nr. 28 23000293021-342103741888287

450-2021-  Principskitse for boligudvikling ved Sentvedvej i Orbak
83727

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Seren Svendsen (V) inhabil og forlod medet under punktets behandling.

Godkendt.



Bilag

Kortbilag - Samlet udviklingsplan med rammeomrader for boliger pa matr.nr. 151 Orbak by, Orbak, ved Sentvedvej 9
Forespergsel fra lodsejer om igangsatning af planarbejde for boliger ved Sentvedvej i Orbaek

D450-2021-265445 Breyv til lodsejer vedr. vedtagelse af kommuneplantillaeg nr. 28 23000293021-342103741888287

Principskitse for boligudvikling ved Sentvedvej i Orbak



Punkt 7: Boligselskabet Fyn anmoder om godkendelse af nye
udlejningskriterier for Seniorbofallesskabet Toftebo, Spurvevej 2-28,
Orbaek

Sagsfremstilling

7. Boligselskabet Fyn anmoder om godkendelse af nye udlejningskriterier for
Seniorbofzllesskabet Toftebo, Spurvevej 2-28, Orbak

Sagsnr. [450-2022-2471 |Initialer |TIK |Abent

Sagsfremstilling
Boligselskabet Fyn har anmodet om godkendelse af endring af kriterier for tildeling af en bolig i afdeling 7846 —
Spurvevej 2-28, 5853 Orbak.

Afdeling 7846 er opfert i 2005 og bestar af 14 seniorboliger. Det er beboerne, der selv administrerer ventelisten til
boligerne.

Beboerne i Toftebo, afdeling 7846 i Boligselskabet Fyn, har pa afdelingsmode vedtaget endring af kriterier for tildeling af
bolig til interesserede personer. Seniorbofellesskabet er pa 14 boliger, beliggende pa Spurvevej 2-28 1 Orbaek.

Arsagen til ®endringen af kriterierne er, at der er behov for en vis aldersmassig spredning i beboernes sammensztning for,
at afdelingen fungerer optimalt. Afdelingen vurderes at fungere bedst, hvis der ogsa kommer en vis tilgang af yngre
pensionister, som kan hjaelpe med stotte og aktivering af de eldste beboere i afdelingen. Den seneste periode har
afdelingen oplevet en stor tilgang af 80+ pensionister.

Organisationsbestyrelsen i Boligselskabet Fyn har efterfolgende godkendt de nye kriterier.

Forend beboerne i Toftebo kan gere brug af de nye kriterier, skal Nyborg Kommune godkende disse jevnfer
udlejningsbekendtgarelsens § 1, stk. 7.

Seren Svendsen, formand for Teknik- og Miljeudvalget, er inhabil i sagen, da han er formand for Boligselskabet Fyn.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at &ndring af kriterierne for tildeling af en bolig i Seniorbofzllesskabet Toftebo godkendes.

Sagen afgeres i

Byréadet

Bilag

450- Referat fra afdelingsmede 21.10.2021 hvor de nye

2022- visitationsregler/udlejningskriterier for Toftebo blev vedtaget

18296

450- Nye visitationsregler for Seniorbofallesskabet "Toftebo" Orbaek - Spurvevej 2-
2022- 28, Orbaek

17159

450- Nugaldende visitationsregler - venteliste og boligtilbudsregler -

2022- Seniorbofellesskabet "Toftebo" - Spurvevej 2-28, Orbaek

17158

450- Referat fra skriftlig afstemning pr. 4.11.2021 i organisationsbestyrelsen

2022- Boligselskabet Fyns godkendelse af nye visitationsregler for tildeling af ledige



17157 boliger i Seniorbofallesskabet Toftebo, afdeling 7846 - Spurvevej 2-28, Orbaek

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraverende: Ingen

Seren Svendsen (V) inhabil og forlod madet under punktets behandling.

Anbefales.
Bilag

Referat fra afdelingsmede 21.10.2021 hvor de nye visitationsregler/udlejningskriterier for Toftebo blev vedtaget
Nye visitationsregler for Seniorbofaellesskabet "Toftebo" Orbak - Spurvevej 2-28, Orbek
Nugealdende visitationsregler - venteliste og boligtilbudsregler - Seniorbofzllesskabet "Toftebo" - Spurvevej 2-28, Orbak

Referat fra skriftlig afstemning pr. 4.11.2021 i organisationsbestyrelsen Boligselskabet Fyns godkendelse af nye
visitationsregler for tildeling af ledige boliger i Seniorbofzllesskabet Toftebo, afdeling 7846 - Spurvevej 2-28, Orbak



Punkt 8: Foresporgsel om ny lokalplan for taet-lav boliger ved
Blomstervaenget i Langa

Sagsfremstilling

8. Foresporgsel om ny lokalplan for taet-lav boliger ved Blomstervaenget i Langa

Sagsnr. [450-2021-35625 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en foresporgsel fra projektudvikler SL Development, der pd vegne af lodsejer
onsker, at der udarbejdes en ny lokalplan for matrikelnummer 11d Langé by, Langé, ved Blomstervaenget i Langa, for at
muliggere reekkehusboliger.

Anseger onsker at indrette godt 30 boliger i reekkehuse med hver 3-4 boliger af varierende storrelse (67-98 rnz).
Bygningerne enskes opfert i ét plan.

Anseger oplyser, at husenes facader enskes udfert i traditionelle bladstregne teglsten og med udtrak i stenene. Husene
onskes udfert med traditionelle saddeltage med 25 graders tagheldning.

Anseger oplyser endvidere, at der til hvert reekkehus vil here egen p-plads, redskabsrum, have, flisebelagte terrasser og
flisebelagt gangsti til entré og redskabsrum.

Skitser og udvidet beskrivelse af projektet er vedlagt.
Gealdende planlaegning

Matrikelnummer 11d Langa by, Langa, ligger i landzone. Ejendommen i Langa er i dag omfattet af lokalplan nr. 2.2 fra
1981. Lokalplanen er en landzonelokalplan og giver mulighed for ca. 14 fritliggende enfamilichuse.

Det ansegte strider dermed mod den for ejendommen gaeldende lokalplan.

Langé og Blomstervaenget er i Kommuneplan 2021 omfattet af kommuneplanramme 15.BL.1 — Langa, Landsby. Rammen
fastsatter, at omradet blandt andet kan anvendes til boligformal, som naturligt kan indpasses i landsbyen. Rammen
fastsatter endvidere, at nybyggeri skal opferes under hensyntagen til den stedlige byggeskik, materialer og farver.

Af kommuneplanens generelle rammebestemmelser fremgér det blandt andet, at ny bebyggelse i landsbyer skal tilpasses
den eksisterende, stedlige byggetradition med hensyn til skala, arkitektur og placering.

Teknik- og Miljgafdelingens vurdering
Afdelingen vurderer, at der vil kunne lokalplanlaegges for en rekkehusbebyggelse pa grunden inden for kommuneplanens
rammebestemmelser.

Afdelingen vurderer, at den forholdsvis abne bebyggelsesstruktur, som skitseret, indpasser sig fornuftigt i landsbymiljoet.
Afdelingen leegger desuden vaegt pa, at bebyggelsen enskes udfert med facader i mursten. Anseger har ikke oplyst
tagmaterialet. Afdelingen finder det vigtigt, at tage udferes med tagsten for at sikre tilpasning til landsbyens bebyggelse i
ovrigt.

Afdelingen vurderer dog ogsé, at det fremsendte projekt kraver tilpasning for at overholde kravet til, at ny bebyggelse i
landsbyer skal tilpasses den eksisterende, stedlige byggetradition med hensyn til skala, arkitektur og placering.

Afdelingen vurderer, at serligt skalaen pa den nye bebyggelse er problematisk, hvor lange, ubrudte facader og tage pa de
enkelte bygninger, som skitseret, er ude af proportion med den omkringliggende bebyggelse i landsbyen.

Afdelingen vurderer, at projektet vil kunne muliggeres gennem en lokalplanlaegning, hvis de enkelte bygningers facader
opbrydes gennem frem- og/eller tilbagespring, hvorved ingen uafbrudt facade er leengere end 20 meter.

Okonomiske konsekvenser
Ingen


https://www.nyborg.dk/media/puxicrne/96-lokalplan-nr-22-lang-by-boligomrde-blomstervnget_adlegacy.pdf
https://kommuneplan2021.nyborg.dk/rammer/langaa/15bl1/

Indstilling

Det indstilles, at der udarbejdes en ny lokalplan for matrikelnummer 11d Langa by, Langd, der muligger reekkehusboliger
under forudsetning af, at projektet bearbejdes, sa bygningerne tilpasses landsbymiljeet ved opbrydning af facaderne
gennem frem- og/eller tilbagespring.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450- Situationsplan - forslag til arealdisponering - rekkehusbebyggelse pé

2022- matrikelnummer 11d Langa by, Langé - ved Blomstervaenget Langa, 5874
9107 Hesselager

450- Notat - Baggrundsinformation om ansggning fra SL Development om

2022- arealdisponering - reekkehusbebyggelse pa matrikelnr. 11d Langd by, Langé -
2582 Blomstervaenget Langi, 5874 Hesselager

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Godkendt, dog er det kun en anbefaling og ikke en forudsatning, at bygningerne tilpasses.
Bilag

Situationsplan - forslag til arealdisponering - rekkehusbebyggelse pa matrikelnummer 11d Langi by, Langa - ved
Blomstervaenget Langd, 5874 Hesselager

Notat - Baggrundsinformation om ansggning fra SL Development om arealdisponering - rekkehusbebyggelse pé
matrikelnr. 11d Langé by, Langa - Blomsterveenget Langé, 5874 Hesselager



Punkt 9: Ansegning om dispensation til lovliggerelse af bygninger -
Sommerbyen 105, Nyborg

Sagsfremstilling

9. Ansegning om dispensation til lovliggerelse af bygninger - Sommerbyen 105, Nyborg

Sagsnr. [450-2014-24999 |Initialer |TAS |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en dispensationsansggning om bibeholdelse af en carport samt udhus pé 27 m?,
som ligger under samme tagkonstruktion som sommerhuset og placeret i skel pa ejendommen Sommerbyen 105, 5800
Nyborg.

Hgjden til kip er 3,2 meter pé det hgjeste sted og falder til 2,13 meter pé det laveste sted ud mod vejen. Der sgges ogsa om
lovliggerelse af udhus pa 9 m? placeret 2 meter fra skel samt overdeekket terrasse pa 12 m? placeret i skel.

Lovgrundlag;
Sommerbyen 105 er omfattet af lokalplan nr. 9 Sommerbyen.

§ Det bebyggede areal pa den enkelte ejendom ma ikke overstige 20 % af
7.1 grundarealet inklusive overdaekkede terrasser, carporte, udestuer og lignende
mindre bygninger.

§ Bebyggelsen skal holdes mindst 2,5 meter fra skel mod nabo.

7.8

§ Bebyggelsen skal holdes mindst 5,0 meter fra vejskel.

7.9

§ For carporte alene og carporte med sammenbygget udhus galder:
7.10

at disse kan placeres i skel mod vej eller nabo eller neermere skel end
afstandskravene fastsat i punkt 7.8 og 7.9, dog saledes at den samlede leengde mod
skel og nabo hgjest ma vere 7,5 meter.

Der ma pa samme ejendom kun opferes en carport i skel.

Endvidere gelder, at afstanden til anden bebyggelse pa samme grund, herunder
overdakkede terrasser eller lignende, mindst skal veere 2,5 meter.

For udhus alene gzlder bestemmelserne i punkterne 7.8 og 7.9

I forhold til hejden pé carport/udhus i skel, administreres den efter BR85 som var galdende, da lokalplan blev vedtaget i
1992.

Jevnfer BR8S, § 12.5.1 mé hgjden ikke overstige 2,5 meter.
(jeevnfer BR18, §183, stk. 1, nr. 1 ma hejden pa et udhus i skel kun vare 2,5 meter.)

Jevnfor BR18, §182, stk. 2 betragtes en smébygning, som er integreret i den primere bebyggelse, her sommerhuset, ikke
som en sekunder bygning (udhus, carport med videre), og skal derfor overholde skelafstanden pé 2,5 meter til naboskel
jevnfer § 7.1 i lokalplan nr. 9.

Administrative retningslinjer:
Teknik- og Miljeudvalget besluttede 22. februar 2016 felgende administrative retningslinjer for dispensation indenfor
lokalplan nr. 9:

- Bebyggelsesprocenten maksimalt 20 % (inklusive alle bygninger)

- Teettere pa skel for beboelse end 2,5 meter kun hvis det sikkerhedsmaessigt kan lases.


https://dokument.plandata.dk/20_1045339_DRAFT_1182859566354.pdf
https://w2l.dk/file/502104/br_femogfirs.pdf
https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/08/Krav
https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/08/Krav

- Der laves nabohering/partshering inden endelig beslutning.

- Godkendt af indstillingspunkter 3-5.
Punkt 3 - Skyggegener (maks. 7,5 meter l&engde af byggeri nermere skel end 2,5
meter)
Punkt 4 - Oversigts- og sikkerhedsforhold samt parkering (afstand til vejskel)
Punkt 5 - Ved dispensation eller afslag orienteres Teknik- og Miljeudvalget pa
efterfolgende made.

Teknik- og Miljeafdelingen har tidligere meddelt, at der kan forventes dispensation til lovliggerelse af udhus i naboskel
under forudsaetning af, at der kun kan placeres én bygning (carport, udhus, overdakket areal) i skel med en maksimal
leengde pa 7,5 meter og en hgjde pa 2,5 meter, samt at det placeres 2,5 meter fra andre bygninger pa grunden.

Sagsforlob:

Der blev 17. maj 2016 meddelt afslag til lovliggerelse af 122 m? smabygninger.

Samtidig blev der meddelt lovliggerende byggetilladelse til inddragelse af garage til beboelse pa 13 m?, tilbygning af
veerelse pa 14 m? samt tilbygning af udestue pa 13 m2.

Til i alt 102 m? sommerbeboelse og en dispensation til en bebyggelsesprocent pa 20,4 % (2 m? overskridelse) pa baggrund
af et matrikuleert areal pa 500 m2.

Sagen om afslag omhandlede bade for hgj bebyggelsesprocent samt for mange smabygninger placeret i skel.
Smabygninger, som var placeret for taet pa skel, var anneks, varksted, bad/toilet samt overdaekket terrasse. Det er ikke
tilladt at opfere anneks i Sommerbyen, hvorfor ejeren for afgerelsen indsender dokumentation p4, at det tidligere anneks
nu fremstar som et udhus.

Der er efterfolgende tilkebt et areal mod Hjejlevej pa 249 m? samt tinglyst et tillegsareal pd 163 m?, hvorved
byggemulighederne er blevet storre.

Samlede grundareal er herefter 500 + 249 + 163 = 912 m* med en byggemulighed pé i alt 182 m? inklusive alle bygninger
pa grunden.

Ulovlige forhold:

Pé nuveerende tidspunkt er der opfert en integreret carport med indbygget udhus pa 27 m? placeret i skel. Desuden er der
opfort et udhus pé 9 m? i skel samt en overdeekket terrasse pa 12 m? i skel. Disse bygninger skulle vare fysisk lovliggjort
(nedrevet) efter afgerelsen i 2016.

Ejer ansgger om dispensation for alle ulovlige forhold.

Subsidiert ensker ejer at beholde carporten med udhus i skel. Ejer er opmarksom p4, at den samlede laengde i skel ikke
ma overstige 7,5 meter. Ejer oplyser, at pagaeldende har mulighed for at rykke udhuset pa 9 m? vk fra skel samt fjerne
taget pa den overdakket terrasse pa 12 m2.

Integreret carport/udhus pa 27 m?, placeret i skel:
Den ansggte integrerede carport med udhus har en hgjde til kip pa 3,2 meter, som er faldende til 2,13 meter ud mod vejen.

Begrundelse og indstilling:

Da carport/udhus pé 27 m? er placeret i skel under samme tagkonstruktion som sommerhuset, kan carport/udhus ikke
betragtes som en smabygning (jevnfer BR18, § 182, stk. 2) og skal derfor behandles efter reglerne i § 7.1 i lokalplan nr. 9
— om at bebyggelsen skal placeres 2,5 meter fra naboskel.

En dispensation til lovliggerelse af integreret carport, udhuse, overdekninger med videre under samme tagkonstruktion
som sommerhuset, hvor afstanden til skel ikke er 2,5 meter vil danne precedens for lignende sager.

Selv hvis bygningen brandmeessigt kan sikres pé egen grund, det vil sige overholde de “Pree-accepterede lgsninger for —
Enfamiliehuse”, vil det vaere i strid med lokalplanens formél om, at der ikke sker en fortetning af omradet - § 1.1. Det vil
ogsa blive svert at kontrollere eventuel brandspredning mellem bygninger pé tilstedende matrikler i omradet, da nogen
grundsterrelser er meget sma, og tilleegsarealet giver mulighed for, at der bygges flere m? pa grundene.

Udhus pa 9 m?, placeret 2 meter fra skel:
Da byggemulighederne er gget, vil udhuset pa 9 m? kunne lovliggeres, safremt det flyttes, sa afstanden til skel bliver 2,5
meter og 2,5 meter til den overdaeekkede terrasse.



https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/05/Vejledninger/Generel_Brand/Enfamiliehuse
https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/05/Vejledninger/Generel_Brand/Enfamiliehuse

Overdakket terrasse pd 12 m? i skel

Ligeledes vil den overdaekket terrasse pa 12 m? i skel kunne lovliggeres med begrundelse i, at der tidligere er givet
dispensation til, at der kan placeres én bygning (carport, udhus, overdekket areal) i skel med en maksimal leengde pa 7,5
meter og en hgjde pa 2,5 meter, samt at det placeres 2,5 meter fra andre bygninger pa grunden.

Samlede bebyggelse pa grunden vil herefter vaere 102 m? + 9 m? +12 m? = 123 m?.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 22. februar 2016, at den maksimale l&engde af byggeri nermere skel end 2,5 meter
fremadrettet er 7,5 meter. Sagen er vedlagt som kopi.

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Indstilling

Det indstilles:

1. afslag pé lovliggerelse/bibeholdelse af integrerede carport/udhus pa 27 m? jevnfer
ovenstdende begrundelse,

2. lovliggerelse af udhus pa 9 m? jeevnfer ovenstiende begrundelse om andret
placering

3. lovliggerelse af den overdekkede terrasse pa 12 m?.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450- Foto 1 fra bygningssyn - carport og hus under samme tagkonstruktion som
2022- sommerhuset - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg

17646

450- Foto 2 fra bygningssyn - afstand til skel - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg
2022-

17645

450- Foto 3 fra bygningssyn - afstand til skel - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg
2022-

17644

450- Foto 4 fra bygningssyn - overdaekket terrasse - Sommerbyen 105, 5800
2022- Nyborg

17643

450- Bilag - Dispensationsansegning af 10.1.2022 om lovliggerelse af bygninger -
2022- Sommerbyen 105, 5800 Nyborg

9902

450- Bilag - tegning med hejder - ansegning om dispensation til lovliggerelse af
2022- bygninger - Sommerbyen 105

16885

450- Opméling/Situationsplan - sommerhus - Sommerbyen 105

2017-

140683

450- Samlet afgarelse af 17.5.2016 vedrerende bebyggelse - Sommerbyen 105,
2016- 5800 Nyborg - 450-2014-24999

79112



450- Oversigt SB 105 - Luftfoto i pdf-format - Sommerbyen 105, Nyborg

2022-

23917

450- KOPI - Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 22. februar 2016 vedr. forslag
2022- til retningslinjer for administrative dispensationer til byggeri inden for

17672 lokalplan 9 - Sommerbyen - vedlagt byggetilladelse med
bibeholdelsesafgarelse 17.5.2016 Sommerbyen 105

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt.
Bilag

Foto 1 fra bygningssyn - carport og hus under samme tagkonstruktion som sommerhuset - Sommerbyen 105, 5800
Nyborg

Foto 2 fra bygningssyn - afstand til skel - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg

Foto 3 fra bygningssyn - afstand til skel - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg

Foto 4 fra bygningssyn - overdakket terrasse - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg

Bilag - Dispensationsansaggning af 10.1.2022 om lovliggerelse af bygninger - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg
Bilag - tegning med hejder - ansegning om dispensation til lovliggerelse af bygninger - Sommerbyen 105
Opméling/Situationsplan - sommerhus - Sommerbyen 105

Samlet afgarelse af 17.5.2016 vedrerende bebyggelse - Sommerbyen 105, 5800 Nyborg - 450-2014-24999
Oversigt SB 105 - Luftfoto i pdf-format - Sommerbyen 105, Nyborg

KOPI - Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 22. februar 2016 vedr. forslag til retningslinjer for administrative

dispensationer til byggeri inden for lokalplan 9 - Sommerbyen - vedlagt byggetilladelse med bibeholdelsesafgerelse
17.5.2016 Sommerbyen 105



Punkt 10: Kommissorium og sammensgtning af Nyborg Facaderad

Sagsfremstilling

10. Kommissorium og sammensztning af Nyborg Facaderad

Sagsnr. [450-2021-36473 |Initialer |PEH |Abent

Sagsfremstilling
I Teknik- og Miljeudvalget 10. januar 2022 blev Nyborg Facaderad evalueret, og det blev besluttet, at Facaderadet
fortsaetter.

Begrundelsen for at oprette et Facaderad var blandt andet, at Teknik- og Miljeafdelingens indstillinger og anbefalinger
ved bygge- og facadesager i Nyborg kunne vurderes bredt inden fremlaeggelse for Teknik- og Miljeudvalget.

Det blev pa udvalgsmedet 10. januar 2022 endvidere besluttet at &ndre kommissoriet til, at Facaderadet fremover kun er
radgivende for Teknik- og Miljoudvalget og ikke for afdelingen. Fremover vil der blive holdt op til 6 meder om aret til
aftholdelse efter de ordinere mader i Teknik- og Miljeudvalget.

Som reprasentanter for Teknik- og Miljeudvalget for valgperioden 2022-2025 foretog udvalget valg 10. januar 2022 af
folgende til Facaderadet:

Martin Huus (V), (suppleant: Rune Christensen(V))
Henrik Vestergard (A), (suppleant: Poul Erik Knudsen(A)).
Martin Huus blev valgt som formand for Facaderadet.

Facaderadets gvrige medlemmer er:

Lars Jacobsen - Foreningen for bygnings- og landskabskultur
Johan Pohlmann - Nyborg Grundejerforening

Ditte Larsen - Ostfyns Museer

Peder Gammel - Nyborg Lokalhistoriske Arkiv

Ulrik Nielsen - Nyborg Handel

Frank Egetoft - Handverker/arkitekt

For Teknik- og Miljeafdelingen deltager:

Taja Liithje - teamleder Byggesag

Charlotte Markvardsen — afdelingsleder Plan og Natur
Peter Holm — arkitekt Plan og Natur

Nyborg Facaderad holdt sit forste megde 11. januar 2021. Facaderadets dagsordener og referater offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.nyborg.dk

Der er planlagt meder i Facaderadet i forste halvar af 2022 umiddelbart efter ordinser mede i Teknik- og Miljeudvalget —
mandage kl. 18.00-19.30 - felgende datoer:
7. marts 2022, 25. april 2022 og 20. juni 2022.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles:

1. Vedlagte kommissorium godkendes

2. Sammensatningen af Facaderadet godkendes.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget


https://www.nyborg.dk/da/demokrati-og-indflydelse/politik/dagsordener-og-referater/facaderadet/

Bilag
450-2022-12379 Kommissorium for Nyborg Facaderad revideret januar 2022

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Genoptages pa naste mede.

Bilag

Kommissorium for Nyborg Facaderad revideret januar 2022



Punkt 11: Forslag om midlertidig lukning af Langelandsvej i Nyborg

Sagsfremstilling

11. Forslag om midlertidig lukning af Langelandsvej i Nyborg

Sagsnr. [450-2022-2410 |Initialer |4SV |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har efter Teknik- og Miljoudvalgets godkendelse 7. juni 2021 af prevelukningen af
Langelandsvej i Nyborg haft prevelukningen i haring blandt beboere og virksomheder.

Baggrund

Da Lokalplan 321 for boliger mellem Mosebakken og Fynsvej - Pilsgardhaven var i hering modtog afdelingen et
heringssvar omhandlende gnske om lukning af Langelandsvej, underskrevet af 54 beboere i omradet samt
virksomhederne Tenax Sild og RenoFyn.

I heringssvaret fremgik argumentation for, at Langelandsvej burde lukkes/afspaerres vest for Pilsgardvej, sa gennemkersel
fra Fynsvej til erhvervsomrade vest ikke er mulig. Dermed kunne den tunge trafik begraenses forbi boligomraderne ved
Pilsgirdveenget, Pilsgardvej og de nye boliger.

Hering vedrerende provelukning
I indstillingen 7. juni 2021 til Teknik- og Miljoudvalget fremgik det, at Teknik- og Miljeafdelingen efter en eventuel
politisk godkendelse ville sende prevelukningen i hering blandt beboere og virksomheder i omradet.

Der er indkommet 3 heringssvar:

Af heringssvarene fremgar det blandt andet, at der ikke enskes, at Langelandsvej lukkes grundet trafikken i spidstimerne,
hvor det vil vaere meget svart at komme ind mod Nyborg via den gstlige del af Langelandsvej. Her vil rundkerslen vestpa
veere at fortraekke. Derudover naevnes det, at man ikke kan undgé tung trafik, nar man er bosat ved et industriomrade.

I et andet haringsbrev fremgar det, at der nu er frre tunge koretgjer pa Langelandsvej, end da genbrugspladsen 14 der.
Herudover risikoen for, at flere tunge keretegjer nu vil kere ned af Tasingevej ud pa Bejdenvej, hvor man skal krydse en
cykelsti, hvor barn og skolebarn cykler. Der foreslas i stedet s@nkning af hastigheden med chikaner og/eller havet flade i
krydset Pilsgardvej og Langelandsve;.

Trafikteelling

Teknik- og Miljeafdelingen har udfert trafiktelling i omradet. P4 Langelandsvej ost for Pilsgardvej kerer der i gennemsnit
i hverdagene 48 lastbiler, 22 gstgaende/26 vestgéende, i degnet inklusive eventuelle kersel til og fra det nye byggeri,
Pilsgardhaven. Ved Tésingevej/Bajdenvej keorer samlet set 13 tunge keretgjer, 9 nordgaende/4 sydgaende.

Provelukning

Ved en eventuel provelukning vil der opsattes betonblokke med tilherende skiltning. Betonblokkene vil blive placeret
saledes, at det kun er muligt for cykler at beveege sig igennem. Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at prevelukning er
muligt, men at det kan fore til uhensigtsmassige situationer, hvor lastbiler skal vende ved at bakke pa
Langelandsvej/Pilsgardvej/Pilsgardvaenget samt Langelandsvej/Tasingevej, da der ikke er plads til etablering af
vendepladser pa stedet.

Eventuel fremadrettet proces

Provelukning kan effektueres kort efter en eventuel godkendelse og indtil 29. juni 2022, grundet at det er nedvendigt at
benytte gennemkersel i forbindelse med atholdelsen af Tour de France. Efter ca. en maned af en eventuel provelukning
foretager Teknik- og Miljeafdelingen en ny telling for at se eventuel @&ndring i trafikflowet, som der kraever aktion pa.
Efter Tour de France sendes pa ny en hering ud om en permanent vejlukning, hvis trafiktellingerne ikke giver anledning
til andet.

Okonomiske konsekvenser
Indeholdes i nuverende budgetter.


https://www.nyborg.dk/media/cp3bvnmr/lokalplan-nr-321-for-boliger-mellem-mosebakken-og-fynsvej-endeligt-vedtaget_adlegacy.pdf

Indstilling
Det indstilles:

1. at prevelukning af Langelandsvej som illustreret p& vedlagte bilag godkendes indtil
29. juni 2022

2. atsagen foreleegges pa ny, hvis Langelandsvej indstilles permanent lukket efter
evaluering af preveordningen.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450- Kort med illustration af prevelukning af Langelandsvej, 5800 Nyborg
2022-

18348

450- Kortbilag med antal lastbiler ved trafikteelling i omradet ved Langelandsve;j,
2022- Nyborg

18993

450- Underskriftsindsamling af 28.3.2021 for sparring af Langelandsvej -

2022- Pilsgérdvej - felsomme oplysninger fjernet - fra beboere i Pilsgérdvanget -

19186 Mosebakken - Langelandsvej - Pilsgardvej og Tenax Sild samt RenoFyn

450- Heringssvar fra Dreier & Co vedr. provelukning af Langelandsvej, Nyborg
2022-
18814

450- Heringssvar fra borger vedr. vejlukning Langelandsve;j
2022-
19353

450- Heringssvar fra beboer pa Pilsgardvaenget 7 vedr. lukning af Langelandsve;j i

2022- Nyborg
19249

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Kort med illustration af prevelukning af Langelandsvej, 5800 Nyborg

Kortbilag med antal lastbiler ved trafiktelling i omradet ved Langelandsvej, Nyborg



Underskriftsindsamling af 28.3.2021 for sparring af Langelandsve;j - Pilsgérdvej - folsomme oplysninger fjernet - fra
beboere i Pilsgérdvanget - Mosebakken - Langelandsvej - Pilsgardvej og Tenax Sild samt RenoFyn

Heringssvar fra Dreier & Co vedr. provelukning af Langelandsvej, Nyborg
Heringssvar fra borger vedr. vejlukning Langelandsvej

Heringssvar fra beboer pa Pilsgardvenget 7 vedr. lukning af Langelandsvej i Nyborg



Punkt 12: Region Syddanmarks hering af forslag til nye
forureningsundersegelser og oprensninger i 2022

Sagsfremstilling

12. Region Syddanmarks hering af forslag til nye forureningsundersogelser og
oprensninger i 2022

Sagsnr. [450-2021-36145 |Initialer |[MLP |Abent

Sagsfremstilling

Region Syddanmark sender hvert &r i november méned forslag til det kommende &rs forureningsundersggelser og
oprensninger i offentlig haring. Forslaget er udarbejdet pd grundlag af principperne i regionens jordforureningsstrategi fra
2016 og er desuden udarbejdet efter reglerne i Lov om forurenet jord §§ 18-20. Forslaget er i offentlig hering indtil 18.
januar 2022. Nyborg Kommune har faet tilsagn fra regionen om udsettelse af heringsfristen til 1. februar 2022, sa
beslutning om heringssvar til regionens forslag til det kommende ars forureningsunderseggelser og oprensninger kan
treeffes af Teknik- og Miljoudvalget.

Af vedlagte forslag fra regionen fremgér det, at principperne for regionens indsats over for jordforurening overordnet er:

1. Indsatsen overfor grundvandstruende forureninger i omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande (IVO) har hgjeste prioritet.

2. Indsatsen over for indeklima pa boliggrunde prioriteres hgjt.

3. Indsatsen i forhold til overfladevand og natur samt overfor jordforurening med
kontaktrisiko prioriteres sideordnet.

a. Indsatsen over for overfladevand og natur prioriteres kun i serlige tilfeelde (ud
over de undersagelser, der er bevilget af Miljo- og Fadevareministeriet).

b. Indsatsen over for jordforurening med kontaktrisiko prioriteres kun i sarlige

tilfeelde. Sarlige tilfeelde kan for eksempel vare forurening med akut farlige
stoffer eller serligt omfattende forureninger.

Generationsforureninger prioriteres sidelgbende af regionen i takt med politisk prioriterede bevillinger.

Regionens forslag til nye forureningsundersagelser og oprensninger i Nyborg Kommune i 2022
Regionen har ikke forslag til nye forureningsundersogelser og oprensninger i Nyborg Kommune i 2022.

Forslag til heringssvar fra Nyborg Kommune
Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at folgende lokaliteter prioriteres i 2022:

Lokaliteten 489-00001 (Kertemindevej Losseplads). Begrundelsen herfor er, at
lokaliteten ligger i indvindingsoplandet til Ullerslev Vandvark. Desuden har
Teknik- og Miljeafdelingen modtaget henvendelse fra en borger om, at
forurening siver ud fra lossepladsen og ind i borgerens mose.

Lokaliteten 489-00004 (Rekord Rens). Begrundelsen herfor er, at lokaliteten
ligger lige pé greensen til BNBO (boringsnaere beskyttelsesomréader) til en af
boringerne tilhgrende Ullerslev Vandverk. Der er registreret forurening med
chlorerede oplesningsmidler i bade jord, grundvand og indeklima.
Vandstremmens retning er fra lokaliteten mod boringerne.



Desuden anbefaler afdelingen at inddrage folgende i heringssvaret:

Lokaliteten 489-00006 (Ullerslev Elvaerk), som ligger indenfor BNBO til en af
boringerne tilherende Ullerslev Vandvark. Status og resultater for monitering;
hvad méler regionen for, og hvor ofte udfares malingerne. Der er en
grundvandsforurening med oliestoffer pa lokaliteten, som regionen i adskillige ar
har overvéget.

Indsamling af oplysninger om forurenende aktiviteter: Regionen har tidligere
gennemfort en historisk kortleegning af ejendomme, hvor der kan vere kilde til
jordforurening. Med baggrund i de pesticid-fund der er gjort i
vandvaerksboringerne tilhgrende Flodstrup Vandverk, vil Teknik- og
Miljpafdelingen anmode regionen om, at en ny historisk kortleegning vil have sit
fokus i Fladstrup Vandvaerks og Ullerslev Vandvaerks indvindingsoplande (de 2
vandverker har i stor udstraekning felles indvindingsoplande).

Onske om partnerskabsaftale med regionen om undersegelse og oprensning af
mulige pesticidpunkterkilder i Orbaek Vandverks indvindingsopland.

Regionen har 24. februar 2020 tilbudt Nyborg Kommune en partnerskabsaftale.
Nyborg Kommune har 5. marts 2020 meddelt regionen, at kommunen og Orbak
Vandverk ensker at indgé aftalen, hvor de 3 parter (regionen, kommunen og
vandverket) sammen sgger at finde og oprense kilder til de pesticidforureninger,
der findes i boringerne tilherende Orbsek Vandverk. Omkostninger for Nyborg
Kommune i forbindelse med en sddan aftale er udelukkende sagsbehandlingstid.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at:

1. Regionen anmodes om at prioritere indsats pa felgende lokaliteter:

Kertemindevej Losseplads (489-00001)

Rekord Rens (489-00004)

2. Regionen anmodes om at oplyse Nyborg Kommune om status og resultater for
monitering ved Ullerslev Elvaerk.

3. Regionen anmodes om at gennemfore en historisk kortlegning af ejendomme, hvor
der kan vere kilder til jordforurening i indvindingsoplandene til Fladstrup
Vandveark og Ullerslev Vandverk.

4, Regionen anmodes om at indgé en partnerskabsaftale med Nyborg Kommune og
@rbaek Vandverk, hvor parterne samarbejder om at finde og oprens kilder til de
pesticidforureninger, der findes i boringerne tilhgrende Orbaek Vandvaerk



Sagen afgeres i

Teknik og Miljeudvalget

Bilag

450-2021- Kortbilag til orienteringspunkt vedr. Region Syddanmarks kommende
270420 forureningsundersogelser og oprensninger

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt.
Bilag

Kortbilag til orienteringspunkt vedr. Region Syddanmarks kommende forureningsundersegelser og oprensninger



Punkt 13: Orientering om udferte forureningsundersogelser for eventuelle
PFAS-forbindelser i jord og grundvand p4 Adalen 1, Nyborg

Sagsfremstilling

13. Orientering om udferte forureningsundersogelser for eventuelle PFAS-forbindelser i
jord og grundvand pa Adalen 1, Nyborg

Sagsnr. [450-2021-32507 |Initialer |[MLP |Abent

Sagsfremstilling
Adalens Bernehus, Adalen 1, 5800 Nyborg, er beliggende pa matriklen lige nord for Falck-stationen p& Ladegardsvej 4,
5800 Nyborg. Der henvises til vedlagte kort over omradet.

Teknik- og Miljeafdelingen har kendskab til, at der tilbage i 1995 var en fejlkobling pa Falck-stationens kloaksystem, og
at vandet fra denne fejlkobling blev ledt ud en i lavning/mose/lille s@ nord for stationen. Ved konstateringen af
fejlkoblingen og forureningen fra denne, blev lavningen/mosen/sgen oprenset af Falck og Nyborg Kommune.
Oprensningen sker i august 1995. Senere hen er lavningen/mosen/sgen tilfyldt.

Pé baggrund af kendskabet til fejlkoblingen kombineret med, at Falck-stationen kan have varet en lokalitet, hvor der har
veret anvendt PFAS-forbindelser, har Teknik- og Miljeafdelingen faet udfert undersegelser ved det tidligere udleb i
lavningen/mosen/sgen for at sikre, at der ikke er risiko ved den nuvarende arealanvendelse som bgrnehave.

Der er udfert en indledende undersegelse i november 2021 og en supplerende undersggelse i december 2021. Der er
konstateret PFAS-forbindelser ved undersegelserne, men ikke over Miljostyrelsens jordkvalitetskriterier. DMR
(Danmarks Miljeradgivning A/S) vurderer i rapporterne, at “der ikke er PFAS-forbindelser i omradet, som kan udgere en
risiko for arealanvendelsen”.

Der er udtaget to grundvandsprever ved undersegelsen i december 2021, hvor der er pavist PFAS-forbindelser over
Miljestyrelsens grundvandskriterier. Proverne er udtaget i 3 og 8 meters dybde. DMR har i rapporten fra undersegelsen
beskrevet, at: ”Grundvandet i omradet indvindes fra kalklag fra ca. 50 meters dybde og stedvist overliggende sand- og
gruslag. P4 grund af afstanden, dybden og de overliggende lag vurderes, at de konstaterede koncentrationer af PFAS-
forbindelser ikke udger en risiko for grundvandsindvindingen.”

Region Syddanmark har meddelt, at der iveerksettes en undersogelse for PFAS pa Falck-grunden pé Ladegérdsvej 4 i
starten af 2022.

Teknik- og Miljeafdelingen vil folge undersogelsen og anmode Region Syddanmark om, at Adalens Bornehus inddrages i
fornedent omfang.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Til orientering

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2022- DMR's supplerende forureningsundersegelse af 14.1.2022 for evt. PFAS-
14757 forbindelser - Adalen 1, 5800 Nyborg - med bilag 1-5 (46 sider)

450-2022- DMR's notat af 12.11.2021 vedr. forureningsundersogelse for evt. PFAS-
14681 forbindelser Adalen-Ladegardsvej, 5800 Nyborg, inklusive bilag (12 sider)



450-2022- Region Syddanmarks orientering om igangsattelse af
14788 forureningsundersegelse for PFAS péa Ladegardsvej 4, 5800 Nyborg
(FALCK)

450-2022- Kortbilag - over omradet ved Falck, Ladegardsvej 4, og Adalens Bornehus,
18650 Adalen 1, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.

Bilag

DMR's supplerende forureningsundersogelse af 14.1.2022 for evt. PFAS-forbindelser - Adalen 1, 5800 Nyborg - med
bilag 1-5 (46 sider)

DMR's notat af 12.11.2021 vedr. forureningsundersegelse for evt. PEAS-forbindelser Adalen-Ladegardsvej, 5800 Nyborg,
inklusive bilag (12 sider)

Region Syddanmarks orientering om igangsattelse af forureningsundersggelse for PFAS pd Ladegardsvej 4, 5800 Nyborg
(FALCK)

Kortbilag - over omradet ved Falck, Ladegérdsvej 4, og Adalens Bornehus, Adalen 1, 5800 Nyborg



Punkt 14: Orientering om forureningsundersegelser for eventuelle PFAS-
forbindelser i jord og grundvand pa Alsvej 11, Nyborg

Sagsfremstilling

14. Orientering om forureningsundersogelser for eventuelle PFAS-forbindelser i jord og
grundvand pa Alsvej 11, Nyborg

Sagsnr. [450-2021-28103 |Initialer |[MLP |Abent

Sagsfremstilling
Beredskabet har tidligere holdt til pd ejendommen Alsvej 11, 5800 Nyborg, der i dag huser Nyborg Kommunes
driftsafdeling Vej og Park.

Teknik- og Miljeafdelingen har faet en borgerhenvendelse om, at der har veret atholdt brandevelser med skum igennem
tiden pé ejendommen. Derudover har Region Syddanmark meddelt, at regionen har oplysninger om, at der skulle vere
atholdt brandevelser pa ejendommen.

Pa baggrund af de henvendelser har Teknik- og Miljeafdelingen faet udfert undersegelser for PFAS i jord og grundvand
pé ejendommen for at sikre, at der ikke er forurening, som udger en risiko.

Der er udfert en undersggelse i november/december 2021. Oplaegget til undersggelsen er godkendt af Region
Syddanmark.

Ved undersegelsen er der ikke pavist indhold af PFAS-forbindelser i jordpreverne, som overskrider Miljostyrelsens
jordkvalitetskriterier. DMR (Danmarks Miljeradgivning A/S) beskriver i deres risikovurdering at: ’Der er ikke konstateret
koncentrationer af PFAS-forbindelser over kvalitetskriterierne i jorden, og det vurderes derfor ikke, at der er behov for
afveergetiltag eller supplerende undersogelser.”

I de to udtagne grundvandsprever er der konstateret PFAS-forbindelser, der overskrider Miljostyrelsens
grundvandskvalitetskriterier med op til ca. 3 gange. Ejendommen er beliggende inden for omrdde med saerlige
drikkevandsinteresser, men udenfor indvindingsoplandet til Hjulby Bro Vandvark. DMR har i rapporten vurderet, at det
ikke er sandsynligt, at de konstaterede indhold af PFAS-forbindelser vil udgere en risiko i forhold til
drikkevandsindvindingen.

Teknik- og Miljeafdelingen afventer regionens bemerkninger til undersggelserne og stillingtagen til eventuelle
videregéende undersogelser. Rapporten er sendt til Nyborg Forsyning og Service.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2022- DMR's undersegelse af 6.1.2022 af PFAS-forbindelser i jord og grundvand,
13143 Alsvej 11, 5800 Nyborg, inkl. bilag (44 sider)

450-2022-  Kortbilag - Alsvej 11, 5800 Nyborg, hvor Beredskabet tidligere har holdt til
18706 og 1 dag huser Nyborg Kommunes driftsafdeling Vej og Park



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.

Bilag
DMR's undersagelse af 6.1.2022 af PFAS-forbindelser i jord og grundvand, Alsvej 11, 5800 Nyborg, inkl. bilag (44 sider)

Kortbilag - Alsvej 11, 5800 Nyborg, hvor Beredskabet tidligere har holdt til og i dag huser Nyborg Kommunes
driftsafdeling Vej og Park



Punkt 15: Godkendelse af arsregnskab 2020/2021 for Ungdomsboligerne i
Centerkollegiet, Havnegade 26, Nyborg

Sagsfremstilling

15. Godkendelse af darsregnskab 2020/2021 for Ungdomsboligerne i Centerkollegiet,
Havnegade 26, Nyborg

Sagsnr. [450-2021-20277 |Initialer |TIK |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har gennemgéet arsregnskabet for perioden 1. august 2020 — 31. juli 2021 for den selvejende
institution Ungdomsboligerne i Centerkollegiet, Havnegade 26, 5800 Nyborg.

Af regnskabet fremgér det, at arets resultat udger et overskud pa 15.142 kr., hvoraf de 15.000 kr. er overfort til yderligere
henlaggelser til planlagt periodisk vedligeholdelse.

Centerkollegiet har i de kommende ar et enske og behov for at renovere Centerkollegiets boliger i det omfang, det er
gkonomisk muligt, s& boligerne fremstar tidssvarende samt for at imedegé eventuelle udlejningsproblemer.

Der er i 2020/2021 anvendt 159.057 kr. til renovering af 5 kekkener. Derudover er der anvendt 93.850 kr. til udskiftning
af vandmalere og nye harde hvidevarer. Saldoen for planlagt og periodisk vedligehold udger herefter pr. 31.07.2021. i alt
77.370 kr.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at regnskabet for perioden 1. august 20120— 31. juli 2021 for den selvejende institution Ungdomsboligerne
i Centerkollegiet, Havnegade 26, Nyborg, godkendes.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2022-  Arsregnskab 2020/2021 (1.8.2022 - 31.7.2021) for Ungdomsboligerne i
17117 Centerkollegiet Havnegade 26, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Poul Erik Knudsen (A) inhabil og forlod medet under punktets behandling.



Anbefales.
Bilag

Arsregnskab 2020/2021 (1.8.2022 - 31.7.2021) for Ungdomsboligerne i Centerkollegiet Havnegade 26, 5800 Nyborg



Punkt 16: Lukket: Udbud af specialkersler og visiteret personbefordring pr.
1. marts 2022 (lukket pga. fortrolige priser fra leveranderer)



Punkt 17: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

17. Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2021-37472 |Initialer |[=TOGM |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

- Helhedsplan @rbak - Status

- Rema 1000 Orbak

- Nedrivning ejendom

- Parkeringspladser til elbiler

- Brandtomt - genopferelse

- Langzblevej/Svendborgvej - Farligt kryds
- Giv et praj

- Kantpzle.



Punkt 18: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling

18. Orientering fra direkteren/teknik- og miljochefen

Sagsnr. [450-2021-37473 |Initialer |[=TOGM |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen



Punkt 19: Orienteringssager

Sagsfremstilling

19. Orienteringssager

Sagsnr. [450-2021-36968 |Initialer |[=TOGM |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljeudvalgets orientering vedlagges som bilag administrative afgerelser med videre.

Bilag

450- Landzonetilladelse til en midlertidig karantenelejr bestdende af 4-6
2022- beboelsesvogne i perioden 1. juni til 30. september 2022 - Nyborgvej 83, 5853
9830 Orbaek - Sagsnr. 450-2021-17652 (SPV)

450- Klage til Planklagenavnet fra DN Nyborg vedlagt som bilag navnets

2022- afgarelse i anden sag til klage over vedlagte landzonetilladelse til lovliggerelse

15235 af laeskur pd 8 m? til 8 far - Odensevej 58 5540 Ullerslev - sagsnr. 450-2021-
20958 (SPV)

450- Planklagenavnets afgorelse afviser at behandle vedlagte klage, da klagefristen
2022- er overskredet - klage over afslag pa lovliggerelse af 2 annekser - Ahusene 23,
7418 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2020-9982 (ULWA)

450- Planklagenavnets afgerelse giver ikke medhold i klage m/klagenr. 1024309

2022- over midlertidige dispensation fra lokalplan 268 til 6 autocamperpladser pa

15088 Havnepromenaden 4B, 5800 Nyborg, hvorfor kommunens afgerelse geelder -
Sagsnr.: 450-2021-14350 (BITJ)

450- Planklagenavnets afgerelse i klagesag nr. 1028020 og 1028285 ophaver og

2022- hjemviser sagen til fornyet behandling klage fra beboer i omradet og DN over

17574 landzonetilladelse til opfarelse af telemast pa Hejhavevej 2, 5800 Nyborg -
Sagsnr. 450-2021-15026(SPV)

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 2022-2025 31. januar 2022:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.

Bilag

Landzonetilladelse til en midlertidig karantaenelejr bestdende af 4-6 beboelsesvogne i perioden 1. juni til 30. september
2022 - Nyborgvej 83, 5853 @Orbaek - Sagsnr. 450-2021-17652 (SPV)



Klage til Planklagenavnet fra DN Nyborg vedlagt som bilag naevnets afgerelse i anden sag til klage over vedlagte
landzonetilladelse til lovliggerelse af leeskur pa 8 m? til 8 fér - Odensevej 58 5540 Ullerslev - sagsnr. 450-2021-20958
(SPV)

Planklagenavnets afgarelse afviser at behandle vedlagte klage, da klagefristen er overskredet - klage over afslag pé
lovliggerelse af 2 annekser - Ahusene 23, 5871 Frorup - Sagsnr. 450-2020-9982 (ULWA)

Planklagenavnets afgarelse giver ikke medhold i klage m/klagenr. 1024309 over midlertidige dispensation fra lokalplan
268 til 6 autocamperpladser p4 Havnepromenaden 4B, 5800 Nyborg, hvorfor kommunens afgerelse galder - Sagsnr.: 450-
2021-14350 (BITJ)

Planklagenaevnets afgarelse i klagesag nr. 1028020 og 1028285 ophaver og hjemviser sagen til fornyet behandling klage
fra beboer i omradet og DN over landzonetilladelse til opferelse af telemast pa Hejhavevej 2, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-
2021-15026(SPV)



Punkt 20: Lukket: Lukket orienteringssag (Lukket pa grund af felsomme
oplysninger)
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