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Punkt 1: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

1.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2017-23788 |Initialer |SMH |Abent

Under forste del af punktets dreftelse deltager kun Teknik- og Miljeudvalgets medlemmer og vicekommunaldirekter.
Herefter deltager gruppeledere i Teknik- og Miljeafdelingen.

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 8. januar 2018:
Fraverende: Frits Christensen (A)

- Busser ved skolen i Orbak.

- Bustakster.

- Helhedsplan for Cirkuspladsen.
- Oversigtsforhold Nordmarksve;j.
- Lys - Banegarden.

- Parkering.



Punkt 2: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling

2.  Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. [450-2017-23791 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

- Mange henvendelser pt. om vand.
- Op-nedklassificering af vandleb - borgermede.
- Vejerboden - udlejning.



Punkt 3: Orienteringssager

Sagsfremstilling

3.  Orienteringssager

Sagsnr. [450-2017-22484 |Initialer |SMH |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljeudvalgets orientering vedlagges som bilag administrative afgerelser med videre.

Bilag

450- Landzonetilladelse til ny antennemast 48 m hgj for mobiltelefoni samt teknik
2017- kabine p& 8 m2 - Kirke Alle 8, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2017-18757 / SPV
165557

450- Landzonetilladelse til solcelleanlaeg pa stativ med samlet areal 23 m2 -

2017- Kertemindevej 81, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-23925 / SPV

196470

450- Landzonetilladelse til maskinhus pa 157 m2 - Kongshejvej 5, 5871 Frerup -
2017- Sagsnr. 450-2015-28204 / SPV

202290

450- Landzonetilladelse til lovliggarelse af 1. sal - Stenhavevej 11, 5853 Orbaek -
2017- Sagsnr. 450-2017-20614 / OHNI

174804

450- Landzonetilladelse til ridebane pa 20 x 40 meter - Svendborg Landevej 19,
2017- 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2017-21902 / OHNI

186141

450- Pabud efter byggeloven til lovliggerelse af etablering af kontor og indskudt
2017- etage i hal - Langelandsvej 25, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-10102 / SSP
201870

450- Bilag - Kystdirektoratets tilladelse efter kystbeskyttelseslovens § 16 a til at

2018-253 anlaegge en lystbddehavn med sammenlagt op til ca. 2800 badpladser (det
fulde havnebassin) pa naevnte vilkdr i Knudshoved Faergehavn - Sagsnr. 450-
2010-83619 / JELA

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)



Til orientering.

Bilag

Landzonetilladelse til ny antennemast 48 m hgj for mobiltelefoni samt teknik kabine pa 8 m2 - Kirke Alle 8, 5871 Frerup
- Sagsnr. 450-2017-18757 / SPV

Landzonetilladelse til solcelleanleeg pa stativ med samlet areal 23 m2 - Kertemindevej 81, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-
2017-23925 / SPV

Landzonetilladelse til maskinhus pa 157 m2 - Kongshgjvej 5, 5871 Frorup - Sagsnr. 450-2015-28204 / SPV
Landzonetilladelse til lovliggerelse af 1. sal - Stenhavevej 11, 5853 Orbak - Sagsnr. 450-2017-20614 / OHNI

Landzonetilladelse til ridebane pa 20 x 40 meter - Svendborg Landevej 19, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2017-21902 /
OHNI

Pabud efter byggeloven til lovliggerelse af etablering af kontor og indskudt etage i hal - Langelandsvej 25, 5800 Nyborg -
Sagsnr. 450-2017-10102 / SSP

Bilag - Kystdirektoratets tilladelse efter kystbeskyttelseslovens § 16 a til at anleegge en lystbadehavn med sammenlagt op
til ca. 2800 badpladser (det fulde havnebassin) pa navnte vilkéar i Knudshoved Faergehavn - Sagsnr. 450-2010-83619 /
JELA



Punkt 4: Lukket: Lukket orienteringssag



Punkt 5: Medeplan 2018 - Teknik- og Miljeudvalget

Sagsfremstilling
5. Modeplan 2018 - Teknik- og Miljeudvalget

Sagsnr. [450-2017-8530 |Initialer |LSC |Abent

Sagsfremstilling
Der er udarbejdet vedlagte forslag til medeplan for 2018.

Teknik- og Miljeudvalgets mader ligger mandage kl. 15.00 — dog 3 meder kl. 13.00:
22. januar 2018, 12. marts 2018 og 1. oktober 2018.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at udvalgets medeplan 2018 godkendes.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-193827 Mgadekalender 2018 til udvalgsmederne - PDF

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt, dog 22. januar flyttes til kl. 17.
Bilag

Magdekalender 2018 til udvalgsmeaderne - PDF



Punkt 6: Hering - Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032

Sagsfremstilling
6. Horing - Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032

Sagsnr. [450-2017-22453 |Initialer [JEL |Abent

Sagsfremstilling
Trafik-, Bygge - og Boligstyrelsen har sendt ”Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032” i hering med frist for
haringssvar 26. februar 2018.

Trafikplanen redegor for statens overvejelser og prioriteringer for den jernbanetrafik, der udferes som offentlig
servicetrafik pa kontrakt med staten.

Trafikplanen har fokus pa at skabe en fzlles vidensramme for trafikale overvejelser pé statslig, regionalt og lokalt niveau.
Planen giver et overblik over besluttede projekter pa baneomradet og sandsynlige trafikale og passagermassige effekter.

Trafikplanen er vedlagt dagsordenen.

Forventede passagertal:

Passagertallet pa landsplan forventes at stige med omkring 20 % frem til 2032. Der understreges dog, at usikkerheden er
betydelig. Udviklingen i togtransporten athanger af konkurrenceforholdet til de andre transportformer og af
samfundsudviklingen i evrigt, herunder hvordan vi planleegger vores byer (togorienteret eller bilorienteret).

Den starste vaekst forventes pé rejser over Storebalt og Oresund, og regionaltrafikken est for Storebelt forventes at vokse
vaesentligt mere end vest for Storebelt.

Forventet antal rejsende fra landets stationer fremgar af planens Bilag 1 (side 72).

Af bilaget fremgéar det, at der 1 2015 var 4.800 daglige rejsende fra Nyborg Station. Tallet forventes at vare svagt faldende
til ca. 4.600 i perioden frem til 2032.

Det kan konstateres, at dette star i skaerende kontrast til de prognoser, som er blevet oplyst fra DSB i forbindelse med
planarbejdet ved Nyborg Station vedrerende behov og anleeg af nadvendige p-pladser. I disse prognoser er der forventet
en markant stigning med forventet 6.400 passagerer 1 2022 og 7.100 passagerer i 2027.

Teknik- og Miljeafdelingen har anmodet DSB-Bygherre om en arsag til de markante forskelle.

Forslag til heringssvar er vedlagt dagsordenen.

Sagsbehandler Jesper Larsen deltager i Teknik- og Miljoudvalgets made under sagens behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at ”Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032” tages til efterretning, og at der fremsendes heringssvar
til styrelsen.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450- Bilag - Trafikplan 2017-32, heringsudgave 24. november 2017 - bilag til
2017- Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen sender i hering Statens trafikplan 2017-

184225 2032 - "Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2031" - i hering frem til
22. januar 2018 (98 sider)



450- UDKAST - Heringssvar til Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032

2018-

1462

450- Svar fra DSB pé spergsmal om forskelle i prognosetal vedr. udkast til
2018- Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032

2069

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Svar fra DSB med referat som bilag.

Bilag

Bilag - Trafikplan 2017-32, heringsudgave 24. november 2017 - bilag til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen sender i
hearing Statens trafikplan 2017-2032 - "Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2031" - i hering frem til 22. januar 2018
(98 sider)

UDKAST - Horingssvar til Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032

Svar fra DSB pé spergsmél om forskelle i prognosetal vedr. udkast til Trafikplan for den statslige jernbane 2017-2032



Punkt 7: Administrationsgrundlag for regulering af bebyggelsesomfang i
kommunens sommerhusomrader

Sagsfremstilling

7. Administrationsgrundlag for regulering af bebyggelsesomfang i kommunens
sommerhusomrader

Sagsnr. [450-2017-18833 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget besluttede 26. september 2016, at der skal udarbejdes nye lokalplaner for sterstedelen af
kommunens sommerhusomréder, hvori der indarbejdes en byggemulighed med en bebyggelsesprocent pa 15 (dog

minimum 65 mz) samt herudover 10 m? skur, som det blev fastlagt ved kommuneplantilleeg nr. 17 til Kommuneplan
2013.

Siden udvalgets beslutning i september 2016 og vedtagelsen af den forste nye lokalplan (lokalplan nr. 278 for et
sommerhusomrdde ved Brandeskov) i juni 2017 er der imidlertid sket to vasentlige @ndringer til forudsatningerne for
beslutningen:

1) Bygningsreglement 2018 er blevet sendt i EU notifikation med en vesentlig endring
1 byggeretten og

2) Teknik- og Miljeafdelingen er blevet opmaerksom pé, at tidligere praksis for
fastsattelse af byggeretten er blevet underkendt.

Bygningsreglement 2018, der vil vare gaeldende fra 1. januar 2018, haver fradraget for garager, carporte, udhuse,
drivhuse, skure, hensehuse, abne overdaekninger, herunder dbne overdaekkede terrasser og lignende bygninger” for

fritliggende enfamilieshuse og sommerboliger fra 35 m? til 50 m2.

Det betyder, at en sommerhusejer fra 2018 ma bygge op til 50 m? garager, carporte med videre udover sin
bebyggelsesprocent.

Dette betyder en potentiel forteetning af sommerhusomrader. I bygningsreglementets forstand er en sommerhusgrund pa
min. 1.200 m?. De ekstra 50 m? giver derfor en stigning i den faktisk mulige bebyggelsesprocent pa ca. 4 procentpoint.

Sterstedelen af Nyborg Kommunes sommerhusgrunde har imidlertid en grundsterrelse pé under 1.200 m?. Mange har en
storrelse pa mellem 600 og 800 m?. For en sommerhusgrund p& 800 m? er stigningen i den faktisk mulige
bebyggelsesprocent med de nye regler pa ca. 6 procentpoint og for en grund pa 600 m? ca. 8.

P& bilaget er illustreret byggemuligheden pa sommerhusgrunde ved henholdsvis de eksisterende lokalplaner (10 %), den
besluttede @ndring (15 % + 10 mz) og muligheden ved BR18’s nye regler (15 % + 50 m2).

2) Underkendelse af praksis for lokalplaner i sommerhusomriderne
Desuden er Teknik- og Miljeafdelingen blevet opmarksomme pé, at den hidtidige formulering af byggemuligheden i
kommunens sommerhuslokalplaner er kendt ugyldig.

Formuleringen har hidtil fastsat byggemuligheden ud fra bebyggelsesprocenten “inklusiv alle bygninger”. Dette er dog
ikke lovmedholdeligt jevnfor Bygningsreglement 2015 eller 2018, da beregningsreglerne for bebyggelsesprocenten ikke
kan fraviges, herunder at fradrag til garager, carporte med videre altid er geeldende, nar bebyggelsesprocent-begrebet
benyttes.


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/TillaegKommuneplan2009/Kommuneplantillag-nr-17-Sommerhusomraader-i-Nyborg-Kommune.pdf?la=da
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/TillaegKommuneplan2009/Kommuneplantillag-nr-17-Sommerhusomraader-i-Nyborg-Kommune.pdf?la=da
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-278-sommerhusomraade-ved-Brandeskov.pdf?la=da
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-278-sommerhusomraade-ved-Brandeskov.pdf?la=da

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at kombinationen af de to faktorer &bner op for en vesentlig fortetning af
sommerhusomraderne i kommunen, safremt den besluttede bebyggelsesprocent pé 15 samt herudover 10 m? skur
implementeres. Bestemmelsen vil reelt give mulighed for 15 % + 10 m? + 50 m?, der som eksempel giver en faktisk

bebyggelsesprocent pa 22,5 % pa en 800 m? stor grund.

For at sikre administrerbare lokalplaner for kommunens sommerhusomrader foreslar Teknik- og Miljeafdelingen to
lgsningsmodeller:

A) Fastswttelse af faste byggeretter
En model er, at der i alle fremtidige sommerhuslokalplaner arbejdes med faste byggeretter for hver enkelt

sommerhusmatrikel udregnet pa baggrund af den besluttede bebyggelsesprocent pa 15 (dog minimum 65 m2) samt

herudover 10 m? skur. Dermed opnés den besluttede byggeret uden den vasentlige fortetning, som Bygningsreglement
2018 abner op for pd kommunens mindre sommerhusgrunde.

Teknik- og Miljeafdelingen vil samtidig foresla, at der for sommerhusgrunde pa 1.200 m? og herover gives mulighed for
bebyggelse jevnfar bygningsreglementet: 15 % + 35 m? ifelge BR15 og 15 % + 50 m? ifolge BR18S.

Denne model vil kraeve, at byggeretten lases og knyttes til den enkelte sommerhusparcel. Hvis modellen skal vaere
administrerbar betyder det ogsa, at sommerhusejeren ikke vil have mulighed for at ege sin byggeret ved at tilkabe
tilstedende arealer. Tilsvarende vil lokalplanerne komme til at indeholde et forbud mod at fordele ekstra byggeret pa
baggrund af en fordelingsnegle for fri- og vejarealer, jeevnfor Bygningsreglement 2015 B.1.1.2 stk. 3.

Denne model forudsetter ikke @endringer til kommuneplanen.

B) Byggemuligheder efter Bygningsreglement 2018

En anden model er, at alle fremtidige sommerhuslokalplaner tager udgangspunkt i Bygningsreglement 2018’s
bestemmelser for byggeretten. Det vil betyde en veasentlig fortetning af sommerhusomraderne, men vil samtidig betyde
en harmonisering af den nationale og lokale regulering samt lette administrationen af lokalplanerne. (Teknik- og
Miljeudvalget har besluttet, at minimumsafstanden for byggeri til skel mod sti og nabo som hovedregel skal vere 2,5
meter, mens Bygningsreglementet fastholder imidlertid afstandskravet pa 5 meter, hvorfor der ikke vil vare tale om en

fuldsteendig harmonisering).

Denne model vil fastholde den dynamiske byggeret, der udvides med grundens sterrelse, og dermed sikre, at
sommerhusejerne kan udvide byggeretten ved at tilkabe tilstedende arealer. Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler dog, at
lokalplanerne skal indeholde et forbud mod at fordele ekstra byggeret pd baggrund af en fordelingsnegle for fri- og
vejarealer, jeevnfer Bygningsreglement 2015 B.1.1.2 stk. 3, ligesom ved model A. Dette vil nemlig betyde en
uhensigtsmaessig koncentration af sommerhusbebyggelsen pa de mindre sommerhusgrunde, da andelen i friarealet ikke vil
give mulighed for at bygge pé friarealet.

For at mindske den visuelle pavirkning af de forteettede sommerhusgrunde foreslas det endvidere, at sekundaere bygninger
ikke méa have en hgjde pa mere end 2,5 meter.

Denne model vil kreeve et kommuneplantilleeg for de sommerhusomrader, der er omfattet af kommuneplantilleeg nr. 17 til
Kommuneplan 2013.

Sagsbehandler Mikkel Ibsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der veelges én af folgende to modeller:

* Model A
At der i alle fremtidige sommerhuslokalplaner arbejdes med faste byggeretter for hver
enkelt sommerhusmatrikel udregnet pa baggrund af den besluttede bebyggelsesprocent

pa 15 samt herudover 10 m? skur, og at der for sommerhusgrunde pa 1.200 m? og

herover gives mulighed for bebyggelse jeevnfor bygningsreglementet. Dette vil vare i
trad med det vedtagne kommuneplantilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2013.



Eller

* Model B
At der i alle fremtidige sommerhuslokalplaner tages udgangspunkt i
Bygningsreglement 2018’s bestemmelser, hvorved der gives mulighed for en
bebyggelsesprocent pé 15, hvilket indbefatter et fradrag for sekundaere bygninger pa

50 m?. Dette vil kreeve et nyt kommuneplantilleeg for de sommerhusomrader, der er
omfattet af kommuneplantilleg nr. 17 til Kommuneplan 2013.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017- Bilag - byggemuligheden pa sommerhusgrunde
157220

450-2018- PowerPoint-prasentation for Teknik- og Miljoudvalget 8. januar 2018
4396 vedr. administrationsgrundlag for sommerhusomrader

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

V + O gnsker model B, dog med 5 meter til skel for fritliggende sekundere bygninger. Primaer bygning (sommerhuset)
kan ligge med 2,5 meter til skel.

A ensker model A.

A ensker sagen i Byradet jeevnfor standsningsretten.

Bilag
Bilag - byggemuligheden pa sommerhusgrunde

PowerPoint-praesentation for Teknik- og Miljeudvalget 8. januar 2018 vedr. administrationsgrundlag for
sommerhusomrader



Punkt 8: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 285 og Kommuneplantilleeg nr.
21 for boliger ved Ingolfsgade i Nyborg

Sagsfremstilling

8. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 285 og Kommuneplantillzeg nr. 21 for boliger ved
Ingolfsgade i Nyborg

Sagsnr. [450-2017-4005 |Initialer |ANL |Abent

Sagsfremstilling

Forslag til Lokalplan nr. 285 og kommuneplantilleeg nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade har varet i hering i fire uger frem
til 5. december 2017.

Planforslagene vil give mulighed for teet-lav bebyggelse som reekkehuse pé storstedelen af matrikel 4-a, Nyborg
Bygrunde, der tidligere har huset Folmers Transport, Knudshovedvej 25, 5800 Nyborg. P4 arealet vest for Knudshovedve;
35 gives mulighed for et enkelt hus i tre etager.

Lokalplanen er udarbejdet, siledes at hovedprincipperne for anvendelse og omfang af byggeriet er fastlagt, mens der er
stadig relativt vide rammer for, hvordan projektet kan indrettes pa grunden. Dette er gjort ud fra overvejelser om, at
Knudshovedkvarteret i forvejen rummer alsidig bebyggelse, og lokalplanomradet betragtes som en enklave i dette. De
vide rammer letter processen for en bygherre samtidig med, at man som borger far begreb om, hvilken type bebyggelse
man kan forvente.

Siden offentliggerelsen af planforslagene har bygherre efter aftale fremsendt et revideret illustrationsforslag, som viser en
lgsning, der imgdekommer kommunens krav om 1'% parkeringsplads pr. bolig. Det bemarkes, at illustrationstegningerne
vedlagges lokalplanen som eksempel pa en mulig lgsning, men at det er lokalplanens bestemmelser, der er bindende og
afger, hvad der muliggeres pad omradet.

I offentlighedsfasen er der ogsa modtaget heringssvar fra Miljestyrelsen og Erhvervsstyrelsen, der har gnsket yderligere
redegerelse i planforslagene for henholdsvis héndtering af flagermus og redegerelse for naerhed til produktionserhverv.
Den egnskede redegerelse er indarbejdet i de endelige planforslag pa side 6 og 8 i lokalplanen og side 3 i
kommuneplantilleegget.

Endelig er der i offentlighedsfasen modtaget i alt 7 heringssvar fra borgere herunder et hearingssvar med afsendere fra 6
forskellige ejendomme. Disse er vedlagt som bilag i deres oprindelige form. Hovedpointerne i heringssvarene gengives
her nedenfor:

Heringssvar fra Stefan Ravn, Knudshovedvej 39 pd vegne af matrikel 4v, 4h, 4g, 4c og 4 samt Ramus Alkersig og
Lisbeth Haurballe Olsen. Dertil serskilt heoringssvar fra Ramus Alkeersig og Lisbeth Haurballe Olsen, Knudshovedvej 37,
med tilsvarende indsigelser

I indsigelserne argumenteres der for, at lokalplanen muligger for komprimeret bebyggelse, og der geres indsigelse imod,
at bebyggelsesprocenten agges, imod at der gives lov til at bygge i to etager, og imod at der gives lov til at bygge i tre
etager i huset ud mod Knudshovedvej. Beboerne er bekymrede for, at bebyggelsen vil medfere indbliks- og skyggegener
for deres grunde.

Beboerne foreslar for eksempel at plante haek mellem matriklerne, at orientere bebyggelsen vest-gst og at placere
parkeringspladserne pé den estlige del af grunden.

Dertil gares der indsigelse mod, at man med kommuneplantilleg fjerner beskyttelsen af det serlig bevaringsvaerdige hus.
Endelig geres dertil opmerksom pa en fejl i afgraensningen af matrikel 4a.

Heringssvar fra Janne Kjzer Dyrhgj, Knudshovedvej_ 10

Janne Dyrhgj har indsendt to heringssvar, hvor hun ger opmerksom pé, at der er mangel pa parkeringsarealer pa

Knudshovedvej, samt at vejen bruges til gennemkersel i hgj fart.
Janne Dyrhgj eftersporger, at kommunen tager hdnd om at sikre en sikker trafikvej og ordentlige parkeringsforhold.

Heringssvar fra Tomas Zeltner, Knudshovedvej 35




Tomas Zeltner stiller spergsmal til muligheden for at opretholde hidtidige private aftaler om parkering og adgang til
redskabsskur pa lokalplanens omrade. Dertil sperger han til muligheden for at lade naboejendommen Knudshovedvej 35
pé matrikel 4b indgé i lokalplanens omrade.

Hoeringssvar fra Helge Miiller, Aldershvilevej 30

Helge Miiller undrer sig over, at lokalplanen ikke tager hensyn til Knudshovedkvarterets arkitektur og bystruktur.
Derudover beskriver han et forslag til en bebyggelsesstruktur og ensker en bestemmelse om, at bebyggelse skal holdes
langs vejen. Endelig eftersperger han flere krav til den arkitektoniske indpasning af indfyldshuset ved Knudshovedve;.

Lokalplanforslaget fastleegger ikke den praecise placering af bygningerne inden for lokalplanomradet, men skygge- og
indbliksgener varetages i forbindelse med bygningstilladelsen gennem bygningsreglementets skré hgjdegraenseplan, der
bestemmer hvor tet en bygning ma ligge pa skel alt athengig af dens hejde. Lokalplanen giver ikke videre befojelser, end
hvad man kan forvente af bymassig bebyggelse.

Der er i Teknik- og Miljoudvalget 22. maj 2017 givet tilladelse til at udarbejde en lokalplan, hvor det indgér som en del af
forslaget, at huset, der indtil videre er optaget i kommuneplanen som se&rlig bevaringsverdigt, kan nedrives. Séfremt
huset indgik i planen, blev bygherre lovet, at bebyggelsesprocenten kunne haves fra 35 til 45 for tet lav.

I det endelige lokalplanforslag er den tilladte bebyggelsesprocent for teet lav haevet med 5 % til 40, selvom bygherre ikke
lader det bevaringsverdige hus indga i planen.

Det vurderes, at det er korrekt, at matrikel 4a er forkert afgraenset pa de eksisterende matrikelkort. Fejlen er tilsyneladende
opstaet 1 forbindelse med den statslige digitalisering af matrikelkortene. Fejlen er rettet i det endelige lokalplanforslag.

Der stilles med lokalplanen krav til 1% parkeringsplads pr bolig, hvormed parkeringsbehovet, der felger med de nye
boliger, kan afvikles inden for omradet. Pa baggrund af heringssvarene stér det klart, at flere beboere har haft
parkeringsaftaler med den hidtidige ejer og ferhen har parkeret inde pé lokalplanomradet. Kommunen kan ikke palaegge
bygherre, som er den kommende ejer af omradet, at opretholde disse aftaler.

Afdelingen er dog lydher over for borgernes bemarkninger og har henstillet Teknik- og Miljeafdelingens Vejgruppe at
forholde sig til problemstillingen med megen trafik og manglende parkeringspladser.

Vedrerende forespergslen om at udvide lokalplanomrédet, vurderer afdelingen, at den ikke uden bygherres samtykke pé
rimelig vis kan gare dette pd nuverende tidspunkt, da det vil forsinke lokalplanen vasentligt.

Vedrerende den arkitektoniske indpasning af den nye bebyggelse i lokalplanomradet vurderer afdelingen, at omradet
rummer en alsidig bebyggelse med bygninger i et, to og tre plan med forskelligartede udtryk for eksempel hvad angér
tagmaterialer og farveskalaer. Lokalplanen stiller nogle krav til materialer, der sikrer en overordnet indpasning i omradet.
Det er korrekt, at der godt kunne stilles flere krav til den arkitektoniske indpasning af for eksempel huset ud mod
Knudshovedvej. Niveauet i lokalplanen afspejler en samlet vurdering af, hvad det er vurderet, at den eksisterende
arkitektur i omradet kreever, samt hvad det forventes, at der er politisk opbakning til, da flere bestemmelser ogsa stiller
storre krav til bygherre.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at forslag til Lokalplan nr. 285 og Kommuneplantilleg nr. 21 - med Miljestyrelsens og Erhvervsstyrelsens
inkorporerede tilfgjelser vedrarende flagermus og produktionserhverv samt med tilrettet matrikelkort — vedtages endeligt.

Sagen afgeres i
Byradet
Bilag

450-2017-  Lokalplan nr. 285 for boliger ved Ingolfsgade (27 sider)
193304

450-2017-  Kommuneplantilleeg nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade
193307

450-2017-  Samling af alle indkomne heringssvar fra borgere til Lokalplanforslag nr.
193059 285 og Kommuneplantilleeg nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade (26 sider)



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag

Lokalplan nr. 285 for boliger ved Ingolfsgade (27 sider)
Kommuneplantilleeg nr. 21 for boliger ved Ingolfsgade

Samling af alle indkomne heringssvar fra borgere til Lokalplanforslag nr. 285 og Kommuneplantilleeg nr. 21 for boliger
ved Ingolfsgade (26 sider)



Punkt 9: Forslag til Lokalplan nr. 284 - Dyrehavegird, Dyrehavevej 54 i
Nyborg

Sagsfremstilling

9. Forslag til Lokalplan nr. 284 - Dyrehavegard, Dyrehavevej 54 i Nyborg

Sagsnr. [450-2013-18155 |Initialer [JEL |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget besluttede 4. december 2017 at udsatte sagens behandling, da den nye bebyggelse enskes
placeret parallelt med det eksisterende anlaeg.

Lokalplanforslaget er tilrettet i overensstemmelse hermed, og sagen fremlaegges til fornyet behandling.

Lokalplanen &bner mulighed for at opfere 4 boliger pa ejendommen Dyrehavegéard, Dyrehavevej 54, 5800 Nyborg, i form
af 2 dobbelthuse og sikrer, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse, og at omrédets gronne karakter
opretholdes.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at den eksisterende bevaringsvardige bygning Dyrehavegérd ikke nedrives, og at om-
og tilbygning samt vedligeholdelse sker med respekt for bygningens bevaringsvaerdi.

Udvalget har gnsket, at de nye boligers genevirkning for de nordfor beliggende ejendomme begraenses. Afstand til
nordskel er derfor fastsat til minimum 3 meter, og bygningshejden er fastsat til max. 7,5 meter.

Forslag til lokalplan nr. 284 - Dyrehavegérd, Dyrehavevej 54 i Nyborg - med tilherende screening for miljevurdering er
vedlagt dagsordenen.

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Indstilling
Det indstilles, at Forslag til Lokalplan nr. 284 - Dyrehavegard, Dyrehavevej 54 i Nyborg, godkendes med henblik pa
offentlig fremleeggelse i 4 uger.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017- Forslag til Lokalplan nr. 284 - Dyrehavegard, Dyrehavevej 54 i Nyborg
189699 (22 sider)

450-2017- Screening (forundersegelse) for miljevurdering af Lokalplan nr. 284 -

171815 Dyrehavegard, Dyrehavevej 54 i Nyborg



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Forslag til Lokalplan nr. 284 - Dyrehavegard, Dyrehavevej 54 i Nyborg (22 sider)

Screening (forundersegelse) for miljgvurdering af Lokalplan nr. 284 - Dyrehavegard, Dyrehavevej 54 i Nyborg



Punkt 10: Frigivelse af anleegsbevilling til bygningsvedligeholdelse 2018

Sagsfremstilling

10. Frigivelse af anlaegsbevilling til bygningsvedligeholdelse 2018

Sagsnr. [450-2017-24182 |Initialer |KSH |Abent

Sagsfremstilling
Der er i budget 2018 afsat 5 mio. kr. til bygningsvedligeholdelse. Der sages frigivet 3,127 mio. kr. til udvendig
bygningsvedligeholdelse til nedenstaende projekter i 2018. Der vedlagges et bilag med ekonomi med mere.

* Rosengarden — udskiftning af vinduer i kekken.

* Muzirkus - omfugning af gavl, vinduer, havemur med mere.

» Sdr. Skole — udskiftning af tagbeklaedning pa hovedbygning og renovering af trappe.
* Bomehuset Skattekisten — udskiftning af tag.

* Nyborg Bibliotek — omfugning af facade.

* Magasinbygning, Nyborg Marina — tagrenovering.

Det resterende belab pé 1,873 mio. kr. seges frigivet senere pé aret.

Okonomiske konsekvenser
Fremgér af sagsfremstillingen.

Indstilling
Det indstilles, at der frigives 3,127 mio. kr. til gennemforelse af planlagte vedligeholdelsesarbejder i henhold til bilag.

Sagen afgeres i
Byradet

Bilag
450-2017-192547 TB-skema - Bygningsvedligeholdelse januar maned 2018

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 8. januar 2018:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag



TB-skema - Bygningsvedligeholdelse januar méned 2018
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