REFERAT Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 d. 12-08-
2024

Mededato Mandag d. 12. august 2024 kl. 14:00
Maeodested Nyborg Radhus, medelokale 3

Seren Svendsen, Jacob Nilsson, Ole Tyrsted Jergensen, Michael

Mededeltagere Gertsen, Martin Huus, Poul Erik Knudsen, Henrik Vestergard



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas

Beslutning: Anmodning om godkendelse af Skema C m.m. vedrerende renovering- ombygning- og
Godkendelse af ledelsesrapportering pr. 31. maj 2024..........oeeoiieeiieeiieeeiee e e
Beslutning om deltagelse i fellesudbud om buskarsel............ccocveeiieiiiiiieiiineecee e
Beslutning om keb af promenade ved Midtermolen 1-9 og optagelse som offentlig ve;j.....................
Beslutning: Anmodning om godkendelse af Skema A - anskaffelsessum m.m. vedr. Egehaven Uller
Godkendelse af projektforslag for kollektiv fjernvarmeforsyning af nyt boligomrade ved Skolevej 1
Orientering om kodeks for byrédets arbejde og vejledninger om sagsfremstillinger og protokolferin
Dispensation fra lugtregler for kvaegbruget pa Ringholmvej 19, @rbak...........cccoevvvieiiiiiiiciiieeee,
Lukket: Orientering om politianmeldelse af virksomhed for overtraedelse af vilkar 1 virksomhedens
Beslutning: Etablering af grundlag for Boligudvikling i Nyborg Kommune............cccccoooeviiiniiiennnnnne.
Orientering fra formand/udvalgets MedlEMMET..............ccoevieriiiiiieniere e
Orientering fra direkter/chef for Teknik, Miljo 0g Erhverv.........cccoccovviiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e,
O TN INIZSSAZET . ... veeeveeeetreeeeteeeseteeeteeeaseeesseessseeassseesssseassseeasseeassssasseesssseeassaeassssesssseensseesssesesssesnnen,
UNAETSKITIESIAE. ....eeeeie ettt et e ettt e st e e et e e et e e snteeenseeesnseesneeesnseeens



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

S2023-114859
Indstilling
Det indstilles, at dagsordenen godkendes.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Indstillingen godkendt og sag nr. 9 tilbagesendes og genbelyses.



Punkt 2: Beslutning: Anmodning om godkendelse af Skema C m.m.
vedrorende renovering- ombygning- og sammenlaegning af AB
Holmegaarden afd. 20 - Skippergade 2, 4, 8, Ostervoldgade 65 m.fl.

S2014-9690
Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne AB Holmegaarden fremsendt anskaffelsessum (Skema C), byggeregnskab og
revisorerklering til godkendelse i forbindelse med renovering, ombygning og sammenlegning i afdeling 20. Afdeling 20
er beliggende Skippergade 2 / Skippergade 4 / Skippergade 8, Ostervoldgade 65, Vestervoldgade 9/Vestervoldgade 31,
Slotsgade 19, Knudshovedvej 17, Sendergade 8, Vestergade 5, Blegdamsgade 14 og Nerrevoldgade 34, 5800 Nyborg.

Skema B blev godkendt med en samlet anskaffelsessum péa 28.452.735 kr. fordelt med stottet arbejder med 8.950.737 kr.
og 19.501.998 kr. pa ustettede arbejder.

Under renoveringen opstod der behov for en dreftelse med Landsbyggefonden om sikring af yderligere udgifter til en
forventet anskaffelsessum pé 31.426.741 kr., hvilket blev accepteret af Landsbyggefonden. Anmodningen blev ikke
fremsendt til Nyborg Kommune. Efter renoveringens afslutning, kunne anskaffelsessummen pa Skema C opgeres til
29.803.245 kr., hvilket er en stigning pa 1.350.510 kr. i forhold til Skema B. Stettet del p& 8.950.737 kr. og ustettet del pa
20.725.834 kr.

Anvendelse af reguleringskontoen hos Landsbyggefonden anvendes til at fastholde den ved Skema B godkendte husleje.

Garantistillelse for lanene er godkendt ved Skema B, og der forventes ingen foregelse af garantistillelsen, idet der ved
Skema A er godkendt 100 % garanti for begge lanene, og den lavere ustettede del udligner foregelsen pa den stettede del.
P& det stottede lan giver Landsbyggefonden regaranti. Kreditforeningen vurderer og fastsetter belaningen efter byggeriets
afslutning og godkendelse af byggeregnskabet.

Byggeregnskabet og revisorerklering er gennemgaet af administrationen, og der er ingen bemaerkninger hertil.

Landsbyggefonden har med forbehold for Nyborg Kommune gives fritagelse for betaling af den andel af ydelse (1/3)
vedrearende afviklede prioriteter, oprindelig finansiering, der ikke indbetales til landsbyggefondens Landsdispositionsfond.
Okonomiske konsekvenser

Ingen i forhold til Skema B godkendelsen.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Skema C med den samlede reviderede anskaffelsessum pa 29.803.245 kr. godkendes, hvilket er en stigning pa
1.350.510 kr.

2. Anskaffelsessummen / Skema C indstilles til Landsbyggefondens godkendelse

3. Afdelingen fritages for indbetaling af 1/3 af ydelsen vedrerende afviklede prioriteter til dispositionsfonden.

Sagen afgeres i

Okonomiudvalget.
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024

Indstillingen anbefales.

Bilag

Folgeskrivelse skema C, AB Holmegaarden Afd. 20
Beretning_og_byggeregnskab - ABH 20
Revisionserklering - Byggeregnskab (ABH_afd. 20)

Byradets godkendelse af Skema B m.m. vedrerende renovering-, ombygning- og sammenlegning af AB Holmegaarden



Kortbilag - Holmegaarden afd. 20, Skippergade 2, 4, 8, Ostervoldgade 65, Vestervoldgade 9, 31, Slotsgade 19,
Knudshovedvej 17, Sendergade 8, Vestergade 5, Blegdamsgade 14 og Nerrevoldgade 34, 5800 Nyborg



Punkt 3: Godkendelse af ledelsesrapportering pr. 31. maj 2024

S2024-11519
Sagsfremstilling

Byradet har i forbindelse med vedtagelsen af budget 2024 besluttet driftsudvidelser til service og demografisk udgiftspres
svarende til 31,321 mio. kr. 1 2024, 30,959 mio. kr. i 2025, 31,690 mio. kr. i 2026 og 41,689 mio. kr. i 2027.

Byradet har samtidig besluttet at gennemfore besparelser og effektiviseringer pa 43,220 mio. kr. arligt pa grund af
konsekvenser af gkonomiaftalen og ny lovgivning, herunder manglende kompensation fra staten vedrerende
prisstigninger, realvaekst pé social- og handicapomradet, demografisk udgiftspres pa @ldreomrédet, afskaffelse af store
bededag, administrative besparelser, kollektiv trafik, klima og gren omstilling m.v.

Okonomi og Digitalisering har udarbejdet ledelsesrapportering pa baggrund af de forste 5 maneders registreret aktivitet
og forbrug i 2024.

Der prognosticeres et driftsoverskud pa 32,320 mio. kr. i 2024 og en likviditet pa 48,791 mio. kr. ultimo 2024.
Der har veret en samlet veekst pa 7,1% i driftsudgifterne i de forste 5 méaneder af 2024.

Der prognosticeres merudgifter pa 25,384 mio. kr. vedrerende serviceudgifter og et demografisk udgiftspres, herunder
13,0 mio. kr. vedrerende en yderligere vaekst pa det specialiserede socialomrade og 9,040 mio. kr. pa eldreomradet.

Der prognosticeres merudgifter pa 16,869 mio. kr. vedrarende overforselsudgifterne.

Merudgifterne pa driften finansieres af ggede indtaegter fra skatter og generelle tilskud, renter og finansielle poster m.v.
Servicerammen pa 1.743,394 mio. kr. i oprindeligt budget 2024 forventes overskredet med 24,116 mio. kr. i 2024,
hvilket kan medfere sanktioner fra staten i forhold til overholdelse af budgetloven. Til sammenligning blev
servicerammen i oprindeligt budget 2023 overskredet med 15,515 mio. kr. i regnskab 2023.

Det er i prognosen forudsat, at der vil blive atholdt bruttoanlzegsudgifter pa 233,270 mio. kr. i 2024. P& grund af
tidsforskydning i en raekke anlaegsprojekter forventes, at der vil skulle overfares ca. 70 mio. kr. fra 2024 til 2025. Til
sammenligning blev der overfort 115,043 mio. kr. fra 2023 til 2024.

Der er budgetteret med anlzegsindtaegter pa 35,648 mio. kr. i 2024, herunder forventede fondsindtaegter pa 14,7 mio. kr.
vedrerende renovering og ombygning af Kulturhuset Bastionen.

Der er vedlagt bilag med opfelgning pa den politiske aftale om budget 2024.
Okonomiske konsekvenser

Ledelsesrapporteringen peger pa folgende hovedkonklusioner:

Driftsresultat

Der prognosticeres et samlet driftsoverskud pé 32,320 mio. kr. i 2024, hvilket ikke lever op til malsetningen om et
driftsoverskud pa 75 mio. kr. i oprindeligt budget 2024. Til sammenligning var der et driftsoverskud pa 54,713 mio. kr. i
regnskab 2023.

Der har veret en samlet vaekst pa 7,1% i driftsudgifterne i de forste 5 maneder af 2024.

Der prognosticeres merudgifter 25,384 mio. kr. vedrarende serviceudgifter og et demografisk udgiftspres, herunder 13,0
mio. kr. vedrerende en yderligere veekst pa det specialiserede socialomrade og 9,040 mio. kr. pa eldreomradet.

Der prognosticeres merudgifter 16,869 mio. kr. vedrerende overforselsudgifterne.
Merudgifterne pa driften finansieres af egede indtaegter fra skatter og generelle tilskud, renter og finansielle poster m.v.

Den samlede forbrugsprocent ligger pa 40,1% efter de forste 5 maneder af 2024, hvilket er 0,8% lavere end forbruget pa
40,9% 12023.



Servicerammen

Servicerammen pa 1.743,394 mio. kr. i oprindeligt budget 2024 forventes overskredet med 24,116 mio. kr. i 2024, hvilket
kan medfere sanktioner fra staten i forhold til overholdelse af budgetloven. Til sammenligning blev servicerammen i
oprindeligt budget 2023 overskredet med 15,515 mio. kr. i regnskab 2023.

Anlegsudgifter

Det er i prognosen forudsat, at der vil blive atholdt bruttoanlaegsudgifter pa 233,270 mio. kr. i 2024. P4 grund af
tidsforskydning i en raekke anlaegsprojekter forventes, at der vil skulle overfares ca. 70 mio. kr. fra 2024 til 2025. Til
sammenligning blev der overfort 115,043 mio. kr. fra 2023 til 2024.

Anlegsindtaegter

Der er budgetteret med anlegsindtaegter pa 35,648 mio. kr. i 2024, herunder forventede fondsindtaegter pa 14,7 mio. kr.
vedrerende renovering og ombygning af Kulturhuset Bastionen.

Der er 81 parcelhusgrunde til salg pr. 31. maj 2024. Der er solgt 2 parcelhusgrunde i lgbet af aret og der er aktuelt
reserveret 5 grunde.

Der er 202.894 kvm. erhvervsjord til salg pr. 31. maj 2024.

Overforsel af uforbrugte bevillinger

Der er overfort pa driften uforbrugte bevillinger fra 2023 til 2024 svarende til 27,511 mio. kr., heraf 10,281 mio. kr. pa
selvstyrende omréader og 17,229 mio. kr. vedrerende eremerkede bevillinger.

Der er overfort anleegsudgifter pa 115,043 mio. kr. og anlegsindtagter pa 35,688 mio. kr. fra 2023 til 2024.

Endelig er der overfort et belab pa 0,249 mio. kr. vedrerende grundkapitalindskud i Landsbyggefonden fra 2023 til 2024.

Renter og finansielle poster
Der prognosticeres renteindtaegter pa samlet 9,0 mio. kr. i 2024 svarende til merindtaegter pa 2,614 mio. kr. i forhold til
korrigeret budget i 2024.

Der budgetteres med arlige afdrag pa 2,668 mio. kr. til afvikling af lan.

Nyborg Kommune har afviklet den tidligere historisk store geeld pa 453 mio. kr. og er nu en af de kommuner i landet, som
har den laveste geld pr. indbygger.

De resterende 14n pé 15,708 mio. kr. (488 kr. pr. indbygger) i regnskab 2023 er uopsigelige i forhold til
Landsbyggefonden og er finansieret via huslejeindtagter pa driften. Det ene 1&n udleber i 2032 og de to sidste 14n udlaber
12034.

Der prognosticeres merindtaegter pa 34,679 mio. kr. vedrarende ovrige finans-forskydninger og leveranderbetalinger i
forhold til korrigeret budget i 2024.

Der er ikke indregnet eventuel kursregulering i balancen pr. 31. december 2024.
Der frigives deponerede midler pa 1,578 mio. kr. fra salg af Nature Energy A/S.

Likviditet ultimo
Byradet i Nyborg Kommune har besluttet, at likviditeten skal vaere mindst 1.000 kr. pr. indbygger ultimo aret svarende til
ca. 32 mio. kr.

Likviditeten prognosticeres til 48,791 mio. kr. ultimo 2024, men vil blive foreget med overfersel af uforbrugte
anlegsbevillinger fra 2024 til 2025.

Likviditeten er 209,504 mio. kr. ved udgangen af maj 2024 og har i gennemsnit ligget pa 311,339 mio. kr. i de seneste 12
mdr. og 339,060 mio. kr. i de seneste 3 mdr.

Arsagen til den heje likviditet skyldes bl.a. forsinkelse i afregning af en raekke eremarkede bevilling pa driften og
tidsforskydning i en raekke storre anlaegsprojekter.

Indstilling

Direktionen indstiller, at tilleegsbevillinger indarbejdes i korrigeret budget 2024 pa baggrund af resultatopgerelse af 31.
maj 2024.

Sagen afgeres i
Byradet



Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024

Indstillingen anbefales.

Bilag
BILAG 2 opfelgning pé den politiske aftale 2024 - 04062024
BILAG 1 resultatopgerelse pr. 31. maj 2024 - 18062024

NOTAT rapportering 31. maj 2024 - 18062024



Punkt 4: Beslutning om deltagelse i faellesudbud om buskersel

S2023-1092
Sagsfremstilling

Nyborg Kommune besluttede i 2023, at forleenge kontrakten vedr. buskersel i Nyborg Kommune i 1 ar til udlgb primo
januar 2027. Forleengelsen gav bl.a. mulighed for, at FynBus kunne undersgge om det var hensigtsmassigt at udbyde den
naste kontrakt om buskersel for Region Syddanmark og de evrige kommuner pa Fyn og Langeland. Et evt. faelles udbud
vil ikke omfatte buskersel i Odense Kommune og bybuskersel i Svendborg Kommune.

FynBus' bestyrelse har pa sit mede 31. maj 2024, besluttet den udbudsmodel, der skal anvendes i et evt. felles udbud af
buskersel.

FynBus' bestyrelse anbefaler, at kommunerne tilslutter sig det felles udbud.

FynBus' bestyrelse har sendt sagen til Nyborg Kommune til beslutning om hvorvidt kommunen ensker at deltage i det
felles udbud.

Derudover skal Nyborg Kommune beslutte om kommune egnsker pa forhand at fastlegge hvilket drivmiddel, tilbudsgiver
skal byde ind med, el eller diesel, eller om der skal veere mulighed for, at tilbudsgiverne konkurrerer om hvilket
drivmiddel, der skal anvendes 1 busserne via sideordnet tilbud.

Markedshgring
For valget af udbudsmodel havde FynBus gennemfort markedshering om 3 scenarier for udbud og udbudsmodeller for
udbuddet af buskersel. FynBus har desuden dreftet erfaringer med udbud af el-busser med andre trafikselskaber.

De 3 scenarier omfattede:

e Scenarie 0 - Kerslen udbydes som i dag, hvor der er udbudt sarskilte kontrakter for de enkelte kommer samt
Region Syddanmark

e Scenarie 1 - Kerslen opdeles i pakker med kombinationer af regional og kommunal kersel

¢ Scenarie 2 - Korslen udbydes i én samlet pakke

FynBus modtog input fra i alt 5 potentielle tilbudsgivere.

Samlet set var branchens tilbagemeldinger:

¢ Forventning om en driftsmassig, og dermed gkonomisk, fordel ved at udbyde regional og kommunal kersel
sammen

Anbefaling om udbud af den regionale kersel i 2-3 pakker, hvor kommunernes kersel indgar

Usikkerhed i forhold til om der vil vere tilbud pad kommunal kersel, hvis kerslen blev udbudt selvsteendigt
Tilbud pa kommunal kersel med el eller diesel som drivmiddel (sideordnet tilbud)

Kontrakterne ber have samme leengde, uathangigt af om drivmiddel er el eller diesel

Udbudsmodel
FynBus' bestyrelse har pa sit mgde 31. maj 2024 vedtaget udbudsmodellen som vist i nedenstaende tabel, hvor kerslen
udbydes i 2 pakker.

Pakke 1 omfatter udover lokalkersel i et antal kommuner, uddannelsesruter, feelleskommunale ruter og regional kersel til
og fra Odense.

Pakke 2 omfatter udover lokalkersel i et antal kommuner, uddannelsesruter, feelles kommunale ruter og regional kersel til
og fra Svendborg.

Valget af udbudsmodel er taget pa baggrund af markedsheringen, opsamlet erfaring fra andre trafikselskaber samt
FynBus' vurdering af, at den valgte udbudsmodel sikrer de samlede bedste skonomiske og driftsmaessige fordele. Dette er
bl.a. baseret pé, at den vindende tilbudsgiver vinder alle delkontrakterne i en pakke.

):ntal Keoreplantimer

Pakke
usser

}]ndhold




iddelfart og bybusser i Middelfart

egionalruter 100A, 200A, 300A, 400A, 110,
130, 152 og 195

&lleskommunale ruter 122, 268, 885

1 udvalgte uddannelsesruter

okalruter i Assens, Nordfyn, Kerteminde,
1 132 228.400

idtfyn, Nyborg og bybusser i Nyborg

egionalruter 800A, 900A, 920, 921 112 135.900

&lleskommunale ruter 161-162, 912-913
14 udvalgte uddannelsesruter

okalruter i Svendborg, Langeland, Faaborg-
2

I alt 244 364.300

Forud for udbuddet skal hver kommune give tilsagn om, hvorvidt de ensker at deltage i det faelles udbud.
Onsker en kommune ikke at deltage i det feelles udbud, udbydes kommunes kersel i et seerskilt udbud.

Tilbudsgiveren kan afgive tilbud pé pakke 1, pakke 2 og pé begge pakker.

Tilbudsgiverne afgiver priser pr. delkontrakt, der sammenlagt summeres op til den samlede pris for pakken. Det er den
samlede pris pr. pakke, der indgér i evalueringen af pakken, og hvor det samlede laveste tilbud vinder.

Hver pakke opdeles i delkontrakter, og der indgas formelt en kontrakt med alle kommuner og med Region Syddanmark.
Det betyder f.eks. at Region Syddanmark og alle kommuner far serskilt pristilbud pé kerslen og eget udsvingsband.

Udbudsmodellen indeberer desuden, at alle kommuner og Region Syddanmark accepterer, at hvis en kommunes eller
regions budget ikke kan beere den pris, der er tilbudt for den delkontrakt, der vedrerer kommunes/regionens keorsel,

annulleres hele pakken.
Koerslen vil efterfelgende blive udbudt serskilt for den enkelte kommune og for Region Syddanmark.

Modellen indeberer:

¢ Den regionale buskersel, uddannelsesruter og feelles kommunale ruter udbydes med el-busser.
o Kommunen skal velge én af de tre neevnte muligheder nedenfor som drivmiddel/udbudsform:
o El-busser eller
o dieselbusser eller
o sideordnet tilbud pé el-busser og dieselbusser i de kommunale kontrakter med en konkurrencefordel pa 10%
pa el-busser
Ved "sideordnet tilbud" forstas tilbud pa den samme ydelse udfort pa forskellig méde eller med forskellige
materialer. Brugen af sideordnet tilbud forudsetter, at det fremgar af udbudsmaterialet, hvornar en kommune
veelger tilbuddet pé el-busser fremfor tilbuddet pé dieselbusser. Bestyrelsen har besluttet at el-busser gives en
konkurrencefordel pa 10% i forhold til dieselbusser, nar der bydes ind pé de sideordnede tilbud.
Tilbudsgiver skal i denne udbudsform give tilbud pa enten el-busser eller dieselbusser.
¢ Kontraktleengden for kontrakter med el-busser vil vaere 12 &r, med mulighed for forleengelse i op til 2 x 2 &r.
o Kontraktlengden for kontrakter med dieselbusser, vil vaere 4 &r med mulighed for forleengelse i op til 2 &r.
o Huvis kerslen vil blive udfert med dieselbusser, vil det i labet af kontraktperioden vaere muligt at forhandle om
overgang til el som drivmiddel og i samme forbindelse forhandle om forlengelse af el-kontrakten.
o Tildelingskriteriet vil vaere laveste pris.

Beslutningen i kommunerne
Sagen forelegges kommunerne med henblik pa beslutning om

e Deltagelse i det felles udbud
Hvis Nyborg Kommune ikke ensker at deltage i det feelles udbud, vil kerslen blive udbudt i et seerskilt udbud med
diesel som drivmiddel.
¢ Hvis Nyborg Kommune egnsker at deltage i det felles udbud, skal Nyborg Kommune tage stilling til hvilket
drivmiddel eller udbudsform, der stilles krav om.
Nyborg Kommune skal derfor velge én af de tre muligheder:
o El- busser



o Dieselbusser
o sideordner tilbud pa el-busser og dieselbusser i de kommunale kontrakter med en konkurrencefordel pa 10%
til el-busser

Nyborg Kommune har mulighed for at vaelge en udbuds mulighed for bybusser og en for lokalruterne.

Administrationen anbefaler at Nyborg Kommune deltager i det falles udbud for buskersel pa Fyn og Langeland. For
udbuddet pa bybusserne anbefaler administrationen at der vaelges el-busser. For udbuddet for lokalbusserne anbefaler
administrationen at der veelges sideordnet tilbud pé el-busser og dieselbusser med en konkurrencefordel pa 10% til el-
busser.
FynBus skal have en tilbagemelding senest medio september 2024 fra Nyborg Kommune.
Okonomiske konsekvenser
Kendes ikke pa nuverende tidspunkt.
Indstilling
Direktionen indstiller at:
1. Nyborg Kommune deltager i det faelles udbud for kollektiv trafik
2. Der for udbudsform pé bybusser vaelges el- busser
3. Der for udbudsform pé lokalbusser valges sideordnet tilbud pé el-busser og dieselbusser med en konkurrencefordel
pa 10% til el-busser
Sagen afgores i
Byradet
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Indstillingen anbefales.

Bilag
FynBus' tidsplan for udbuddet

FynBus' beregning af sparet CO2 ved skift til el-busser



Punkt 5: Beslutning om keb af promenade ved Midtermolen 1-9 og
optagelse som offentlig vej

S2023-2668

Sagsfremstilling

Byradet har 10. oktober 2023 besluttet, at Nyborg Kommune medfinansierer anleegsarbejder i forbindelse med
feerdiggerelse af promenaden omkring boligbyggeri Midtermolen 1-9.

Anlagsarbejderne er afsluttet, og promenaden indgér som sidste led i det overordnede stinet i omradet, sdledes det er
muligt at gé en rundtur langs vandkanten. De gvrige promenader i omradet er udskilt som offentlig ve;.

Ifolge vejlovens §15 bestemmer kommunalbestyrelsen, hvilke nye kommuneveje og offentlige stier, der skal anlegges.

Administrationen anbefaler, at Nyborg Kommune overtager promenadens areal, og at arealet optages som offentlig vej,
herunder udskilles i matriklen (matrikel 7000). Det vil sikre offentlig adgang til vandet, et fuldstendigt ssmmenhangende
stinet og det sammen serviceniveau for promenadens drift som pa de evrige stier i omradet.

Den nuverende grundejer Heimstaden har underskrevet en betinget kabsaftale. Vedlagt som bilag 1.

Se vedhaftet rids, som viser den fremtidige vejmatrikel pa bilag 2.
Okonomiske konsekvenser

Der er ingen ekonomiske konsekvenser i forbindelse med keb af grunden.
Omkostninger i forhold til udstykning forventes at finansieres med de afsatte midler til anlaegsprojektet.

Indstilling

Direktionen indstiller;
1. at Nyborg Kommune keber promenadens areal (vist pa bilag 1) for 0 kr.
2. at arealet optages som offentlig vej med funktion som sti.

Sagen afgores i

Byradet

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Indstillingen anbefales.

Bilag
Bilag 1 - Kebsaftale Midtermolen promenade

Bilag 2- Rids Midtermolen promenade



Punkt 6: Beslutning: Anmodning om godkendelse af Skema A -
anskaffelsessum m.m. vedr. Egehaven Ullerslev Centeret afdeling 48

S2022-47571
Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne AB Holmegaarden fremsendt Skema A m.m. til godkendelse i forbindelse med
nybygning af 42 almennyttige familieboliger pd Egehaven (Ullerslev Centeret) afdeling 48. Projektet gennemfores efter
Den Delegerede Bygherremodel, idet det er S Guldfeldt Nielsen A/S, der har ejerrettigheder til sokkelgrundene i Ullerslev
Centeret og ensker ikke at videreselge sokkelgrundene ubebygget. Parkerings-og friarealer ejers af Nyborg Kommune og
overdrages direkte til Holmegarden.

Projektet bestéar af 42 familieboliger, som i vedhaftede bebyggelsesplan udferes som taet-lav byggeri. Sterrelserne variere
fra ca. 68 - 101 m? De 32 ud af de 42 boliger er med niveaufri adgang. Det samlede bruttoetageareal er pa 3.494 m?. |
forbindelse med @konomiudvalgets forhdndsgodkendelse (23. maj 2023) af projektet, var der planer om 46 boliger, men i
forbindelse med forhandlingerne har der ikke kunne indgas aftaler med yderligere to sokkelgrunde.

For at Den Delegerede Bygherremodel (almenboliglovens § 116) kan anvendes, skal samarbejdet mellem Holmegaarden
og S Guldfeldt Nielsen A/S vere nedvendigt for at etablere boligerne, det skal vaere serlig attraktiv for Holmegaarden, og
Holmegaarden mé ikke labe en skonomisk unedig risiko for projektets gennemforelse, ligeledes skal boligforeningens
udbudsretslige forpligtigelser overtages. Disse kravs opfyldelse skal godkendes af Nyborg Kommune.

Nedvendigheden kan blandt andet begrundes i, at S Guldfeldt Nielsen A/S har keberet til sokkelgrundene og ensker ikke
at videreselge uden grunden er bebygget, hvorfor der er indgéet en samarbejdsaftale med S Guldfeldt Nielsen A/S som
bygherre og totalentreprener pé projektet. Ligeledes friholder S Guldfeldt Nielsen A/S Holmegaarden for gkonomiske
risici herved, og friholder ogsé for en eventuel overskridelse af den aftalte anskaffelsessum.

Pé baggrund af manglende retspraksis i forhold til Den Delegerede Bygherremodel har Holmegaarden indrykket
Profylaksebekendtgerelse i EU-tidende for at sikre, at S Guldfeldt Nielsen A/S overtagelse af totalentreprisekontrakten
ikke vil kunne erklaeres uberettiget indgaet og uden virkning. Kuben oplyser, at der ikke er modtaget indsigelser efter
indrykningen.

De fortrolige indbyrdes aftaler - skader, samarbejdsaftaler, totalentreprisekontrakt og S Guldfeldt Nielsen
A/S optionsaftaler med ejerne af sokkelgrundene er gennemgaet af Teknik, Miljo og Erhverv.
Anskaffelsessum:

Grundejerudgifter 12.767.000 kr.
Handverkerudgifter 50.179.000 kr.
Omkostninger 17.303.000 kr.
Gebyr til offentlige myndigheder 1.361.000 kr.

Samlet finansieringsberettigede anskaffelsessum 81.610.000 kr.

Den samlede anskaffelsessum andrager 23.357 kr./m?, svarende til de nye gaeldende maksimumsbelab for almene
familieboliger i provinsen i 2024.

Anlagssummen kan reguleres ved Skema B, jevnfor geldende maksimumbeleb for almene familieboliger pa
anspgningstidspunktet for Skema B.

Finansiering:

90 % realkreditlan 73.449.000 kr.
8 % kommunal grundkapital 6.528.8000 kr.

2 % beboerindskud 1.632.200 kr.



I alt 81.610.000 kr.

Grundkapitalen skal overfores til Holmegaarden i primo 2025 i forbindelse med godkendelse af Skema B og
Holmegaardens keb af sokkelgrundene af Guldfeldt.
Husleje:

Kapitaludgift 2.484.000 kr.
@vrige driftsudgifter 1.223.000 kr.

I alt 3.707.000 kr.

Arlig husleje pr. m? boligareal eksklusive forbrug til vand, varme, el og antenne anslas herefter at andrage ca. 1.060 kr.

Det er en forudsetning for gennemforelsen af projektet, at Nyborg Kommune stiller kommunegaranti for den del af lanet,
der pa tidspunktet for lanoptagelsen far pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens vaerdi pa belaningstidspunktet.

I forbindelse med Alment Boligbyggeri foretages der fravigelser og tilfejelser i ABT18 i forhold til standart betingelser,
disse er gennemgaet og accepteret af administrationen.

Organisationsbestyrelsen har pa lukket made 4. juli 2024 godkendt projektet, at det gennemfores med delegeret
bygherremodel, samt huslejens storrelse.

Friarealer som ejers af Nyborg Kommune overdrages direkte til Holmegarden. Overdragelsen sker vederlagsfrit pa

baggrund af at Holmegaarden etablere og bekoster 11 parkeringspladser mod nord. Disse overdrages efterfalgende til
Nyborg Kommune. 20 parkeringspladser i den sydlige del indgé ikke i handlen og forbliver kommunalt ejet.

Okonomiske konsekvenser

Nyborg Kommune yder grundkapital pa 8 % af anskaffelsessummen eller 6.528.800 kr. Grundkapitalen skal
udbetales primo 2025, nédr Holmegaarden betaler kabesummen.

Der er i budget 2025 afsat et radighedsbeleb til grundkapital pa 7.047.000 kr., jf. Byrddsbeslutning 23. maj 2023.

Der er en merindtaegt i form af et promillegebyr til kommunen pé ca. 200.600 kr. reguleres i forhold til Skema B.

Indstilling

Direktionen indstiller, at:
Skema A godkendes med en anskaffelsessum pa 81.610.000 kr.
der frigives en anlaegsbevilling til grundkapitalindskud pd 6.528.800 kr.

. finansiering af anlaegsbevilling til grundkapital pa 6.528.800 mio.kr., finansieres
og frigives af det afsatte radighedsbeleb i budget 2025 pa 7.047.000 kr.

. at Nyborg Kommune stiller kommunegaranti for den del af realkreditldnet, som
ligger ud over 60 % af markedsveardien

at den arlige husleje som udger ca. 1.060 kr./m?
at kravene for anvendelse af Den Delegerede Bygherremodel er opfyldt

at ATB18 med fravigelser og tilfejelser godkendes

. at Nyborg Kommune tager forbehold for, at de nedvendige tillladelser fra
Nyborg Kommunes byggesagsafdeling indhentes/opnas.



Sagen afgeres i
Byradet.
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024

Indstillingen anbefales.

Bilag
Anmodning om godkendelse af Skema A fra Kuben Manegement
Beskrivelse af adkomstforhold fra Guldfeldt

Bebyggelsesplan - Egehaven



Punkt 7: Godkendelse af projektforslag for kollektiv fjernvarmeforsyning af
nyt boligomréade ved Skolevej i Vindinge

S2024-9668
Sagsfremstilling

Nyborg Kommune har 16. maj 2024 fra Nyborg Forsyning og Service (NFS) modtaget projektforslag, for etablering af
kollektiv fjernvarmeforsyning af nyt boligomréde ved Skolevej i Vindinge. Projektforslaget er vedlagt som bilag.
Projektomradets afgraensning og placeringen af forsyningsnettet i boligomradet, fremgar af bilag i projektforslaget.

Projektforslaget har varet i horing fra 22. maj til 19. juni 2024 ved elforsyningsselskabet Energi Fyn A.m.b.A., der er
harringsberettiget part. Selskabet har ingen bemarkninger til projektforslaget.

Projektet medvirker til udvidelse af kommunens fjernvarmeforsynede omrade og dermed eget anvendelse af
overskudsvarmen fra industrien. Projektet er derfor en del af kommunens EU-projekt COHEAT. Ved godkendelse af
projektforslaget vil dette medvirke til opfyldelse af COHEAT projektet.

Projektet

Det nye boligomrade har et potentiale pa 100 boliger, som kan tilsluttes fjernvarmen. Projektets endelig udformning jf.
byggetilladelsen, er endret i forhold til det ansegte projektforslag. Der er tale om en forggelse af m2 beboelse pa ca. 2 %,
hvilket ikke har nogen vasentlig indflydelse pd projektforslaget. Administrationen finder derfor, at der ikke er behov
@ndring af det ansggte projektforslag.

Byradet har i december 2022 godkendt en ny varmeplan for hele kommunen. I varmeplanen er anfert at fjernvarmen ber
udleegges til flest mulige omrader. Dette er iser grundet i det store overskud af overskudsvarme fra

industrien. Anvendelse af overskudsvarme betragtes som vedvarende energi og denne miljo- og klimavenlige form for
fjernvarme ber udlaegges, hvor det er muligt. Nyborg Kommunes klimaplan DK2020 afspejler dette forhold, og
udbredelsen af overskudsvarmen til opvarmning af bygninger understotter dette.

Etablering af fjernvarme i det nye boligomrade, er dermed i overensstemmelse med kommunens varmeplan.

Mere end 90 % af fjernvarmen i Nyborg Kommune er produceret via overskudsvarme fra industrien. Den resterende del
er produceret ved anvendelse af certificeret bioolie og naturgas som brandsel.

Naturgas anvendes til fjernvarmeproduktion under spids- og reservelast. Ifolge Energistyrelsen bestod naturgassen pa Fyn
12023 af mere end 50 % bionaturgas. Det forventes, at bionaturgassen inden for ca. 5 ar vil deekke hele gasforbruget pa
Fyn. Bionaturgassen vil dermed inden for en kort arreekke have fortreengt den fossile gas (naturgassen) pa Fyn. Pa den
baggrund finder administrationen, at en fortsat anvendelse af gas til fjernvarmeproduktion under spids- og reservelast kan
accepteres.

Vurdering af beregningsscenarier

Projektforslag for etablering af fjernvarmeforsyning skal som minimum sammenlignes med et realistisk alternativ. Da nye
forsyningsomrade ikke ma opvarmes med individuel naturgasfyr eller oliefyr, er der i projektforslaget udfort
sammenlignelige beregningsscenarier, ved anvendelse af individuel opvarmning af boligerne med en eldreven luft- til
vand varmepumpe.

Ifolge projektforslaget tilsluttet 50 % af boligerne primo 2025 og de resterende boliger inden udgangen af 2025.

Projektforslaget viser, at projektet er en fordel samfundsekonomisk, brugerekonomisk og selskabsgkonomisk i forhold til
individuel opvarmning med en eldreven varmepumpe.

Ved tilslutning, som beskrevet ovenfor, vil projektet over 20 ar have en samfundsekonomisk fordel pa ca. 5,8 millioner kr.
eksklusive moms.

Ved indlaeggelse af fjernvarme, i forhold til installering af individuel el-varmepumpe, vil den gennemsnitlige forbruger
have en érlig besparelse pa ca. 600 kr. inklusive moms pr. &r athaengig af boligens/bygningens sterrelse og dermed af
forbruget. Brugerekonomien for projektets gennemsnitlige standardhus tilsluttet fjernvarmen, er beregnet til arlig
omkostning pd 11.757 kr. inklusiv moms.

Selskabsgkonomisk vil projektet for NFS have en akkumuleret likviditet pa ca. 1,3 millioner kr. efter 20 ar.



I projektforslaget er der udfert felsomhedsanalyser for forskellige parametre i de samfundsekonomiske beregninger, for at
belyse om projektet er robust. Der er gennemfort folsomhedsanalyser for kalkulationsrenten, investeringer, varmebehov,
breendselspriser og CO2-pris. Felsomhedsanalysen viser at projektet er robust. Tilsvarende er der i projektforslaget udfort
en folsomhedsanalyse for selskabsekonomien. Denne viser ligeledes at projektet er robust.

Administrationen vurderer, at NFS har fremlagt et projektforslag, som er robust jevnfer folsomhedsanalyserne, samt
samfundsmaessigt har en vasentlig positiv vaerdi, og derfor ber realiseres.

Pé baggrund af ovenstidende forhold finder administrationen, at kommunen har hjemmel til at meddele godkendelse af
projektforslaget i overensstemmelse med varmelovgivningen (projektbekendtgerelsen).

Ved Byradets godkendelse af projektet, har NFS forsyningspligt til det anseggte omrade.

Under realisering af projektet vil NFS have opmerksomhed pa samtidighed af anlegsarbejdet med projektet og med evrig
ledningsarbejde i projektomradet.

Okonomiske konsekvenser

Ingen. Omkostninger atholdes af NFS.

Indstilling

Direktionen indstiller, at projektforslaget for kollektiv fjernvarmeforsyning af nyt boligomréde ved Skolevej i
Vindinge godkendes.

Sagen afgeres i

Byradet

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Indstillingen anbefales.

Bilag

Godkendelse af projektforslag for kollektiv fjernvarmeforsyning af nyt boligomrade ved Skolevej i Vindinge



Punkt 8: Orientering om kodeks for byridets arbejde og vejledninger om
sagsfremstillinger og protokolfering

S2021-25407
Sagsfremstilling

I arbejdet med at professionalisere arbejdet med sager til politiske udvalg og den efterfelgende protokollering, har
byradssekretariatet udarbejdet to vejledninger:

¢ Vejledning i udarbejdelse af sagsfremstillinger og dagsordenstekster
¢ Vejledning om procedure og protokolfering

Vejledningerne er godkendt af direktionen 10. april 2024, og de er forelagt ekonomiudvalget til orientering 22. april 2024.
Vejledningerne er vedlagt som bilag.

Nyborg Byrad har vedtaget et kodeks for administrationens betjening af Nyborg Byrad. Kodeks er vedlagt som bilag.

Afdelingerne vil fortsatte arbejdet med at professionalisere sagsfremstillingerne og protokolleringen og styrke
betjeningen af byradet.

Indstilling

Til orientering.
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024

Orienteringen taget til efterretning.

Bilag
Bilag: Vejledning om procedure og protokolfering maj 2024
Bilag: Vejledning i udarbejdelse af sagsfremstilling og dagsordenstekster maj 2024

Kodeks for arbejdet i Nyborg Byrad



Punkt 9: Dispensation fra lugtregler for kveaegbruget pa Ringholmvej 19,
Orbaek

S2023-105716
Sagsfremstilling

Resumeé

Ejeren af Ringholmvej 19, Mére, 5853 Orbeaek har segt om en ny miljegodkendelse af sit kvaegbrug. Ifelge ansegningen
om miljegodkendelse overholder kvegbruget pa Ringholmve;j ikke de generelle greensevaerdier, for hvor meget det ma
lugte i byzone. Ejeren seger derfor om dispensation for overskridelsen af graenserne for lugt til byzone. Det er denne
dispensationsansegning, der skal tages stilling til.

Historik

Kvegbruget har en miljogodkendelse fra 2010 med tilleegsgodkendelse i 2016. I denne miljegodkendelse er lugtgener hos
naboerne, samlet bebyggelse og byzone overholdt.

Med den nye ansegning sker der ingen @&ndring i dyreholdet, ud over at en stald med heste tages ud af drift.

Godkendelser givet for 2017, er givet til antal dyr, hvor godkendelser givet fra 2017 er givet til et produktionsareal, dette
betyder at selv om der ikke udvides eller &endres i produktionen, sa ser beregningerne pa lugt anderledes ud, bade i nudrift
og ansegte drift. Det betyder her, at dele af den nermeste byzone, kommer til at ligger indenfor lugtgeneomrédet.

Carsten Hedegaard, som driver det konventionelle kvaegbrug pa ejendommen Kristiansborg, seger ny miljegodkendelse
efter stipladsmodellen til ejendommens husdyrproduktion. Formalet er at opné mulighed for fleksibel anvendelse for flere
af staldene og samtidig fleksibilitet til opfyldelse af kommende dyrevelfeerdskrav jf. "Lov om Hold af kveeg".

Desuden enskes en ny fritliggende gyllebeholder opfert til brug for opfyldelse af minimumskrav til opbevaringskapacitet
for ejendommens husdyrproduktion.

Nudriften er fastlagt ved Nyborg Kommunes tilleeg 1 2016 til miljggodkendelse fra 2010. Tilleegget fra 2016 indeholdt
opforelse af ny ungdyrstald og godkendelse til en samlet produktion pa 495 malkekeer, 100 kvier (6-14 mdr.), 325 kvier
(6-27 mdr.), 125 smakalve (0-6 mdr.) og 3 heste (300-500 kg). I denne fremgér at der efterfolgende vil blive ansegt om ny
gyllebeholder, hvilket sker med denne ansegning.

Med det ansagte fortsaetter drift og produktion i eksisterende stalde uandret pa ner et staldafsnit med hesteopstaldning,
som tages ud af drift.

Det sgges om miljegodkendelse til et produktionsareal i eksisterende stalde pa i alt 6.559 m2, hvilket er en reduktion pé

30 m? i forhold til den nuvaerende miljegodkendelse fra 2016.

Dispensation
Lugtreglerne foreskriver, at husdyrbruget skal overholde sékaldte geneafstande til naboerne, hvor Iugtkoncentrationen
maksimalt er pd 15, 7 eller 5 OUg pr. m?, for henholdsvis enkeltboliger i landzone, samlet bebyggelse i landzone eller

byzone/sommerhusomrade.

Lugtgenekriteriet kan ikke overholdes til de 3 nermeste naboer i byzone - Ringholmvej 23 og 25 samt Krogager 2. Gene-
afstandene for de 3 naboer kan ses af folgende tabel, sasmmenholdt med de faktiske afstande.

Geneafstand  ||Afstand til Ringholmvej ||Afstand som % af
* 19 geneafstand
Ringholmvej 730,5 m 710 m Cirka 97 %
23
Ringholmve;j 730,5 m 725 m Cirka 99 %
25
Krogager 2 730,5 m 650 m Cirka 89 %

* Afstandene er ikke fastlagt helt praecist, da det athenger af, hvorfra lugtcentrum beregnes fra.

Lovgivningen giver kommunen mulighed for at dispensere, nar naboafstanden er mellem 50 og 100 % af geneafstanden,
samt at der ikke forekommer forgget lugt. Der er derfor sogt dispensation fra lugtreglerne for disse 3 naboer i forbindelse
med anseggningen om miljggodkendelse.



Hering

Sagen er sendt i forhering i perioden 16. februar til 17. marts 2024. Ingen af de tre naboer, for hvem geneafstandene er
overskredet, har givet et heringssvar. Der er ingen af de indkomne heringssvar der omhandler lugt fra

husdyrbruget. Horingssvarene omhandler den ansegte gyllebeholder der gnskes placeret i det abne land.

Vurdering
Teknik- og Miljeafdelingen har i vurderingen af, om der kan gives dispensation fra lugtreglen, lagt vagt pa folgende:

1. |Miljegodkendelsen seges til en stort set uendret produktion, hvor staldarealet
reduceres med 30 m2.

2. |Lugtkoncentrationen i den nuvarende og ansegte drift vil falde meget lidt i forhold
til nudrift (alle tal er angivet i OUE pr. m? luft).

a. |[Antal: Der er tale om 3 naboer, hvilket m4 vurderes som et middelhgjt antal.

|b. |[Nabo-type: Der er tale om boliger i byzone, hvilket er det hgjst beskyttede
niveau, dvs. at det er dem der skal tdle mindst lugt.

c. |[Hvor store overskridelser: For 2 af naboerne overholdes 97-99 % af geneaf-
standen og den sidste ligger pa ca. 89 %. For disse 3 er der altsa tale om en
[mindre overskridelse af lugtgraeenserne.

Det vurderes, at der for i s@r 2 af ejendommene er tale om en ubetydelig
overskridelse af lugtreglerne.

2. 'E)d over de 3 naboer, hvor lugtgenegraenserne ikke er overholdt, er der ingen andre
eboelser beliggende inden for geneomrédet. Se bilag.

3. |Med en ny miljggodkendelse vil kommunen have mulighed for, at stille vilkér om
alle de gvrige forhold, som fluer, stov, stgj og transport.

4. |[Hvad er alternativet til dispensation? Safremt der ikke gives dispensation, vil hele
ansggningen om ny miljegodkendelse fa afslag. Det kan resultere i flere forskellige
scenarier:

4.1 |Ejeren kan lukke produktionen ned. Dette er usandsynligt, da ejendommen er
i fuld drift og lebende er investeret i stalde mm.

4.2 |Ejeren kan indsende en ny ansegning om miljegodkendelse, hvor
lugtgenekriterierne er overholdt for alle naboerne. Dette vil kraeve at der tages
staldafsnit ud, for at reducere lugten s meget som nedvendigt, hvilket
umiddelbart ikke skonomisk vil vaere proportionelt med den lugtreduktion der
opnas.

4.3 |[Ejeren kan fortsette sin nuvaerende drift, som jo er fuldt lovlig. Da der ingen
udvidelse er af dyreholdet, men der i mod bliver taget et mindre staldareal ud,
endre det ikke noget pa lugtberegningerne i forhold til den nuverende
Iproduktion. Der soges om miljegodkendelse fordi der seges om opfersel af ny
gyllebeholder og for at opna fleksibilitet 1 forhold til hvordan dyrene
sammensattes i de forskellige staldafsnit.




orhold til nudriften.

Okonomiske konsekvenser

[Naboerne vil derfor umiddelbart ikke opleve nogen @ndringer i lugten i H
fi

Ingen.
Indstilling
Direktionen indstiller, at der gives dispensation fra lugtregler for Kvaegbruget pa Ringholmvej 19, Orbek.

Sagen afgores i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Udsat.

Bilag

Lugtgeneomradet for byzone



Punkt 10: Lukket: Orientering om politianmeldelse af virksomhed for
overtraedelse af vilkér i virksomhedens miljogodkendelse (lukket af hensyn
til fortrolige oplysninger om virksomheders forretningsforhold).

S2010-39845



Punkt 11: Beslutning: Etablering af grundlag for Boligudvikling i Nyborg
Kommune

S2024-2056
Sagsfremstilling

I marts 2024 blev der indgaet rddgiveraftale med firmaet REALISE om opgaven 'Etablering af grundlag for
Boligudvikling i Nyborg Kommune'.

Opgaven bestér af tre delopgaver:

o En byggeretsvurdering:
En byggeretsvurdering af markedsvardien af udvalgte grundarealer til boligudvikling i Nyborg Kommune, serligt
bynaere omrader fordelt pa ejerboliger, private udlejningsboliger og almene boliger 2024.

o En absorberingsanalyse:
En absorberingsanalyse med fokus pa forventet m2 salg pr. ar af boliger - ejerboliger og lejeboliger - i perioden
2024-2028.

o En udviklings- og strategiplan med scerlig fokus pa boligudvikling og byliv:
Med udgangspunkt i absorberings- og byggeretsanalysens resultater samt andre data, samler udviklings- og
strategiplanen en overordnet vurdering af hvilke tiltag og investeringer der kan tages med henblik pa at skabe storre
attraktivitet og understeatte investeringer i boligudviklingen i Nyborg Kommune.

Processen er feerdig. Resultatet og den videre proces sattes nu pa den politiske dagsorden.

Byggeretsvurdering (bilag 1)
Byggeretsvurderingerne er udtryk for den bedst opnaelige kontante pris pa vurderingstidspunktet (juni 2024) i en
sedvanlig handel mellem villig selger og interesseret kaber.

Der er estimeret byggeretsvurderinger for:

¢ Parcelhuse - Vest for Nyborg by (omfatter geografisk bade Nyborg Vest og Auernakke m.m.)
o Rakkehuse - Vest for Nyborg by (omfatter geografisk bade Nyborg Vest og Auernakke m.m.)
o Etagelejligheder - Havneomridet i Nyborg by (omfatter hele havneomradet i Nyborg)

Absorberingsanalyse (bilag 2)
Ud fra absoberingsanalysen vurderes mulighed for at realisere i alt 500 nye boliger frem mod udgangen af 2028 fordelt

pa:

¢ 60 % stue og parcelhuse (145 kvm) - ejerbolig
¢ 15 % raekkehuse (90 kvm)
e 25 % etageboliger (90 kvm)

Samlet behov for grundareal vurderes til 158.469 kvm frem til 2028. Det er primert i Nyborg by, der ses et behov for nye
boliger.

REALISE anbefaler, at der pdbegyndes en investering i Nyborg Vest (og ikke Auernakke) og vurderer, at det kan blive
nedvendigt, at Nyborg Kommune selv investerer for at sette gang i processen.

Forudsetningerne tager afseet i beskaeftigelsesudviklingen i Odense (NOVO, SDU og nyt OUH), Storkebenhavn og
Kerteminde Kommune (Munkebo/havnen).



De 500 nye boliger forventes at tiltreekke 1148 nye borgere, fordelt med 600 fra Odense, 300 fra Kabenhavn og 248
ovrige kommuner. Det er primaert bernefamilier, der i overvejende grad eftersperger parcelhuse.

Ovrige faktorer, der vurderes at kunne pavirke valg af bosettelse 1 Nyborg Kommune, og som der kan forseges at
optimere pa:

Nyborg Slot 2028 - herunder Unesco (hvis dette realiseres)

Nyborg Marina/havn - traekke andet end boliger ind fx ogsa aktiviteter og events.

Arealer som Nyborg Kommune ikke har 'hands-on' - udbygning med parcelhuse.

Byudvikling - fokus pa overgang fra by til havn.

Stej fra motorve;j.

Det vurderes, at der ikke skal satses pa transport/virksomheder langs motorve;j.

Strategi- og Udviklingsplan med scerligt fokus pd boligudvikling og byliv (bilag 3)
Strategi- og Udviklingsplanen understeatter fuldt og helt den planstrategi, der er vedtaget af byradet.

Strategi- og udviklingsplanens fokus er at give et bud pa, hvordan Nyborg Kommune kan tiltreekke flere bernefamilier og
arbejdsduelige borgere. Derfor har Strategi- og Udviklingsplanen ogsa et steerkt fokus pé at skabe mere byliv savel
kvantitativt som kvalitativt.

Nyborg Kommune serligt tre fordele og potentialer, som der ber tages udgangspunkt i:

1. En central placering i Danmark.
2. Nearhed til Odenses store arbejdskraftmarked, herunder Odense S@ samt Storkebenhavn.
3. En stor kulturattraktion i form af projekt Nyborg Slot.

Strategi- og Udviklingsplanen gennemgar en lang raekke styrker, potentialer, usikkerheder og trends inden for vores
fysiske placering i Danmark, udvalg af boliger, arbejdspladser, handel og turisme, oplevelsesekonomi med videre.

Konklusionen i Strategi - og Udviklingsplanen er, at de indledende abningstreek handler om at organisere og satte
processer hurtigt i gang.

Strategi- og Udviklingsplanen anbefaler derfor folgende:

o At igangscette en proces, som hurtigst muligt kan forhandle sig til, at der kan udvikles det nodvendige plangrundlag
for et udbud af arealer til boligformdl, scerligt fritliggende huse pd sma grunde

o At skabe og geare organisationen, sda den kan hdndtere og realisere de mange opgaver

o At nedscette en kommunal taskforce, som alene far til opgave at kigge langt frem og sammenbinde
udviklingsstrategien i en samlet pakke

o At udvikle en samlet brandingstrategi og fortcelling om Nyborg Kommune, som matcher Strategi- og
Udviklingsplanens hovedretning, sd alle ved hvor vi gdr hen.

Nyborg Kommune kan saledes blive det naturlige bosted mellem Odense og Storkebenhavn og blive kendt for sit gode
byliv og sine gode oplevelser.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling

Direktionen indstiller:



e at orienteringen tages til efterretning.

¢ at den bystrategiske styregruppe arbejder videre med anbefalingerne i naervaerende sagsfremstilling med henblik pé
at udarbejde en udmentningsplan til politisk stillingtagen. Det forslés ligeledes, at den bystrategiske styregruppe
udvides, sa alle politiske partier og grupper er reprasenterede.

Sagen afgeres i

Byrédet.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Indstillingen anbefales.

Bilag

Bilag 2 - Absorberingsanalyse Nyborg Kommune 020724

Bilag 3 Strategi- og Udviklingsplan Nyborg Kommune



Punkt 12: Orientering fra formand/udvalgets medlemmer

S52023-116990
Sagsfremstilling

Okonomiske konsekvenser

Indstilling

Til orientering.

Sagen afgeres i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Status for havnen hen over sommeren.

Kryds ved Lidl/tank registrerer ikke blade cyklister.

Vejnavne Vindinge.
Ros til Giv et praj (private matrikler mé& gerne fremgd, at man skal henvende sig til grundejer)

e o o o



Punkt 13: Orientering fra direktor/chef for Teknik, Milje og Erhverv

S2023-116989
Sagsfremstilling

A“konomiske konsekvenser

Indstilling

Til orientering.

Sagen afgA res i

Teknik- og MiljA udvalget

Aktuel beslutning pA¥ Teknik- og MiljA udvalget 2022-2025 12-08-2024
e Byplansdage

¢ Hastighed i landsbyer
¢ Cykelpulje



Punkt 14: Orienteringssager

S2023-116135

Sagsfremstilling

Til Teknik- og Miljoudvalgets orientering vedlagges administrative afgerelser med videre som bilag.
Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Til orientering.

Sagen afgeres i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Orienteringen taget til efterretning.

Bilag
Landzonetilladelse til overdeekning - Kertemindevej 17, 5540 Ullerslev - Sagsnr. S2024-3638 (KRMA)
Landzonetilladelse til varmepumpeanleag - Slipshavnsvej 513, 5800 Nyborg - Sagsnr. S2024-9277 (KRMA)

Planklagenavnets afgerelse i klage over afslag pa dispensation fra lokalplan til overdeekket veranda - Sommerbyen 1,
5800 Nyborg - Sagsnr. S2022-54286 (SPV)

Milje- og Fadevareklagenavnets afgarelse om klage over pabud om lovliggerelse af rydning og gadskning - Hjejlevej
111, 5800 Nyborg - Sagsnr. S2021-11469 (NICOB)

Klage over pabud om nedrivning - Sagsnr. S2022-54119 (SPV)
Afslag pé opfoerelse af garage og udhusbygning - Nyborgvej 77, 5853 Orbak - Sagsnr. S2024-9791 (KRMA)

Orientering - DN Nyborgs anmodning at palegge Nyborg Kommune at handhave fredningen ved Knudshoved - Sagsnr.
S2024-10287 (NICOB)

Orientering om klage over afslag pa sejlads med vandscooter - Sagsnr. S2024-9869 (NICOB)



Punkt 15: Underskriftside

S2023-114859
Indstilling
Direktionen indstiller, at udvalget godkender beslutningsprotokollen elektronisk.

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 12-08-2024
Udvalgets indstilling godkendt.
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