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Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer
Sagsfremstilling

1.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr.  450-2017-23788 Initialer ~ SMH Abent

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fraveerende: Ingen

- Roklubben hgjvandssikring.
- Marinaen.
- Kunstgreesbaner - drgftelse af politik.



Orientering fra direktgren/teknik- og miljgchefen
Sagsfremstilling

2. Orientering fra direktoren/teknik- og miljgchefen

Sagsnr.  450-2017-23791 Initialer ~ SMH Abent

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fraveerende: Ingen

- Dagnaben offentlige toiletter.
- Amoniak - falsom natur.



Orienteringssager
Sagsfremstilling

3. Orienteringssager

Sagsnr.  450-2017-22484 Initialer ~ SMH Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljgudvalgets orientering vedlaegges som bilag administrative afggrelser med videre.

Bilag

450-2018-32518 Landzonetilladelse til sg - Kertemindevej 34, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2018-
875 (SPV)

450-2018-32540 Landzonetilladelse til drivhus og leeskure til grise - Kertemindevej 34, 5540
Ullerslev - Sagsnr. 450-2018-875 (SPV)

450-2018-77882 Landzonetilladelse til en garage/udhus/overdaekning pa 88 m2 - Teglgardsvej 4,
5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2018-5090 (SPV)

450-2018-75042 Danmarks Naturfredningsforenings (DN Nyborg) klage april 2018 til
Planklageneevnet over zonetilladelse til enfamiliehus med integreret garage og
udestue/organgeri samt solcelleanlaeg - Lersey Alle 22, 5871 Frgrup - Sagsnr.
450-2016-7567 (SPV)

450-2018-81158 Klage fra Danmarks Naturfredningsforening (DN Nyborg) til Planklagensevnet over
landzonetilladelse il pavillon pa 6 m2 - Stenhavevej 5, 5853 Jrbeek - Sagsnr. 450-
2017-22495 (SPV)

450-2018-47066 Orientering - Konvertering af lan og tiltreedelse af kommunegaranti i
Andelsboligforeningen Kanalbyen Il i eiendommen Toldbodgade 36-40, 5800
Nyborg - Sagsnr. 450-2018-5102 (HTO)

450-2018-73396 Kendelse i Taksationskommissionen 28. februar 2018 i sag om ekspropriation il

trafiksanering af Skaboeshusevej 168, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2016-25535
(ANSP/MICR)

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:






Forslag til tilbygning til Nyborg Marineforening, Vesterhavnen 70 A, Nyborg
Sagsfremstilling

5. Forslag til tilbygning til Nyborg Marineforening, Vesterhavnen 70 A, Nyborg

Sagsnr.  450-2018-5871 Initialer ~ JEL Abent

Sagsfremstilling
OBH-Radgivende Ingenigrer A/S, Odense, har pa vegne af Nyborg Marineforening fremsendt et skitseforslag til en
tilbygning til Marineforeningens eksisterende bygning pa Vesterhavnen 70A, 5800 Nyborg.

Der er tale om et langsigtet visionsprojekt, der @anskes realiseret i flere etaper, afhaengig af behov og skonomiske
muligheder (fondsmidler).

Ideen er at sammenbygge Marineforeningens eksisterende treebygning (Vesterhavnen 70A, 5800 Nyborg) med
fiskernes hus (Vesterhavnen 70B, 5800 Nyborg), der er beliggende umiddelbart syd herfor.

Her foreslas indfgjet en smal bygning med en husdybde pa ca. 4,5 meter i 3 etager og bygningshgjde pa ca. 13,5
meter.

Bygningen skal anvendes til foreningens aktiviteter med madelokaler, offentligt tilgeengelige udstillingsfaciliteter med
videre.

@verst gnskes etableret store panoramavinduer, der giver mulighed for udsigt mod byen.
Skitsen viser en sammenfgjning med fiskernes hus i form af en glaskonstruktion.

Der er tale om en meget Igs skitse, der alene har til formal at opna en forhandstilkendegivelse fra Teknik- og
Miljgudvalget, hvorvidt et sadant projekt anskes fremmet pa Vesterhavnen.

Skitseprojektet er vedlagt dagsordenen sammen med tre fotos fra lift.
Teknik- og Miljgafdelingens bemaerkninger:

Plangrundlag:
Kommuneplanen abner ikke mulighed for yderligere byggeri pa Vesterhavnen. | rammeomrade 1.BL.6, Fiskerbyen
etape | og Il, abnes alene mulighed for det byggeri, der er sikret i de respektive to lokalplaner.

Det er ikke hensigten i kommuneplanen, at der skal kunne opfgres ny bebyggelse i forbindelse med
marineforeningen og fiskernes hus. Dette vil i givet fald forudseette et kommuneplantilleeg og lokalplanlaegning.

Arkitektonisk vurdering:

Fiskernes hus er en bygning med hgj bevaringsveerdi (SAVE-veerdi 3). Bygningens karakteristiske udformning er
defineret af den tidligere erhvervsmaessige udvikling pa Vesterhavnen med den trekantede grundplan og det
markante helvalmede tag mod nord. Der er tale om en meget vigtig og miljgskabende bygning pa Vesterhavnen,
hvis karakter og arkitektoniske udtryk vil blive markant eendret ved en sammenbygning af de to huse.

Som udgangspunkt for ny bebyggelse vurderes Marineforeningens nuveerende bygning ikke at veere af en kvalitet, -
hverken materialemaessigt eller arkitektonisk, der bar veere styrende og forudseettende for nyt byggeri pa stedet.

Der er tale om en meget ubearbejdet arkitektonisk lasning. Specielt sammenbindingen af de gverste etager med



den karakteristiske helvalm pa fiskernes hus i form af en glaslgsning forekommer problematisk, bade med hensyn til
den funktionelle indretning og den arkitektoniske fremtraeden.

Forhold til naboer:

Panoramavinduerne i gverste plan vil kunne medfgre indbliksgener for beboerne i den nordfor beliggende
boligbebyggelse (Fiskerbyen I), hvor beboerne kan have en begrundet forventning om, at der ikke opfares ny hg;j
bebyggelse i nabolaget.

Parkering:
Der er ikke udlagt p-pladser i forbindelse med Marineforeningen, og der kan ikke anvises areal til nye p-pladser i
forbindelse med en eventuel tilbygning med tilbud til offentligheden.

Sagsbehandler Jesper Larsen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets mgde under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at udvalget drgfter, hvorvidt der skal &bnes mulighed for yderligere byggeri i forbindelse med
Marineforeningens bygning.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2018-58232 Projekttegninger - tilbygning - Nyborg Marineforening - Vesterhavnen 70A

450-2018-73125 Foto fra lift 1 (mellemrum set mod vest) fra OBH - fra Nyborg Marineforening,
Vesterhavnen 70A

450-2018-73126 Foto fra lift 2 (mellemrum set fra oven) fra OBH - fra Nyborg Marineforening,
Vesterhavnen 70A

450-2018-73127 Foto fra lift 3 (indsigt mod Fiskerbyen Nord) fra OBH - fra Nyborg Marineforening,

Vesterhavnen 70A

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fraveerende: Ingen






Ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 9 Sommerbyen fra bestemmelser om
beregning af bebyggelsesprocent

Sagsfremstilling

7. Ansggning om dispensation fra lokalplan nr. 9 Sommerbyen fra bestemmelser om
beregning af bebyggelsesprocent

Sagsnr.  450-2015-29997 Initialer KRR Abent

Sagsfremstilling

Ejerforeningen Sommerbyen har pa baggrund af en afholdt ekstraordinser generalforsamling besluttet at sgge
dispensation fra lokalplan nr. 9, pkt. 4.1. og 7.1. vedrgrende beregning af bebyggelsesprocent. Der gnskes en
forholdsvis fordeling af faellesarealet.

Teknik- og Miljgafdelingen oplyser falgende:

Bygningsreglementets regler B.1.1.2, stk. 3: Grundens andel i selvsteendigt matrikuleret areal sikret som feelles
friareal for flere ejendomme. Andelene i det selvstaendigt matrikulerede friareal fordeles ligefrem proportionalt
efter de enkelte grundes stgrrelse, medmindre byradet bestemmer andet, herunder en anden delingsnorm eller
at andele ikke kan medregnes.

Bestemmelsen om at byradet kan bestemme en anden delingsnorm eller at andele af feelles friareal ikke
medregnes kan ske ved konkret angivelse herom i lokalplan. (Det har Nyborg Kommune ikke gjort i lokalplan nr.
9).

Bestemmelsen sikrer, at tidligere givne rettigheder til at medregne vejareal opretholdes, uanset arealet er afgivet
til vejfformal. De indgaede aftaler mellem kommune og grundejere foreligger som tinglyste deklarationer pa de
enkelte ejendomme.

Det er Teknik- og Miljgafdelingens vurdering, at der vil kunne meddeles dispensation fra lokalplan nr. 9 til den
gnskede ligefrem proportional fordeling af vejareal, uanset et af punkterne i lokalplanens formal er at sikre, at der
ikke sker en forteetning af omradet. Der kan argumenteres for, at arealfordelingen sker i forhold til grundstarrelse og
vil blive anvendt til en del lovligggrelsessager samt at punktet om fortaetning overvejende gar pa ikke at fa flere
sommerboliger.

Der er udarbejdet en samlet opgerelse over, hvad det betyder for de verserende sager. Opggrelsen viser, at sager
hvor bebyggelsesprocenten er overskredet kan Igses i mindst 25 af 64 sager.

Sagsbehandler Kresten @. Rose deltager i Teknik- og Miljgudvalgets mg@de under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles dispensation fra lokalplanens pkt. 4.1 og 7.1 til en forholdsvis proportional fordeling af
vejarealet ved beregning af bebyggelsesprocent under forudsaetning af:

° At der af landinspektar udarbejdes en arealfordelingsoversigt, der tinglyses som deklaration

° At deklaration med arealfordelingsoversigt tinglyses pa de enkelte ejendomme uden omkostninger for
Nyborg Kommune

° At arbejdet er tilendebragt senest 1. september 2018, hvorefter der treffes afgarelse i sager om
overskridelse af bebyggelsesprocent med mere indenfor lokalplanens omrade.


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-9---Sommerbyen.pdf?la=da

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2018-78754 Ansggning i henhold til lokalplanen for Sommerbyen afsnit 4.1. og 7.1.
450-2018-81080 Liste over ejendomme og arealer Sommerbyen

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fravaerende: Ingen

Indstillingen godkendt.



Dispensationsansaggning om lukning af altaner med foldeglas - Feergevej 1, Nyborg
Sagsfremstilling
8. Dispensationsansggning om lukning af altaner med foldeglas - Faergevej 1,

Nyborg

Sagsnr.  450-2017-22640 Initialer KRR Abent

Sagsfremstilling
Ejerforeningen Faergevej 1, 5800 Nyborg, gnsker at inddaekke 9 stk. altaner mod nord-vest.

Inddaekningen gnskes udfart som glasinddeekning. Glasinddaekningen skal kunne “rulles fra” pa gode dage og
lukkes pa dage med mindre godt vejr.

| forbindelse med at altanerne lukkes, skal de, jeevnfer bygningsreglementets beregningsregler, medregnes som en
del af etagearealet pa lige fod med udestuer.

For ejendommen Feergevej 1 geelder lokalplan 122. | lokalplanens § 7.5 star, at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 80. Arealet af altanerne er angivet pa de gamle bygningstegninger til samlet 127 m2 ((6*15,6)+(3*11)),
svarende til 9,78 % af matriklens areal (127/1299)*100). Matriklen er bebygget med 1 boligetagebygning og 2
sekundeere bygninger, der tilsammen udger 81 %. Den samlede bebyggelsesprocent for det ansagte vil vaere ca.
91. Ansgger har fremsendt en opmaling, der er ca. 1 % mindre.

Den gnskede glasinddeekning af altanerne kreever derfor en dispensation i forhold til lokalplanen. Da den
procentmaessige overskridelse er vaesentlig, vurderes gnsket om dispensation at kreeve ny lokalplan.

| ansggningen om dispensation anfgres falgende, at:

° de abne altaner er udsat for bleest

° de abne altaner ikke er opvarmede og forbliver uopvarmede

° glasinddeekningen vil reducere varmetabet fra bagvedliggende rum
° glasinddaekningen vil reducere stgj og lugt

° tagkonstruktionen allerede deekker altanerne

° inddeekningen ikke aendrer pa bygningens arkitektoniske udtryk.

Det er meget almindeligt, at etageboliger udfgres med altaner for at sikre friareal for de enkelte boliger. Oftest er
grunden fuldt bebygget og med en hgj bebyggelsesprocent i forhold til parcelhuse og reekkehuse.

I Nyborg er seerligt de nyere etageboligbyggerier pa de byneere havnearealer opfart med altaner, hvor arkitekturen
har gjort, at taget er fart ud over altanerne.

Teknik- og Miljgafdelingens bemeerkninger:

Lukning af altaner med glaskonstruktioner er normalt ikke indteenkt som en mulighed i forbindelse med
lokalplanlaegning og projektering af boligbebyggelserne pa havnen. Derfor vil sddanne Igsninger ofte vaere
utilpassede i forhold til det oprindelige arkitektoniske udtryk.

Afdelingen anbefaler derfor, at man generelt bgr vaere tilbageholdende med at meddele dispensation til
glasinddaekninger af terrasser.



De fremsendte tegninger i forbindelse med Faergevej 1 giver ikke grundlag for en kvalificeret arkitektonisk vurdering.

En dispensation fra lokalplanen vil endvidere medfgre en uhensigtsmaessig praecedensskabelse for nuveerende og
kommende boligbebyggelser pa de bynaere havnearealer (Vesterhavnen og DSB-arealerne). Der er 15 lokalplaner
for de havnenaere etageboliger, der kan veere relevante. En del af disse lokalplaner er fuldt udbygget og vil kreeve
lignende dispensation for etageareal (bebyggelsesprocent). Der er opfart og planlagt for ca. 660 boliger inden for
omradet, hvoraf langt starstedelen har altan, og flere af disse er arkitektonisk placeret helt eller delvist som inde
liggende altaner.

Det er derfor vigtigt, at muligheden for inddaekning af terrasser overvejes og indteenkes fra begyndelsen og eventuelt
indarbejdes i kommende lokalplaner, og at der sikres rummelighed til det ngdvendige etageareal i
bebyggelsesprocenten.

| den konkrete sag vil afdelingen anbefale, at der meddeles afslag pa dispensation, og at der, i fald sagen gnskes
fremmet, udarbejdes ny lokalplan, der visualiserer de arkitektoniske konsekvenser og muligger det ngdvendige
etageareal.

Ansgger har foreslaet, at der til hver bolig gives mulighed for op til 15 kvadratmeter glasinddaekket altan per bolig.

Sagsbehandler Kresten @. Rose deltager i Teknik- og Miljgudvalgets made under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles:

1. Der meddeles afslag til dispensation for forhgjet bebyggelsesprocent i forhold til lokalplan 122, Nyborg.

Alternativt:

2. Der udarbejdes ny lokalplan med henblik pa tilladelse til lukning af altanerne og forhgjelse af
bebyggelsesprocenten.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2018-19478 Byggeansggning - glasinddaekning af altaner - Feergevej 1, 5800 Nyborg

450-2018-19479 Tegning 1 - eksisterende facade - altanlukning - Faergevej 1, 5800 Nyborg

450-2018-19480 Tegning 2 - facade - altanlukning - Faergevej 1, 5800 Nyborg

450-2018-19481 Tegning 3 - Snit - altanlukning - Feergevej 1, 5800 Nyborg

450-2018-19482 Beskrivelse af foldeglas - altanlukning - Faergevej 1, 5800 Nyborg

450-2017-203648 Forhandsudtalelse pa byggeans@gning om lukkede altaner med foldeglas -
Feergevej 1, 5800 Nyborg

450-2018-23418 Del af tegning vedrgrende udnyttelsesgrad ved nyopferelsen af etageboligerne -

Feergevej 1, 5800 Nyborg
450-2018-23417 Ejerforeningens beregning af bebyggelsesprocent - Feergevej 1, 5800 Nyborg



450-2018-79751 Lokalplaner og antal af boliger vedr. praecedens for altaner - Faergevej 1

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fravaerende: Ingen

Udsaettes, med henblik pa at finde andre Igsninger.



Endelig vedtagelse af Nyborg Kommunes Friluftsstrateqi
Sagsfremstilling

10. Endelig vedtagelse af Nyborg Kommunes Friluftsstrategi

Sagsnr. 450-2016-27048 Initialer ANL Abent

Sagsfremstilling
Pa Byradets opfordring blev der i 2017 igangsat et arbejde med en Friluftsstrategi for Nyborg Kommune.

Farste workshop blev afholdt i juni 2017 for udvalgte interessenter. Sidenhen blev der afholdt en &ben workshop for
alle interesserede, hvorefter et udkast til en strategi blev sendt i intern hgring og sidenhen til kommentering i alle
kommunens politiske udvalg, inden forslaget blev sendt i offentlig hgring.

| forbindelse med den offentlige hering er der modtaget hgringssvar fra Suzette Frovin pa vegne af SF, fra Merete
Simonsen og Lars-Hagen Lange, fra Seniorradet og fra Friluftsradet kreds Fyn Nord. Der er desuden modtaget
bemaerkninger fra Teknik- og Miljgudvalget samt Beskeeftigelsesudvalget i forbindelse med dreftelsen pa
udvalgsmgderne.

Haringssvarene har ledt til, at det er blevet indskrevet i strategien, at man bar arbejde hen imod en stipulje, der skal
give gkonomisk raderum til etablering af stier. Dette forslag understgtter strategiens ambitioner om at arbejde for et
sammenhaengende stinet.

Dertil har hgringssvarene ledt til flere mindre aendringer. Med aendringerne opnas primaert en hgjere grad af
preecisering samtidig med, at retningen og ambitionerne fra hgringsforslaget fastholdes.

En af de starre indholdsmaessige sendringer er i opslaget om formidling af natur og kultur, hvor det indskrives, at
Nyborg Kommune skal forholde sig til muligheden for at anvende nye digitale muligheder til formidling af friluftslivet.

Det endelige forslag beskriver fortsat fa udvalgte strategiske projekter og dertil en raekke overordnede tilgange til,
hvordan vi i kommunen arbejder med friluftslivet. Dette er i trad med de holdninger, der har veeret givet udtryk for pa
de afholdte workshops og i de gvrige indgivne hgringssvar. Kommunen arbejder dog sidelgbende for en raekke
konkrete projekter, som ikke er indskrevet i strategien, da den saledes hurtigt ville foraeldes.

Strategien peger pa fglgende 5 strategiske indgangsvinkler til arbejdet med friluftsliv i Nyborg Kommune:

° Tilgeengelighed og synlighed

° Friluftsliv for alle

° Frivillighed og inddragelse

° Kobling til formidling af natur og kultur

° Beskyttelse og benyttelse

Af konkrete projekter fastseetter strategien:

° at der udarbejdes et digitalt friluftskort. Kortleegningen skal formidle mulighederne for friluftsliv i kommunen til
borgerne via hjemmeside og eller app. Samtidig skal kortlzegningen fungere som et veerktgj i den
kommunale planlaegning for friluftsaktiviteter ved at ggre det nemmere at analysere, hvor der er behov for
tiltag.



° at overblikket fra et digitalt friluftskort skal bruges til at arbejde malrettet med at skabe sammenheeng i
stiforlab pa tveers af kommunen.

° tiltag til bedre formidling af kommunens friluftsliv, blandt andet digitalt, og gennem optimering af skiltning i
det fri.

En digital platform til digital kortleegning kan veere forbundet med udgifter (estimeret 100.000 kr.) afheengig af valgt
Iasning. Projektet statter aben datadeling med borgere, og kan eventuelt stattes af puljen til Smart City eller af natur-
og miljgpuljen.

Nyborg Kommune arbejder pa at deltage i konkurrencen om at blive Danmarks Friluftskommune 2018. Her indgar
friluftsstrategien som en del af ans@gningsmaterialet. | 2018 er arets tema "Friluftsliv for bern og unge”. | forbindelse
med ansggningen udarbejdes en liste over igangveerende og planlagte friluftsprojekter i kommunen.

@konomiske konsekvenser

Der blev i 2017 frigivet 40.000 kr. fra natur- og miljgpuljen til grafisk opsaetning af strategien. Disse midler er ikke
blevet anvendt.

Der udarbejdes senere en sag om den digitale kortleegning, herunder ans@gning om frigivelse af midler hertil.

Indstilling
Det indstilles, at Friluftsstrategi for Nyborg Kommune vedtages i den vedlagte version.

Sagen afgores i

Byradet

Bilag

450-2018-78935 Friluftsstrategi Nyborg Kommune (26 sider)
450-2018-78059 Samlede hgringssvar til Friluftsstrategi Nyborg Kommune

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.



Opfarelse af ungdomsboliger - Sylleskovvej 13, Nyborg
Sagsfremstilling

11. Opforelse af ungdomsboliger - Sylleskovvej 13, Nyborg

Sagsnr. 450-2017-23067 Initialer CSA Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget blev pa made 26. februar 2018 orienteret om status pa sagen om opferelse af
ungdomsboliger pa Sylleskovvej 13, 5800 Nyborg. Dagsordenspunkt er vedlagt som bilag.

SSV13a ApS har efterfglgende indsendt ny byggeansggning. Der gnskes opfart 3 blokke i 2 etager, i alt 56 boliger.
lllustration er vedlagt som bilag.

Der er i lokalplan 263 - Campus Nyborg Gymnasium og nyt boligomrade pa Frisengarden lagt op til mellem 14 og
59 nye boliger i aben-lav eller teet-lav.

Der skal meddeles dispensation til lokalplanens § 3.2, jf. § 7.3, selvom byggeriet overholder etageantal og hgjdekrav
i lokalplanen, idet boligerne ikke er "taet-lav”.

Ved opfgrelse af enfamilieshuse er der, jeevnfar bygningsreglementet 2015 (BR15), en ret til at opfgre huse med to
etager og en samlet hgjde pa 8,5 meter. Afstanden til skel skal bestemmes af indbliksgener og skyggevirkninger.
Der er dog i byggeretten i BR15 lagt et skrat hgjdegreenseplan ind til hjaelp med at bestemme denne afstand til skel.
Ved en afstand pa 5 meter til skel kan der opfgres en bygning pa op til 7 meter i hgjden (1,4*5=7).

Til trods for, at ungdomsboligerne opfares som etagebyggeri, overskrider de ikke hgjdegreenseplanet (8,5 meter),
og afstanden til skel pa de 5 meter vurderes at matte vaere taleligt for boliger i bynaer sammenhaeng.

Teknik- og Miljgafdelingen har afholdt mgde med naborepraesentanterne og fremlagt de nye tegninger, og
naborepraesentanterne har pa vegne af naboerne tilkendegivet tilfredshed med det nye projekt. Efterfalgende er der
afholdt informationsmade for naboerne, hvor der dog kun deltog 2 personer.

Afdelingen har afholdt mgde med racedueforeningen, og der er indgaet en aftale om flytning af duerne, som
foreningen har udtrykt tilfredshed med.

Bygherre gnsker at opfgre 56 ungdomsboliger/mindre boliger - 22 boliger pa 33,12 m? (B1), 22 boliger pa 37,44 m?

(B2) og 12 boliger pa 66,24 m? (B3). Boligerne placeres, sa de skaber et abent og grent feellesomrade. Boligerne
opferes i to plan, hvor 1. sal tilgas med udvendige altangange pa nordsiden. Alle boliger har deres primeere
opholdsrum placeret mod syd med store vinduespartier saledes, at der opnas en stor maengde direkte lysindfald.

Afdelingen har overfor bygherre udtrykt bekymring for at godkende opfgrelsen af de 22 sma boliger pa 33 m?. Der
findes ikke eksempler pa, at en kommune har godkendt boliger af denne starrelse til permanente boliger. Sddanne
sma boliger er i nogle kommuner godkendt til midlertidig beboelse. For eksempel har Kalundborg Kommune
godkendt sddanne boliger midlertidigt i 5 ar med tanke for at Igse boligmangel for studieboliger.

Det er ikke usaedvanligt, at almene ungdomsboliger er sa sma, men almene ungdomsboliger kan jeevnfar
almenboligloven kun udlejes til studerende.

Afdelingen kan veere bekymret for, at de sma boliger vil blive udlejet til voksne med sociale problemer, hvorved
gnsket om et studiemiljg ikke imgdekommes.


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-263-Campus-Nyborg-Gymnasium-Frisengaarden.pdf?la=da

Der kan ikke stilles som vilkar for byggetilladelsen, at boligerne kun ma udlejes til studerende.

Afdelingen har pa baggrund af ovenstaende indgéet aftale med bygherre om, at der tinglyses en servitut om, at de

22 sma boliger pa 33 m? alene ma udlejes til studerende. Kommunen skal vaere pataleberettiget, og kommunen kan
konkret meddele tilladelse til udlejning til andre end studerende, hvis der opstar behov herfor.

Nyborg Gymnasium har tilkendegivet, at der er et anske om et antal sma boliger til de studerende pa Campus, hvor
lejeniveauet kan holdes nede.

Pa denne baggrund anbefaler afdelingen, at der meddeles byggetilladelse til det ansagte.

Bygherre tilbyder udvalget at besigtige den boligtype, der planlzegges opfart, inden udvalgsmgdet. Besigtigelsen
finder sted pa fabrikken i Fredericia mandag 23. april 2018 kl. 10.

Bygherre har fremsendt helhedsplan for hele omradet, og afdelingen arbejder pa forslag til ny lokalplan. Bygherre
gnsker at opfgre i alt 100 boliger. Helhedsplan er vedlagt som bilag.

Bygherre er orienteret om, at forslag til lokalplan skal i offentlig hgring og behandles i Byradet. Bygherre har dermed
ikke kunne fa lovning p4, at projektet kan realiseres som foreslaet, selvom fgrste etape godkendes nu.

Der er indgaet aftale mellem Nyborg Kommune og bygherre om, at parterne i faellesskab skal opfgre et 3D hus, der
skal fungere som feellesvaskeri. Kommunen har afsat 715.000 kr. til projektet.

Der er et feelles anske om, at 3D huset bliver starre og ogsa kan benyttes som faelleshus/ungdomshus for unge i
omradet. Udgiften bliver samlet omkring 2,5 mio. kr.

Der vil blive forelagt en sag for Udvalget for Gran Omstilling og @konomiudvalget, hvor det indstilles, at bevillingen
gges med 500.000 kr., og at det finansieres af Udvalget for Gran Omstillings pulje, der har resterende midler pa ca.
600.000 kr.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at:

° Der meddeles byggetilladelse til det ansggte, herunder dispensation til § 3.2, jf. § 7.3 i lokalplanen.

° Der indgas aftale med bygherre om tinglysning af servitut om, at de 22 sma boliger pa 33 m? alene ma

udlejes til studerende. Nyborg Kommune er pataleberettiget.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2018-85803 Dagsordenpunkt Teknik- og Miljgudvalget 26. februar 2018 - Orientering om
opferelse af ungdomsboliger - Sylleskovvej 13, Nyborg

450-2018-34666 Nyt omrade kort med p-plads og gl. skel - Sylleskovvej 13, Nyborg

450-2018-86905 A-F05-1-00 - Situationsplan 1. etape - Sylleskovvej 13, Nyborg

450-2018-86904 A-F05-1-01 F - Situationsplan - Helhedsplan 2018.04.18 - Sylleskovvej 13,

Nyborg






Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 283 for et omrade til barnehave og park ved
Provst Hjortsvej, Nyborg

Sagsfremstilling

12. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 283 for et omrade til bernehave og park ved
Provst Hjortsvej, Nyborg

Sagsnr. 450-2017-5592 Initialer ANL Abent

Sagsfremstilling
Forslag til lokalplan nr. 283 for et omrade ved Provst Hjortsvej, 5800 Nyborg, har veeret i offentlig hering og
foreleegges nu til endelig vedtagelse.

Lokalplanen skal muliggare en tilbygning til barneinstitutionen Tumlebillen, Provst Hjortsvej 11, 5800 Nyborg, og en
deraf medfelgende nedrivning af en eksisterende bygning. Dertil skal lokalplanen sikre, at omradets overordnede
historiske struktur sikres bedst muligt.

Lokalplanforslaget, der blev godkendt til hgring, indeholdt desuden forslag om at muliggare udstykning af 4 grunde til
boliger i omradets nordvestlige hjgrne. Dette kraevede en rammeaendring i kommuneplanen. Det er i forbindelse
med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 besluttet ikke at gennemfgre en sadan eendring, hvorfor forslaget ogsa
udgar af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget har tydeliggjort en interesse for omradet og et anske om at tage vare pa parken i hgjere grad end
det sker i dag. Der er pa nuveerende tidspunkt ikke midler til dette.

Der er indkommet i alt 8 indsigelser til lokalplanforslaget. Af disse indsigelser forholder de 7 sig til udlaegget af et
grent omrade til boliger, og alle disse er negativt stemt over for idéen.

Nedenfor fglger en kort opsummering af de dele af indsigelserne, der omhandler andet end udlaegget til boliger.

Indsigelse fra Tumlebillen v/Mette Kellerman
Tumlebillen gnsker at:

° byggefeltet ved bgrnehaven udvides til ogsa at rumme den nordlige del af Tumlebillens bygning.

° der gives mulighed for at lave overhaeng langs eksisterende og nye bygninger, ogsa dem, der ligger uden for
byggefeltet.

° der gives mulighed for at flytte Tumlebillens indgangslage til det gstliggende hegn ud for Danehofgardens
hus.

° at Tumlebillen kan tilfgje deres eget logo pa skiltet ved indgangen til omradet sammen med Nyborg

Kommunes logo, for at lette overblikket for ny-tilkommende.

Teknik- og Miljgafdelingens bemaerkninger:

° Efter hgringsfristens udlgb er der blevet arbejdet videre med tegningerne til udvidelsen af Tumlebillen. Det er
beregnet, at det vil vaere vaesentligt dyrere at lave en tilbygning syd for institutionen end nord for, da terreenet
heelder veesentligt syd for institutionen. Af denne grund er der blevet truffet beslutning om at omplacere
byggefeltet og tilbygningen, sa det ligger nord for den eksisterende bygning.

° Der er ikke noget i lokalplanen, der hindrer ny placering af Tumlebillens adgangslage.

° Formalet med bestemmelserne om skiltning er at skabe et ensartet, letgenkendeligt udtryk. At give
Tumlebillen lov til seerlig skiltning ville veere urimeligt overfor brugere af omradets @vrige institutioner.



Indsigelse fra SAMMUS

SAMMUS mener, at udlaegget af et nyt byggefelt i den gstlige del af lokalplanomradet er i strid med lokalplanens
overordnede formal om at understatte omradets potentiale som park. SAMMUS mener, at dette byggefelt bgr fijernes
og i stedet bar frugthaven, der har vaeret en del af omradet indtil for nylig, genskabes.

Afdelingens bemaerkninger:

Lokalplanen skal ikke blot sikre, at den grenne park bevares, men ogsa, at den overordnede struktur bevares. Dette
understgttes med en god placering af bygninger i forhold til hinanden. Ved at planleegge for en god placering af en
eventuel fremtidig bygning, sikres denne struktur. Der er i dag ikke planer om nogen specifik fremtidig bygning, og
der er dermed mulighed for at genskabe frugthaven, safremt dette gnskes. Dog sikres en sadan frugthave ikke
gennem lokalplanen.

Der har veeret bred bevagenhed om denne lokalplan men kun ét hgringssvar, der vedrgrer det gstlige byggefelt. P4
baggrund af dette vurderer afdelingen, at der ikke er bred folkelig interesse for at undga bebyggelse i netop denne
del af omradet.

Samlet indsigelse fra 10 borgere fra lokalplanens naeromréde samt indsigelse fra Simon Jgrgensen

Ti borgere fra den tilstgdende Provst Hjortsvej har lavet et samlet hgringssvar.

Borgerne bemeerker, at trafikken allerede nu er ret voldsom, og de frygter, at trafikmasngden @ges, nar Tumlebillen
udvides. De foreslar, at der helt lukkes for gennemkegrsel via porten, og at trafikken ledes langs den sydlige indgang.
Derudover opfordrer de kommunen til at overveje at forlaenge Delfinvej og skabe mulighed for gennemkgarsel af
denne ve;.

Simon Jgrgensen papeger, at der er stigende trafik i omradet til institutioner og foreninger, og foreslar, at man
speerrer biltrafikken til omradet ved portnerboligerne og abner biltrafikken fra Delfinvej.

Afdelingens bemaerkninger:
Afdelingen vurderer ikke, at der er et trafikalt problem i omradet, og da lokalplanforslaget ikke leder til en gget
normering i barnehaven, er der ikke baggrund for, at de trafikale forhold eendres med planen.

Indsigelse fra Helge Miiller

Helge Miiller mener, at formalsbestemmelsen om arkitekturen er for vag. Formalsparagraffen skal sikre den
arkitektoniske helhed i bygningerne og landskabet. Derfor skal den vaere preecis, s kommende bygherrer og
politikere ved, hvad der er formélet med planlaegningen, og hvad de skal holde fast i.

Afdelingens bemaerkninger:
Afdelingen gar opmaerksom pa, at formalsbestemmelserne udmgntes i planens gvrige bestemmelser og anbefaler
at fastholde formuleringen, da en mere konkret formulering modsat risikerer ikke at veere tilpas rummelig.

@konomiske konsekvenser

Ingen

Indstilling

Det indstilles, at vedlagte lokalplan med falgende aendringer vedtages som endelig:
° At delomrade 1 udgar, herunder udgar alle bestemmelser og al redeggrelse, omhandlende udlaeg til boliger.
° At byggefeltet ved Tumlebillen tilrettes saledes, at en tilbygning mod nord muliggeres.
° At bebyggelsesprocenten i 5.3 justeres fra 30 til 25. Der er tale om en tastefejl, og med rettelsen stemmer

bebyggelsesprocenten saledes overens med kommuneplanen samt det, som er beskrevet i planens
redeggrelse.



Sagen afgores i
Byradet

Bilag
450-2018-67497 Lokalplan nr. 283 for et omrade ved Provst Hjortsvej i Nyborg (26 sider)

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fravaerende: Ingen

Anbefales.



Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 290 og Kommuneplantillzeg nr. 2 for Nyborg
Heldagsskole i Skellerup - Parupvej 25 B - Parupvej 27 - Parupvej 27B, Ullerslev

Sagsfremstilling

13. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 290 og Kommuneplantillaeg nr. 2 for Nyborg
Heldagsskole i Skellerup - Parupvej 25 B - Parupvej 27 - Parupvej 27B, Ullerslev

Sagsnr.  450-2017-20203 Initialer ~ ANL Abent

Sagsfremstilling
Forslag til lokalplan nr. 290 og kommuneplantilleeg nr. 2 for udvidelse af Nyborg Heldagsskole i Skellerup, Parupvej
25 B, 5540 Ullerslev, har veeret i offentlig haring i 8 uger fra 6. februar - 3. april 2018.

Efter sommerferien skal skolen udvide med 6 elever. Derfor har skolen nu behov for flere lokaler. Huset pa Parupvej
27 B, 5540 Ullerslev, kan relativt nemt omdannes, sa det lever op til kravene til skoledrift, og skoleledelsen vurderer,
at de ved at anvende huset kan Igse deres problemstilling billigere, end hvis de skulle bygge nyt. Samtidig kan
skolen Igse et stigende parkeringsbehov og skabe sammenhaeng i deres planlaegning ved at erhverve Parupvej 27,
5540 Ullerslev. Lokalplan nr. 290 og kommuneplantillaeg nr. 2 er udarbejdet for at muliggere dette.

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 2 udleegger arealet til offentlige forhold, naermere bestemt uddannelsesinstitution,
og forslaget til lokalplan nr. 290 muligger, at skolen kan overtage de to matrikler, der far har veeret anvendt til boliger
og inddrage dem til skole og heraf falgende aktiviteter sdsom parkeringsplads.

| hgringsperioden er der indkommet en bemeerkning fra Miljgstyrelsen. Miljgstyrelsen ger med deres bemeerkning
opmeerksom p4, at planforslag ikke kan vedtages, hvis gennemfgrelse af planen vil indebaere en beskadigelse eller
gdelaeggelse af bilag IV-arters yngle- eller rasteomrader. Der skal derfor foretages en vurdering af dette ved planens
udarbejdelse, og vurderingen skal fremga af redegearelsen til planforslaget. Som felge af Miljgstyrelsens bemeerkning
er der foretaget en vurdering pa baggrund af en undersggelse af omradet. Undersggelsen viser, at Parupvej 27
rummer potentielle overvintringssteder for flagermus, hvilket efterfalgende er indskrevet i lokalplanen sammen med
de ngdvendige forholdsregler. Lokalplanen vedleegges som bilag.

Kommuneplantillzeg er overgaet til at blive udarbejdet digitalt og kan findes pa Kommuneplanens hjemmeside.
Kommuneplantillzegget vedlaegges fortsat som bilag i PDF til sagens dokumentation, men ger sig bedst i den
digitale version, som kan ses her: http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/tillaeg-til-kommuneplanen/2---
udvidelse-af-nyborg-heldagsskole-i-skellerup/

@konomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at vedlagte Lokalplan nr. 290 og Kommuneplantillaeg nr. 2 for udvidelse af Nyborg Heldagsskole i

Skellerup vedtages endeligt.

Sagen afgores i

Byradet

Bilag

450-2018-77246 Lokalplan nr. 290 for udvidelse af Nyborg Heldagsskole i Skellerup
450-2018-77398 Kommuneplantilleeg nr. 2 - udvidelse af Nyborg Heldagsskole i Skellerup (digital

version udskrevet i PDF)


http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/tillaeg-til-kommuneplanen/2---udvidelse-af-nyborg-heldagsskole-i-skellerup/
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/tillaeg-til-kommuneplanen/2---udvidelse-af-nyborg-heldagsskole-i-skellerup/




Nedrivning af bevaringsveerdig hus - Bgjdenvej 77, Nyborg
Sagsfremstilling

15. Nedrivning af bevaringsvardig hus - Bgjdenvej 77, Nyborg

Sagsnr.  450-2018-3369 Initialer ~ SPV Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgafdelingen har 13. februar 2018 modtaget en ans@ggning om nedrivning af Bgjdenvej 77, 5800
Nyborg.

I henhold til kulturarv.dk/fbb — Slots og Kulturstyrelsens hjemmeside - er bygningen registreret med en
bevaringsveerdi, SAVE-veerdi pa 4.

De bygninger, der i Kommuneplanen er udpeget som bevaringsveerdige med SAVE-veerdi 1, 2, 3 og 4, ma ikke
nedrives, fgr nedrivningsanmeldelsen har veeret offentlig bekendtgjort, og Byradet har meddelt ejer, om der
nedleegges forbud mod nedrivningen efter Planlovens § 14, jeevnfgr Lov om bygningsfredning og bevaring af
bygninger og bymiljger, § 18, stk. 1 og 2.

Ansggningen har veeret offentligt annonceret med indsigelsesfrist 27. marts 2018. Der kom ingen indsigelser.

Vindinge Forsamlingshus gnsker at kebe ejendommen og nedrive alle bygninger for at etablere en parkeringsplads
og legeplads, da forsamlingshuset har et parkeringsbehov i forbindelse med stgrre arrangementer.

Da der ikke er indkommet indsigelser indstilles, at der gives nedrivningstilladelse.

En nedrivningstilladelse bortfalder, hvis arbejdet ikke er pabegyndt inden 1 ar fra tilladelsens dato, jeevnfer
Byggelovens § 16, stk. 10. Er nedrivning ikke pabegyndt inden 1 ar, skal der fremsendes ny ansggning om
nedrivning.

Til orientering vil en aendret anvendelse til parkering og legeplads kraeve en nabohgring samt landzonetilladelse
jeevnfar Planlovens § 35, stk. 1.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Der indstilles, at der meddeles nedrivningstilladelse.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2018-30547 Ansggning i BOM om nedrivning af Bgjdenvej 77, 5800 Nyborg
450-2018-76430 Ansggning med tegninger og fotos - nedrivning af Bgjdenvej 77, 5800 Nyborg


https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?kommunenummer=0450&ejendomsnummer=562&bygningsnummer=1




Markedsfgring af teletaxi i centerbyerne og landomraderne i form af
husstandsomdeling af kgreplan

Sagsfremstilling

16. Markedsfering af teletaxi i centerbyerne og landomraderne i form af
husstandsomdeling af kereplan

Sagsnr. 450-2018-6151 Initialer LOL Abent

Sagsfremstilling

| forbindelse med et orienteringspunkt i det forrige Teknik- og Miljgudvalg angaende "Udvikling i brug af teletaxi”
havde udvalget et anske om, at prisen for at f& kereplanen for teletaxi i Nyborg Kommune husstandsomdelt blev
undersagt.

Teknik- og Miljgafdelingen har indhentet et prisoverslag fra FK Distribution A/S. Det lyder pa 4.366,98 kr. eksklusive
moms for at f& kereplanen husstandsomdelt til i alt 3.773 husstande beliggende i centerbyerne og landomraderne.

Det vil ikke veere relevant at husstandsomdele kgreplanen i Nyborg by, da der kun keares til/fra banegarden og
Bladhuset i Ngrrevoldgade.

Udvikling i brug af teletaxi falges lebende, og det kan konstateres, at der i 2. halvar af 2017 var en tendens til flere
karsler end i 2. halvar 2016, uden det dog steg veesentligt.

Der kan veere flere grunde til udviklingen i telekgrsel, eller mangel pd samme. Den ene er, at dem, der vil bruge
telekarsel, allerede gar brug af det, eller ogsa at kendskabet til telekarsel ikke er udbredt nok.

Teknik- og Miljgafdelingen anbefaler, at kareplanen for teletaxi husstandsomdeles i centerbyerne og landomraderne,
saledes flest mulige er bekendt med den mulighed, der er for offentlig transport, nar lokalruterne ikke kgrer.

Gkonomiske konsekvenser
Omkostninger til husstandsomdeling af kgreplanen for teletaxi 4.366,98 kr. Omkostningen afholdes indenfor
budgettet for offentlig transport.

Hvorvidt antallet af kereture og dermed en kommunal udgift vil stige, kan ikke forudsiges.

Indstilling
Det indstilles, at kareplanen for teletaxi husstandsomdeles i centerbyerne og landomraderne.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget






Forelgbig beregning af kapitaltilfgrsel - AB Sprotoften afd. 19 - Ahuset - Bgjdenvej 93
A-H, Nyborg

Sagsfremstilling

17. Forelsbig beregning af kapitaltilfersel - AB Sprotoften afd. 19 - Ahuset - Bgjdenvej
93 A-H, Nyborg

Sagsnr.  450-2014-29595 Initialer TIK Abent

Sagsfremstilling
AB Sprotoften har anmodet Landsbyggefonden om kapitaltilfarsel (1/5 dels ordning) til afdeling 19, Ahuset,
beliggende Bgjdenvej 93 A-H, 5800 Nyborg.

Anhuset bestér af 9 boliger, som AB Sprotoften kabte af Nyborg Kommune i 2003 og ombyggede til almene
eldreboliger. | forbindelse med kabet blev det aftalt, at AB Sprotoften skulle have anvisningsretten til boligerne,
selvom det er almene aldreboliger.

| brev af 14. januar 2015 opsagde AB Sprotoften aftalen med Nyborg Kommune om anvisningsretten pr. 1. august
2015. | forbindelse med denne sag dragftede man udlejningssituationen og afdelingens fremtid pa et mgde, hvor
ogsa BL - Danmarks Almene Boliger deltog. Udfaldet blev, at man ville sgge om kapitaltilfarsel hos
Landsbyggefonden og samtidig med, at man gjorde dette, trak man opsigelsen af anvisningsretten tilbage, saledes
at det stadig er AB Sprotoften, der har anvisningsretten i dag.

Afdelingen har modtaget driftstilskud i arene 2015-2018 og har faet foretaget bygningsmaessige forbedringer i
2014/2015. Afdelingen er pt. fuldt udlejet, men boligerne er sveere at udleje, dels pa grund af beliggenhed og dels pa
grund af huslejen, derfor har man ansggt Landsbyggefonden om kapitaltilfgrsel for at kunne holde huslejen i et
rimeligt niveau, sa det er muligt at fa udlejet boligerne.

Landsbyggefonden var pa besigtigelse 8. november 2017 og har meddelt i brev af 23. marts 2018, at man forelgbig
har beregnet felgende belgb, som fondens andel i kapitaltilfgrsel (2/5), som svarer til 63.000 kr. Landsbyggefonden
forventer at sagen gennemfgres i 2018 eller senere.

Det betyder, at Nyborg Kommune vil blive anmodet om (1/5), svarende til 31.500 kr. i kapitaltilfgrsel. Udgiften vil
kunne afholdes af konto for driftsstattelan, hvor der er et mindre radighedsbelgb.

Nar Landsbyggefonden er faerdige med den endelige beregning, vil der komme en konkret ansggning om
kapitaltilfgrsel, men da Teknik- og Miljgudvalget har anmodet om at forhandsgodkende projekter med gkonomi pa et
made 2. november 2015 fremsendes sagen nu.

Bkonomiske konsekvenser
Den forelgbige beregnede 1/5 pa 31.500 kr., som vil kunne afholdes inden for nuvaerende budget til driftsstattelan.

Indstilling
Det indstilles, at der tages stilling til, om der skal arbejdes videre med kapitaltilfarslen til afdelingen.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2015-40811 Brev til AB Sprotoften vedr. opsigelse af aftale om anvisningsret for afdeling 19 -



Ahuset - Bgjdenvej 93 A-H, Nyborg

450-2018-77569 Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 2.3.2015 og @konomiudvalget 9.3.2015 om
opsigelse af aftale om anvisningsretten - AB Sprotoften afd. 19 - Ahuset,
Bgjdenvej 93 A-H, Nyborg

450-2015-28045 Kortbilag - Afd. 19 - Ahuset, Bgjdenvej 93 A-H, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljgudvalget 23. april 2018:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt.
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