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Punkt 1: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

1.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2018-26605 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (4)

- Strandalléen - Kloakker
- Norrevoldgade - Asfalt
- Torvet



Punkt 2: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling

2.  Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. [450-2018-26604 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (4)

- Sylleskovvej
- Langa Vandvaerk



Punkt 3: Orienteringssager

Sagsfremstilling

3.  Orienteringssager

Sagsnr. [450-2018-26602 |Initialer |SMH |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljoudvalgets orientering vedlaegges som bilag administrative afgerelser med mere.

Bilag

450-2019-  Landzonetilladelse til lovliggerelse af sg - Ellingevej 50, 5540 Ullerslev -
171007 Sagsnr. 450-2019-10933 (SPV)

450-2019-  w-Landzonetilladelse til lovliggerelse af garage - Generalgyden 1, 5853

167221 Orbaek - Sagsnr. 450-2019-15923 (SPV)

450-2019-  Landzonetilladelse til indretning af legeplads/treningsomrade -

165926 Strandalleen 4B, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-19880 (SPV)

450-2019-  w-Landzonetilladelse og dispensation fra se- og dbeskyttelse til udvidelse

165039 af garage - Mikkelenborgvej 4, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2019-8022
(SVP)

450-2019-  Landzonetiladelse til &ndret anvendelse fra udhus til ny bolig -
160632 Korkendrupvej 20, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2019-12778 (SVP)

450-2019-  Landzonetilladelse til etablering ferielejlighed i eksisterende bygning -
154981 Frerupvej 17, 5871 Frorup - Sagsnr. 450-2019-7545 (OHNI)

450-2019-  Landzonetilladelse til etablering af so - Beekvanget 2, 5853 Orbak -
121715 Sagsnr. 450-2019-13526 (OHNI)

450-2019-  Afslag og varsling af pabud Skellerupvej 19, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-
162959 2018-14676 (SPV)

450-2019-  w-Landzonetilladelse til lovliggerelse af laeskur til heste - Tarup Byvej 11,
171596 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2019-13009 (SPV)

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Til orientering.



Bilag
Landzonetilladelse til lovliggerelse af sg - Ellingevej 50, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2019-10933 (SPV)
w-Landzonetilladelse til lovliggerelse af garage - Generalgyden 1, 5853 @Orbak - Sagsnr. 450-2019-15923 (SPV)

Landzonetilladelse til indretning af legeplads/treeningsomréade - Strandalleen 4B, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2019-19880
(SPV)

w-Landzonetilladelse og dispensation fra sg- og abeskyttelse til udvidelse af garage - Mikkelenborgvej 4, 5871 Frorup -
Sagsnr. 450-2019-8022 (SVP)

Landzonetiladelse til @ndret anvendelse fra udhus til ny bolig - Korkendrupvej 20, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2019-
12778 (SVP)

Landzonetilladelse til etablering ferielejlighed i eksisterende bygning - Frerupvej 17, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2019-
7545 (OHNI)

Landzonetilladelse til etablering af se - Baekvaenget 2, 5853 Orbaek - Sagsnr. 450-2019-13526 (OHNI)
Afslag og varsling af pabud Skellerupvej 19, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2018-14676 (SPV)

w-Landzonetilladelse til lovliggerelse af laeskur til heste - Tarup Byvej 11, 5871 Frerup - Sagsnr. 450-2019-13009 (SPV)



Punkt 4: Storebzltsvej, Nyborg - Landskabsplan for Storebaltsve;j

Sagsfremstilling

4. Storebealtsvej, Nyborg - Landskabsplan for Storebzeltsve;j

Sagsnr. [450-2019-4020 |Initialer |PEH |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 13. maj 2019, at Rambell Danmark skulle udarbejde en landskabsplan for
Storebeltsvej pa baggrund af tre indkomne tilbud. Vedhaftet er de af Rambell udarbejdede landskabsplaner inklusiv
illustrationer, projektkatalog, forslag til beplantning samt anlagsoverslag.

_Storeb$1tsvej er ankomstvej fra motorvej E20 til Nyborg, og omradet rummer i dag fastfoodrestauranter, benzinstationer,
supermarked og transportcenter og langs den sydlige del af vejen ligger i dag Lynfrosten. Der er ved Gehl Arkitekter i
2018, udarbejdet en strategisk udviklingsplan for Nyborg, som danner ramme for landskabsplanen.

Rambells dispositionsforslag leverer en helhedsplan for straekningen og dykker ned fire specifikke steder og viser bud pé
et muligt fremtidsscenarie. 1) McDonalds, 2) Lynfrosten, 3) Overgang ved Bryggerivej, 4) Rundkersel ved Holmens
Boulevard.

Dispositionsforslagets overordnede sigte er et enske om en mere gron og indbydende velkomst til Nyborg ved ankomsten
til byen fra motorvejen. Og for de blade trafikanter en mere sikker rute, da omradet i dag er praeget af tung trafik pa de
hérde trafikanters preemisser. Omradet virker i dag meget fragmenteret uden nogen samlende karakter, og er et resultat af
det overskudslandskab, der opstod, da Storebzeltsbroen kom, og feergeforbindelsen blev nedlagt. Projektet skal ligeledes
ses 1 sammenhang med planerne om Nyborg som malby for 2. etape af Tour de France’ 1 2021. Her vil Storebeltsvej vere
oplebsstreekning lige for mélstregen.

Den overordnede tanke er, at prasentere Storebaltsvej som en bystraekning med gader og pladser, hvor skalaen brydes
ned i en menneskelig starrelse. Storebaltsvej gores mere bymassig, men ogsd mere gron i sit udtryk og etablerer et
sammenhangende forleb i form af en gangzone og promenade med beplantning og traeer med plads til ophold og aktivitet
ogsé pa tveers af Storebeaeltsvej. Straekningen transformeres dermed fra at vaere en indfaldsvej mod byen, til en boulevard i
byen med pladser og byliv - blot i en moderne kontekst, hvor der stadig er plads til biler. Bilerne er pa sin vis naermest
hele forudsatningen for alt den livlige handel, der er pa strekningen i dag, og ikke mindst det der kommer i fremtiden.
Infrastruktur er en vesentlig del af Nyborgs DNA og fortallingen om byen. Storebeaeltsvej indgér i den forteelling og
fremstér i dag som bydelen for folk pé farten.

Forslaget treekker omradet mentalt mere ind mod byen og binder strekningen sammen s den fremstar harmonisk med sin
egen identitet og karakter. Storebeltsvej, der i dag synes lang, bliver pa den méde brudt ned i et oplevelsesrigt forleb og
bliver derved en naturlig del af byen. Nyborg far en hel ny indbydende bydel, der i fremtiden kun vil blive endnu mere
velbesogt, og de sammenhangende parkeringsforhold og attraktive udearealer vil ogsa vere til gavn for omradets
erhvervsdrivende og deres kunder, der kan udnytte arealet i hgjere grad. Projektet kraever en hej grad af inddragelse af
omradets interessenter.

Sagsbehandler Peter Holm deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling og preesenterer
projektet.

Okonomiske konsekvenser
Se nedenstaende oversigt.

* |Rundkersel ved Holmens Boulevard: 4.150.000 kr.

» |Overgang ved Bryggerivej: 1.725.000 kr.

e |Omradet ved McDonalds: 2.000.000 kr.

» |Pladsdannelse ved Lynfrostgrunden: 1.500.000 kr.




e |Promenade 1 alt: 4.140.000 kr.

Samlede anslaede projektomkostninger: [13.525.000 kr.

Indstilling
Det indstilles, at

* letapeopdeling godkendes.

* |projektet godkendes, og budgetenskerne oversendes til budgetforhandlingerne.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag
450-2019-182022 Nyborg, Storebeltsvej, Rundkersel ved Holmens Boulevard

450-2019-182025 Nyborg, Storebeltsvej - visualiseringer
450-2019-182027 Nyborg, Storebzltsvej - projektbeskrivelse
450-2019-182028 Nyborg, Storebaltsvej - anleegsoverslag

450-2019-182026 Nyborg, Storebzltsvej - beplantningsforslag

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraverende: Per Jespersen (4)

Godkendt.
Udvalget anbefaler, at en omdannelse af Storebeltsvej begynder ved rundkerslen ved Holmens Boulevard.
Princippet vedrerende vejforlebet bearbejdes yderligere.

Bilag

Nyborg, Storebaeltsvej, Rundkersel ved Holmens Boulevard
Nyborg, Storebaltsvej - visualiseringer

Nyborg, Storebaltsvej - projektbeskrivelse

Nyborg, Storebzltsvej - anlagsoverslag

Nyborg, Storebaltsvej - beplantningsforslag



Punkt 5: Godkendelse af lokalplan nr. 305 - Lagerhaller pa Lindholm Havn
inklusive kommuneplantillaeg nr. 15 til offentlig hering i 4 uger

Sagsfremstilling

5. Godkendelse af lokalplan nr. 305 - Lagerhaller pa Lindholm Havn inklusive
kommuneplantillaeg nr. 15 til offentlig hering i 4 uger

Sagsnr. [450-2019-5512 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 25. marts 2019, at igangsette arbejdet med et tillaeg til lokalplan nr. 222 for
Lindholm Havn, Nyborg, der skal muliggere lagerhaller og andre bygninger pa op til 20 meter i hgjden inden for en del af
erhvervshavneomréadet i Nyborg. Beslutningen blev truffet pa baggrund af en forespergsel fra ADP A/S, ejer af Nyborg
Havn A/S.

Teknik- og Miljeafdelingen har nu udarbejdet et forslag til lokalplan nr. 305 - Lagerhaller pa Lindholm Havn - Tilleeg til
lokalplan nr. 222 for Nyborg Havn. Teknik- og Miljeafdelingen har endvidere udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2017,
der &ndrer kommuneplanens ramme for lokalplanlaegningen pa Lindholm Havn, ramme 1.E.5 - Nyborg, Lindholm Havn.

Lokalplanen har udelukkende til formal, at give mulighed for en sterre hgjde pé lagerbygninger placeret centralt pa
havnearealerne. Lokalplanen supplerer geeldende lokalplan nr. 222 for Lindholm Havn, Nyborg, med en bestemmelse om
placering af bygninger pa op til 20 meter i hgjden. Bygninger over 12,5 meter i hgjden skal saledes placeres inden for et
byggefelt, der sikrer, at hgje bygninger placeres min. 25 meter fra lokalplangreensen, fra kajkant, fra eksisterende stgjvold
mod vest og fra skel mod naboarealer mod ost.

Lokalplanen fastsaetter endvidere, at ny bebyggelse skal sikres mod oversvemmelse op til kote +2,10 m DVR90. Det
svarer til en 100-ars handelse i 2050. Den galdende lokalplan fastsaetter en minimum sokkelkote pa +1,39 m DVR90.

Kommuneplantilleeg nr. 15 har ligeledes til formél, at give mulighed for en sterre hgjde pa lagerbygninger placeret
centralt pd havnearealerne inden for rammeomrade 1.E.5 - Nyborg, Lindholm Havn.

Planerne er screenet i forhold til miljevurderingslovens krav om miljevurdering af planer med vaesentlige
miljepavirkninger. Der er udarbejdet visualiseringer af lagerhaller pa 20 meters hgjde i omréadet. P4 den baggrund er det
vurderet, at planerne ikke vil medfere en vaesentlig negativ visuel pavirkning af hverken naboer, kysten eller Nyborg by
generelt. Derfor vurderes planerne ikke at skulle miljevurderes efter miljevurderingslovens forskrifter. Se nermere i
vedlagte screeningsskema.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderede i sagsfremstilling til Teknik- og Miljeudvalgets mede 25. marts 2019, at &ndringen
af kommuneplanen vurderes at vaere af en sddan karakter, at det er at betragte som en mindre @ndring, der ikke udleser
krav om fordebat efter planlovens § 23c. Det betyder ogsa, at den i planloven fastsatte heringsperiode er 4 uger.

Da planerne kun medferer mindre andringer, og da disse ikke vurderes at give anledning til vasentlige pavirkninger af
omgivelserne, anbefaler Teknik- og Miljeafdelingen, at planlovens fastsatte haringsperiode pa 4 uger benyttes.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles at lokalplan nr. 305 - Lagerhaller p4 Lindholm Havn - Tillag til lokalplan nr. 222 for Nyborg Havn
inklusive kommuneplantilleeg nr. 15 godkendes til offentlig hering i1 4 uger.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag


https://dokument.plandata.dk/20_1357505_APPROVED_1291898394449.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1357505_APPROVED_1291898394449.pdf
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1e5.htm
https://dokument.plandata.dk/20_1357505_APPROVED_1291898394449.pdf
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1e5.htm

450-2019- Udkast til lokalplan nr. 305 lagerhaller pa Lindholm Havn - tilleeg til

174725 lokalplan nr. 222 for Nyborg Havn

450-2019- Bilag - Visualiseringer af haller pa op til 20 meter pa Lindholm Havn til
174726 brug ved lokalplanlaegning

450-2019- Udkast til kommuneplantilleeg nr. 15 for lagerhaller p& Lindholm Havn

174727

450-2019- Miljescreening - Miljevurdering af lokalplan nr. 305 inklusive tilleeg nr.
135607 15 for lagerhaller pd Lindhold Havn

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraverende: Per Jespersen (4)

Godkendt.

Bilag

Udkast til lokalplan nr. 305 lagerhaller p& Lindholm Havn - tilleeg til lokalplan nr. 222 for Nyborg Havn
Bilag - Visualiseringer af haller pa op til 20 meter pa Lindholm Havn til brug ved lokalplanleegning
Udkast til kommuneplantillaeg nr. 15 for lagerhaller pa Lindholm Havn

Miljescreening - Miljevurdering af lokalplan nr. 305 inklusive tilleeg nr. 15 for lagerhaller pa Lindhold Havn



Punkt 6: Forespeorgsel fra ejer om @ndring af plangrundlag til boligformal
for Selyst - Selystvej 18, Nyborg

Sagsfremstilling

6. Foresporgsel fra ejer om 2ndring af plangrundlag til boligformal for Selyst - Selystvej
18, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-20833 |Initialer |[MII |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en forespergsel om et nyt plangrundlag for Selystvej 18, 5800 Nyborg — Selyst-
grunden. Forespergslen omhandler en @ndring af anvendelsen af grunden fra erhvervsformal til boligformal i form af
etageboliger.

Anseger ensker mulighed for at opfere tre punkthuse til etageboliger; to bygninger i to etager og en bygning i tre etager.
Derudover enskes de eksisterende bygninger pa grunden indrettet med etageboliger. Samlet ansgges der om mulighed for

at etablere 3250 m> bolig, svarende til ca. 30 boliger. Heraf udger nybyggeriet 1750 m?. Det svarer til en
bebyggelsesprocent pé lidt under 40.

Der er med ansggningen fremsendt et skitseprojekt (se vedlagte bilag), der illustrerer placering og udseende af det
onskede byggeri. Anseger oplyser, at facaderne vil fremsta i afdempede jordfarver, der medvirker til, at nybyggeriet
fremstar som en del af det omgivende byomrade, og til at den bevaringsverdige hovedbygning, Selyst, med den hvide
farve, fremstér mest tydelig pa afstand.

Anseger oplyser, at bebyggelsen er illustreret placeret med gulvkote +3,0 m DVR90, svarende til den pékrevede
sikringskote efter Kommuneplan 2017.

Gealdende planlaegning
Omradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 250 - ”Selyst” - Fergevej 3 i Nyborg. Lokalplanen udlaegger omradet til
erhvervsformal i form af hotel- og medevirksomhed, kontor og administration. Planen giver mulighed for nybyggeri i op

til 2 etager og 8,5 meter i hgjden. Lokalplanen fastsaetter det maksimale etageareal for grunden til 2800 m?. Slutteligt
sikrer lokalplanen offentlighedens adgang gennem omradet, at det grenne praeg fastholdes samt bevaring af den
bevaringsvardige hovedbygning, Selyst, Selystvej 18.

At muliggere det enskede boligbyggeri kraver, at der udarbejdes en ny lokalplan for omradet.

Kommuneplan 2017 fastsatter ved rammeomrade 1.E.19 omrédets anvendelse til erhvervsformal i form af hotel- og

medevirksomhed, kontor og administration. Det fastsattes endvidere, at der kan etableres op til 2800 m? byggeri i op til
2' etager og 12 meters hojde.

At muliggere det enskede boligbyggeri kraver, at kommuneplanen @ndres, hvad angér rammerne for lokalplanlaegningen
for omradet.

Teknik- og Miljgafdelingens vurdering
Det ansegte projekt betyder en foregelse af bebyggelsesgraden pa grunden i forhold til den gaeldende lokalplan.

Forggelsen svarer til 450 m?. Dette vurderes ikke i sig selv at udgere en vasentlig foregelse. Om de ansggte 3250 m? kan
realiseres, vil imidlertid atheenge af, om kommuneplanens parkeringsnorm péa 1% p-plads pr. bolig samt friarealnormen pa

110 m? friareal pr. etagebolig kan overholdes inden for grunden.

Den foragede bygge- og etagehgjde for en af de planlagte punkthuse er en vaesentlig &ndring af udtrykket af nybyggeriet.
Denne bygning vil ogsa give anledning til sterre gener for de bagvedliggende boliger. At nybyggeriet samles i tre
punkthuse betyder imidlertid ogsa, at der &bnes mere op for kig til og fra de bagvedliggende omrader.


https://dokument.plandata.dk/20_2860758_1403701690570.pdf
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1e19.htm

Det illustrerede nybyggeris moderne arkitektur adskiller sig fra det omkringliggende byomrade og fra den
bevaringsvaerdige hovedbygnings arkitektur. Hvis bygningerne kommer til at fremsta i teglsten i jordfarver, vurderes
bygningerne at indpasse sig i det omkringliggende byomrade, mens den bevaringsveaerdige hovedbygning forbliver mest
dominerende.

Samlet set vurderer Teknik- og Miljeafdelingen, at det ansegte projekt vil kunne indpasses i omradet, og at det udger en
forbedring i forhold til det i lokalplan nr. 250 planlagte erhvervsbyggeri.

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at der i en eventuel ny lokalplan fortsat sikres bevaring af grundens grenne praeg, at
offentlighedens adgang igennem omrédet sikres, og at den bevaringsverdige hovedbygning sikres mod nedrivning og
vaesentlige @ndringer.

Den nedvendige @&ndring af kommuneplanens rammeomréde 1.E.19 er en @ndring, der kreever at der igangsattes en
fordebat efter planlovens § 23c. Her skal offentligheden inddrages i planprocessen, for der udarbejdes planforslag ved at
komme med ideer og forslag til den forestdende planlaegning.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der udarbejdes forslag til ny lokalplan inklusive kommuneplantillaeg for etageboliger ved Selyst.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2019-175223  Skitseprojekt - Volumestudie A Sglyst - 090919

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fravcerende: Per Jespersen (A)

Anbefales.
Der ber arbejdes videre med det arkitektoniske udtryk for de nye bygninger, sa de underordner sig hovedbygningen.
S udtrykker betenklighed over forholdet mellem boliger og nedvendige p-pladser og de grenne omrader.

Bilag

Skitseprojekt - Volumestudie A Selyst - 090919


http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1e19.htm

Punkt 7: Lukket: Forureningsunderseogelse af ubefaestede arealer (Lukket af
hensyn til frie og uformelle dreftelser i udvalget)



Punkt 8: Orientering om borgernes evaluering af byggesagsbehandlingen 1.
halvar 2019

Sagsfremstilling

8. Orientering om borgernes evaluering af byggesagsbehandlingen 1. halvar 2019

Sagsnr. [450-2016-25258 |Initialer |CMA |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget fik senest 4. februar 2019, rapporten for evaluering af byggesagsbehandlingen for 2018.

Nu foreligger rapporten for 1. halvar 2019. Der er indkommet 27 besvarelser pa baggrund af 197 afgerelser pa
byggesager, landzonesager, plansager m.m.

Efterfolgende har Teknik- og Miljeafdelingen erfaret, at KL i samme periode har udsendt evalueringssporgsmal
vedrerende BOM (Byg og Milje ansegningssystemet), hvilket kan forklare den lave svarprocent pa 14 %, der sidste ar la
pa 17 %.

Det generelle billede er, at pa en tilfredshedsskala fra 1 til 7, hvor 1 er meget utilfreds, og 7 er meget tilfreds, ligger
gennemsnittet pa 5,1.

Den hgjeste tilfredshed 5,7 har veret pa ekspedition ved personligt fremmade og 5,6 for sagsbehandlerens formidling af
lovgivning og bestemmelser. Den laveste tilfredshed ligger pa 4,7 pa den tid det tog at behandle sagen og 4,6 for service
og vejledning ved brug af Byg og Milje (BOM).

Der har i perioden vaeret 7 meget utilfredse ansggere, som havde accepteret at blive ringet op for yderligere uddybning. I
alle tilfeelde er der gode forklaringer pé utilfredsheden: sagsbehandlingstid, BOM og formidlingen af reglerne iser
omkring lovliggerelser.

Ved sidste evaluering var blandt andet fokus pé, at kun 37 % havde benyttet lejligheden for en forhandsdialog, den er nu
38 %. Det er afdelingens opfattelse, at gode forhandsdialoger vil athjelpe en del utilfredshed pé grund af regler,
ansggningssystem og sa videre, som afdelingen ikke umiddelbart kan forbedre, men hjalpe til at forsta.

Okonomiske konsekvenser

Der er i 2017 indgaet en 3-arig aftale med Interresearch.dk, frem til 30.juni 2020, der er finansieret inden for Teknik- og
Miljeudvalgets samlede ramme, prisen er 25.000 kr.

Indstilling
Det indstilles, at rapporten tages til efterretning.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019-174912 Nyborg Kommune - Byggesager - 1. halvar 2019 - (45 sider)

450-2019-174917 Udklip tekst side 44 byggesag 1.halvar 2019



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Til efterretning.

Bilag
Nyborg Kommune - Byggesager - 1. halvar 2019 - (45 sider)

Udklip tekst side 44 byggesag 1.halvar 2019



Punkt 9: Dispensation til drivhus i skel - Strandalleen 67, Nyborg

Sagsfremstilling

9. Dispensation til drivhus i skel - Strandalleen 67, Nyborg

Sagsnr. [450-2018-17835 |Initialer |74S |Abent

Sagsfremstilling

Ansgger indsendte 15. august 2018 en ansegning om opfoersel af et drivhus pa 14 m? i skel. Den samlede l&ngde af
smébygninger i skel ville séledes blive 22,5 m. i alt. Der ma maksimalt vaere 12 m. smabygninger i skel jevnfer
Bygningsreglementet 2018, kapitel 8 §181, stk. 1, nr. 2. De samme regler var geeldende i det forrige Bygningsreglement
2015, i punkt 2.2.3.4, stk. 3, nr. 1.

Teknik- og Miljeafdelingen oplyste, at drivhuset skulle placeres 2,5 m. fra skel, da 22,5 m. smabygninger i skel ikke er
noget afdelingen normalt vil give tilladelse til. Afdelingen har lagt vaegt pa, at der i forvejen er opfoert 3 smébygninger i
skel, som har en samlet l&ngde i skel pa 14,85 m. (Garage og to udhuse).

Ansgger insisterede dog pa at indsende en dispensationsansggning. Ansgger har lagt vagt pa, at det er vanskeligt at
placere drivhuset andre steder pa grunden, da det er en koteletgrund, og der er flere smibygninger pa grunden i forvejen.
Anseger argumenterede for, at de sidste eksisterende friarealer i haven ville blive edelagt, hvis drivhuset blev placeret 2,5
m. fra skellet.

Teknik- og Miljeafdelingen har ikke behandlet sagen videre for nu, da lovliggerelsessager ikke har veret prioriteret. |

mellemtiden kan afdelingen se pa kortet, at anseger har opfert drivhuset pa den ansegte placering, formentligt i sommeren
2018. Sagen er derfor nu en lovliggerelsessag.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles afslag pé dispensation - lovliggerelse kan ske ved, at drivhuset rykkes 2,5 m ind pa

grunden eller nedrives.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019-164063 Kortoversigt over drivhus - Strandalleen 67, 5800 Nyborg

450-2018-174975 Ansegning om opferelse af drivhus - Strandalleen 67, 5800 Nyborg

450-2018-174955 Tegning over facader - Strandalleen 67, 5800 Nyborg



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Indstillingen godkendt.
Martin Huus imod indstillingen.

Bilag
Kortoversigt over drivhus - Strandalleen 67, 5800 Nyborg
Ansggning om opferelse af drivhus - Strandalleen 67, 5800 Nyborg

Tegning over facader - Strandalleen 67, 5800 Nyborg



Punkt 10: Dispensation til smabygninger i skel - Strandlekkevej 40, Nyborg

Sagsfremstilling

10. Dispensation til smibygninger i skel - Strandlekkevej 40, Nyborg

Sagsnr. [450-2019-13657 |Initialer |T4S |Abent

Sagsfremstilling

Ansgger indsendte 15. juni 2019 en anseggning om lovliggerelse af et udhus pa 8 m? og overdakning pa 23 m? beliggende
0,9 m. fra naboskel. Sommerhuset er beliggende i lokalplanomradet for lokalplan nr. 286, et sommerhusomrade ved
Kabinettet, delomrade 1.

https://dokument.plandata.dk/20_ 9419468 1539334850427.pdf

Som svar pa anseggningen, oplyste Teknik- og Miljgafdelingen, at bibeholdelse af smabygningerne ville krave en
dispensation fra lokalplanens bestemmelse 6.11, som fastslar at smabygninger ikke ma placeres naermere skel end 2,5 m.

Afdelingen oplyste endvidere, at sagen ville blive indstillet til nedrivning, da en eventuel dispensation ville danne
praecedens for lignende sager.

Ansgger indsendte herefter en begrundet dispensationsanseggning, hvori ansgger lagde vagt pa, at smabygningerne blev
opfort i henholdsvis 1981 og 1990, og at det alene burde muliggere en lovliggerelse af smébygningerne. Ansegger har
inddraget tidligere lokalplaner og lovgivning i sin argumentation, for at smébygningerne kunne blive lovliggjort.

Teknik- og Miljeafdelingen har oplyst ansgger om, at smabygningerne, efter deres opfersel ikke pa noget tidspunkt, har
kunne opna en lovliggerende byggetilladelse efter Bygningsreglementet 1977, kapitel 3, stk. 5, som ogsa bestemmer, at
smabygninger skal placeres mellem 2,5 m. og 5,0 m. fra naboskel pa sommerhusgrunde.

Men heller ikke efter tidligere lokalplan for omréadet, lokalplan nr. 58, ville smébygningerne kunne opna en lovliggerende
byggetilladelse, da udhus/overdekkede terrasser skulle placeres 2,5 m fra skel jevnfer §7.10 og den samlede bebyggelse
ville ligeledes have overskredet bebyggelsesprocenten pa maksimalt 10% af grundarealet.

Teknik- og Miljeafdelingen oplyste pd det grundlag, der anseges om, at det derfor er nugaldende lokalplans
bestemmelser, som skal overholdes. Ansgger fastholdte at ansgge om dispensation for forholdet.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles afslag pa dispensation - lovliggerelse kan ske ved, at smadbygningerne rykkes 2,5 m ind pa
grunden eller nedrives.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag

450-2019- Kort over overdekning og udhus - Strandlgkkevej 40, 5800 Nyborg
163539

450-2019- Underskrevet dispensationsansggning - Strandlekkevej 40, 5800

156686 Nyborg


https://dokument.plandata.dk/20_9419468_1539334850427.pdf

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Indstillingen godkendt.
Bilag

Kort over overdekning og udhus - Strandlekkevej 40, 5800 Nyborg

Underskrevet dispensationsansggning - Strandlekkevej 40, 5800 Nyborg



Punkt 11: Frigivelse af midler til trafiksikkerheds fremmende tiltag

Sagsfremstilling

11. Frigivelse af midler til trafiksikkerheds fremmende tiltag

Sagsnr. [450-2019-19171 |Initialer |HPT |Abent

Sagsfremstilling
Der er i budget 2019 afsat en anlagspulje pa 2,0 mio. kr. til trafiksikkerhed og cykelstier.

Der er tidligere frigivet 0,530 mio. kr. til ny adgangsve;j til Nyborg Rideskole samt 0,499 mio. kr. til mobilitetsplan.
Restbelabet i puljen udger saledes 0,971 mio. kr.

Teknik- og Miljeafdelingen foreslar, pa baggrund af borgerhenvendelser, anmodning fra Fyns Politi og egne
hastighedsmalinger i prioriteret reekkefolge, folgende hastigheds nedsattende og trafiksikkerhedsfremmende projekter til
gennemforelse i 2019-2020.

Alle projekter er dreftet og godkendt af Fyns Politi.

Projekt 1. Regstrupvej_i Avnslev, 5800 Nyborg

I dag er der darlig oversigt ved udkersel fra Toftevej til Regstrupvej. Den nuvaerende trafikchikane pa Regstrupvej tvinger
bilisterne fra est ind i indersiden kurven, og de bliver derfor svere at se for de ud kerende pé Toftevanget.

Der er 30 km zone pé den korte streekning.

Den nuvarende chikane med sideheller fjernes, og der opsattes nye sideheller modsat de nuvarende. 30 km zonen
fjernes.

Belysningen justeres, sa den passer med de nye sideheller.

Byzonetavlerne sattes pd Byporte lige for chikanen.

Det forventes, at oversigten herved forbedres, byzonen respekteres og hastighederne derved holdes lave.
Prisoverslag: 115.000 kr.

Projekt 2. @ksendrup, 5871 Frerup

I dag er der udfordringer med hgj hastighed pad Svendborg Landevej, som gér igennem @Qksendrup by. Da landevejen er en
overordnet vej, er det ikke muligt at etablere egentlige hastighedsdempende tiltag pa straekningen.

Tidligere har der vearet skiltet med lokal hastighed pa 60 km igennem byen. Denne lokale hastighedsbegransning er nu
nedtaget, og der er derfor 50 km indenfor byzonetavlerne.

Byzonetavlerne skal forsteerkes. Mod syd flyttes byzonen tet pa det bebyggede omrade, og byzonetavlerne i nord og syd
settes pa Byporte.

Der forvarsles med 60 km ind mod @ksendrup nord og syd for byen pé en streekning af cirka 100-120 meter for byen.

Det forventes, at byzonen herved respekteres bedre af de gennemkerende bilister, og hastigheden sankes.
Prisoverslag: 115.000 kr.

Projekt 3. GI. Byvej i Ellinge, 5540 Ullerslev

I dag er der udfordringer med bilister, som kerer meget hurtigt nord fra Ferritslevvej og ind ad Gl. Byvej. Gl Byvejs
tilslutning er meget dynamisk, som den er udformet nu, og derved bliver det hurtige hgjresving muligt.

Der opsattes svingsten i nordlige side af tilslutningen, s& krydset strammes op, og det ikke er muligt med den hurtige
hgjredrejning.

Det forventes, at hastigheden for trafikanterne fra Ferritslevvej senkes ved indkersel pa Gl. Byve;j.

Prisoverslag: 60.000 kr.

Projekt 4. Cykelbom ved Skolebakken, 5800 Nyborg

I dag er der udfordringer med cyklister, som karer fra stien syd for Skolebakken og lige ud pa vejen for at kere over pa
skolen. Stien halder en del mod vejen, og derfor har cyklisterne ofte frisk fart pa, nar de nar vejen. Dette giver farlige
situationer med de krydsende cyklister og trafikanterne pa Skolebakken. Stiens tilslutning til fortov/vej er ”gemt” bag
facader, og derfor kan de hurtige cyklister ikke ses.



Der opszttes en bom 10 meter inde pé stien, som ger, at cyklisterne skal helt ned i fart.
Bommen skal kunne betjenes af driften, sa feje- og snerydningsmaskiner fortsat kan kere pé stien.
Prisoverslag: 25.000 kr.

Projekt 5. Lamdrupvej i Svindinge, 5853 Orbaek

I dag er Lamdrupvej en helt lige vej, hvor der er registreret ret hgje hastigheder igennem byzonen. Tillige er der registreret
en ret stor del lastbilkersel igennem byen.

Byzonen skal forstaerkes, og der skal etableres hastighedsnedsattende tiltag pa straekningen mellem byzonetavle og
Svendborgve;.

Byzonetavlerne settes pa byporte lige ved indkersel til det bebyggede omrade ved indkersel fra vest. To steder pé
streekningen opsaettes forskudte sideheller.

Sideheller skal justeres i forhold til indkerslerne, og de opsattes ud for Lamdrupvej 42 og Lamdrupvej 101, 5853 Orbek.
Der forvarsles med hejresving/venstresving forbud for lastbiler fra Svendborgvej ind ad Lamdrupve;.

Det forventes hermed, at den lokale hastighedsbegraensning pa 50 km respekteres af de gennemkerende bilister og
lastbiltrafikken minimeres.

Prisoverslag: 230.000 kr.

Projekt 6. Ravnholtvej i Mére, 5853 Orbaek

I dag er der udfordringer med trafikanter, som ikke respekterer byzonen og den lokale hastighedsbegraensning pa 50 km,
néar de kommer syd fra Ravnholtve;.

Byzonen skal forstaerkes, og der skal etableres hastighedsnedszttende tiltag pa straekningen mellem byzonen og den
eksisterende 40 km zone pa Mare Byve;.

Byzonetavlerne flyttes tet pa det bebyggede omrade og opsattes pa byporte.

Der opsattes 40 km zone lige efter Skovgyden og pé hele straekningen til den eksisterende 40 km zone pa Ravnholtvej fra
Mare Byve;j.

Der etableres chikaner i form af forskudte sideheller 3 steder pa straekningen.

Sideheller skal justeres i forhold til indkerslerne, og de opsattes ud for Lamdrupvej nr. 5, Lamdrupvej nr. 17-19 og
Lamdrupvej nr. 29.

Det forventes hermed, at hastigheden pa Ravnholtvej nedsattes betragtelig.

Prisoverslag: 275.000 kr.

Projekt 7. Ellestedvej i Ellested, 5853 @rbaek

Der er i dag udfordringer med hej hastighed pé Ellestedvej omkring kerecenteret og ind i det lille bysamfund.

Byzonen flyttes lidt mod nord, s& kerecenterets indkersel ligger indenfor byzonen. Byzonetavlerne settes i byporte.

Der etableres lokal hastighedsbegransning fra nord mod syd pa Ellestedvej og ind mod byzonen. Indenfor byzonen sattes
to sideheller ud for Ellestedvej 7. Disse justeres for indkerslerne.

Det forventes hermed, at hastigheden pa Ellestedvej sankes.

Prisoverslag: 50.000 kr.

Okonomiske konsekvenser

Projekt 1: Regstrupvej i Aunslev 115.000 kr.
Projekt 2: @ksendrup 115.000 kr.
Projekt 3: Gl. Byvej i Ellinge 60.000 kr.

Projekt 4: Cykelbom ved skolebakken 25.000 kr.

Projekt 5: Lamdrupvej i Svidinge 230.000 kr.
Projekt 6: Ravnholtvej i Mare 275.000 Kr.
Projekt 7: Ellestedvej i Ellested 50.000 kr.
I alt 870.000 kr.

Projekt 1-7 til et samlet belgb pa 870.000 kr., indstilles finansieret af puljen til trafiksikkerhed og cykelstier, hvor
restbelebet udger 971.250 kr.

Indstilling



Det indstilles, at der frigives 870.000 kr. til projekt 1-7 til udferelse i 2019-2020, og belabet frigives fra puljen til
trafiksikkerhed og cykelstier, hvorefter restbelebet udger 971.250 kr.

Sagen afgeres i
Byradet

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Anbefales.



Punkt 12: Ansegning om nedrivning af bevaringsveerdig bygning -
sommerhus - Drejet 56, Nyborg

Sagsfremstilling

12. Ansogning om nedrivning af bevaringsveerdig bygning - sommerhus - Drejet 56,
Nyborg

Sagsnr. [450-2019-11504 |Initialer |[SPV |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljoudvalget besluttede 12. august 2019 at udszatte sagens behandling.

Teknik- og Miljeafdelingen har 15. maj 2019 modtaget en ansggning om nedrivning af bygning nr. 1 i BBR pa 44 m?
(sommerhus) pa ejendommen Drejet 56, 5800 Nyborg, matr. nr. 11ah Aunslev by, Aunslev.

I henhold til Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside er bygningen registreret med en
SAVE-verdi pa 3.

De bygninger, der i kommuneplanen er udpeget som bevaringsveerdige med SAVE-verdi 1, 2, 3 og 4 mé ikke nedrives,
for nedrivningsansegningen har varet offentligt bekendtgjort, og Byradet har meddelt ejeren, om der nedlegges forbud
mod nedrivningen efter Planlovens § 14, jeevnfer Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger, § 18,
stk. 1 og 2.

Ansggningen har veret offentligt annonceret med indsigelsesfrist 18. juni 2019.
Da ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 287 ”Et sommerhusomrade ved Drejet (sydlige del)” skulle sagen ikke have

veeret offentlig annonceret (jeevnfor Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer, §18, stk. 5), men
Teknik- og Miljeafdelingen ville under alle omstendigheder have sendt sagen i hering hos @stfyns Museer.

Lokalplanens formél er at sikre bevaring af bevaringsvaerdige bygninger jevnfor § 1.1.

Da der ikke kan dispenseres fra en lokalplans formals- og anvendelsesbestemmelser, kan der ikke meddeles tilladelse til
nedrivning af sommerhuset Drejet 56.

Nar lokalplanen, som her, fastlegger bevarende bestemmelser pé en ejendom, som medferer, at den ikke ma nedrives
uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen negtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning jevnfer Planlovens § 49, stk. 1 og 2. Overtagelsespligten péhviler dog kun kommunen, hvis det
pégeldende areal ikke kan udnyttes pé en gkonomisk rimelig méde i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de
omliggende ejendomme. Spergsmalet om overtagelsespligt afgeres af taksationsmyndigheden, men Teknik- og
Miljgafdelingen vurderer ikke, at der i denne sag vil kunne idemmes overtagelsespligt.

I forbindelse med den offentlig annoncering indkom der indsigelse fra ”@stfyns Museer” og “Foreningen for Bygnings-
og Landskabskultur for Ostfyn”.

Ostfyns Museer udtaler:
”...bevaringsveerdig i kategori 3. Denne bevaringsveardi indikerer, at bygningen i kraft af dens arkitektur, originalitet og
kulturhistorie er et fremtraedende og bevaringsverdigt eksemplar af sin slags.

Drejet 56 er et kystnaert sommerhus, som ligger i forste reekke ud mod Storebeelt. ....... Drejet 56 er bygget i 1930, og
ejendommen er derfor et produkt af en tid, hvor et sommerhus blev brugt om sommeren, og hvor opvarmning og isolering
derfor ikke var en ngdvendighed.

Ostfyns Museer anbefaler en fortsat bevaring af den bevaringsverdige ejendom Drejet 56.

Hvis der treeffes beslutning om at tillade en nedrivning af det bevaringsvardige sommerhus, ber det ske pé grundlag af en
byggeteknisk vurdering af huset.”.


https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?kommunenummer=0450&ejendomsnummer=765&bygningsnummer=1
https://dokument.plandata.dk/20_9419467_1539335591447.pdf

”at sommerhuset, bygget i 1930, stadig fremstér som et sjeldent set karakteristisk og tidstypisk eksemplar af sommerhuse
fra mellemkrigsarene — uden vasentlige ydre forandringer og dermed ogsa uden stilskeemmende ombygninger,

at sommerhuset ikke pa nogen méde er faldefaerdigt, men synes at kunne istandsattes og vedligeholdes ved almindeligt
handverk og/eller egen indsats,

et sommerhus af den type og alder formodes ikke at skulle opvarmes som et helarshus, og ansegerens argumenter
vedrarende dette ber ikke have nogen fylde og,

at ogsé en prunkles bygning ber kunne bevares som sadan.”
Ejers begrundelse for ansggning om nedrivning;

Sommerhuset er ikke tidssvarende mere, og padgaeldende ensker at bygge et nyt ’gront” sommerhus, som kan varmes op
uden ungdigt energiforbrug.

Ejer har faet Harrebek til at foretage en byggeteknisk vurdering af huset.

Harrebek udtaler:

”.. den generelle holdning herfra, at det virker ikke formals tjenligt at lave ”almindeligt vedligehold” pa bygningen, da de
konstruktiv forhold skennes til at vare ustabile/usikre, hvilket et vedligehold ikke ville kunne tilvejebringe.

Vi kan ikke anbefale at vedligeholde pé huset og en renovering syntes ikke at veere tale, da denne ville kunne medfere et
nyt hus pa nogle fortsat usikre fundamenter.”

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Der indstilles, at:

1. der gives afslag pa ansegte nedrivningstilladelse jeevnfer lokalplanens
formalsbestemmelse § 1.1,

Eller:

2. der udarbejdes tillaeg til lokalplanen vedrerende ophaevelse af formalsparagraffen om
at sikre bevaring af bevaringsverdige bygninger”, sé det vil veere muligt at meddele
dispensation til en nedrivning, hvis det byggetekniske vurderes at huset er i en
sadanne stand, at det ikke er til at rede. Herefter kan der meddeles
nedrivningstilladelse.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019- Udtalelse - Ostfyns Museers indsigelse vedr bevaring af Drejet 56, 5800
108139 Nyborg

450-2019- Indsigelse - Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for Ostfyn -
114031 nedrivning af sommerhus - Drejet 56, 5800 Nyborg

450-2019- Udtalelse fra Harrebek Arkitekter - Byggeteknisk - Drejet 56, 5800
176317 Nyborg

450-2019- Fotos af sommerhuset - Drejet 56, 5800 Nyborg
94783



450-2019- Anmodning om tilladelse til at nedrive sommerhus pé adressen Drejet 56,
93619 5800 Nyborg

450-2019- Ansggning - i BOM - anmodning om tilladelse til at nedrive sommerhus
93618 pa adressen Drejet 56, 5800 Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Punkt 2 godkendt.
Bilag

Udtalelse - Ostfyns Museers indsigelse vedr bevaring af Drejet 56, 5800 Nyborg

Indsigelse - Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for Ostfyn - nedrivning af sommerhus - Drejet 56, 5800
Nyborg

Udtalelse fra Harrebek Arkitekter - Byggeteknisk - Drejet 56, 5800 Nyborg
Fotos af sommerhuset - Drejet 56, 5800 Nyborg
Anmodning om tilladelse til at nedrive sommerhus pé adressen Drejet 56, 5800 Nyborg

Ansggning - i BOM - anmodning om tilladelse til at nedrive sommerhus pa adressen Drejet 56, 5800 Nyborg



Punkt 13: Rapport om en motorvejstilslutning ved Skellerupvej, Ullerslev

Sagsfremstilling

13. Rapport om en motorvejstilslutning ved Skellerupvej, Ullerslev

Sagsnr. [450-2017-14907 |Initialer |DEH |Abent

Sagsfremstilling

Ultimo april modtog Teknik- og Miljeafdelingen en rapport fra Rambgll om de trafikale effekter af en
motorvejstilslutning ved Skellerupvej syd for Ullerslev. Rapporten er bestilt af Nyborg Kommune pa baggrund af et lokalt
onske fra borgere i Ullerslev, om at undersege mulighederne for en ekstra tilslutning. Som felge af rapporten har der
veeret en dialog med lokalradet Udvikling Ullerslev om indholdet i rapporten.

Det samlede anlaegsoverslag er opgjort til ca. 22 mio. kr. S&fremt der regnes med 50% i tilleeg (svarende til
Vejdirektoratets NAB-overslag) for usikkerhed, vil anleegsprisen ligge pé ca. 34 mio. kr. De eksisterende ramper i
henholdsvis Langeskov og Nyborg V ligger ca. 7 km fra Ullerslev. En tilslutning vil halvere kereafstanden til motorvejen
for sterstedelen af Ullerslevs borgere.

Anlagsoverslaget ligger hajt i sammenligning med lignende projekter. Det skyldes omrédets jordbundsforhold, der vil
give gget jordarbejde. Anlaegsoverslaget er lavet ud fra et meget forelobigt grundlag, og den reelle pris kan variere alt
efter udformningen af tilslutningen og hvilke uforudsete forhold der métte opsta.

Rapportens indhold kort beskrevet

Rapporten er beregnet ud fra den feelles fynske trafikmodel. Trafikmodelberegningerne viser, at den forventede trafik pa
motorvejsramperne er ca. 2000 keretgjer pr. dogn pa hver af ramperne i retning mod Odense og ca. 300 keretojer pr. degn
pé hver af ramperne i retning af Nyborg. Der forventes et fald i trafikken pa Odensevej vest for Ullerslev pa 1300
karetajer pr. dogn, samt et fald pad 1000 keretgjer pr. dogn pa Odensevej mellem Aunslev og Nyborg, som folge af
motorvejsramperne. Trafikken pa motorvejen vest for tilslutningen forventes at stige med 2700 keretgjer pr. dogn.
Trafikken pa Skellerupvej forventes at stige med 2000 keretgjer pr. degn nord for tilslutningen og 1900 keretgjer pr. dogn
syd for tilslutningen som folge af oplandet, herunder Skellerup, Ellinge, Refsvindinge og Orbaek. Der vil ske mindre
aflastning af de eksisterende ramper ved Langeskov og Nyborg V.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at Nyborg Kommune vil arbejde for at Ullerslevs status, som et trafikalt knudepunkt, indarbejdes i
Byregion Fyns mobilitetsplan, s& det fremadrettet kan indgd som en del af Strategi Fyn-samarbejdet, der gér pa tvaers af
de fynske kommuner. Byregion Fyns strategiplan — Strategi Fyn 2018-21, forventes revideret i 2021.

Sagen oversendes til orientering i Erhvervs- og Udviklingsudvalget.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag

450-2019- Trafikanalyse - motorvejstilslutning Skellerupvej - Ullerslev
167100

450-2019- Svar fra Vejdirektoratet vedrerende henvendelse om enske om nyt

176274 tilslutningsanleg til Fynske Motorvej ved Ullerslev



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (4)

Indstillingen godkendt.
Tilslutningen ber indarbejdes i forbindelse med det tredje spor pd motorvejen pa Ostfyn.

Bilag
Trafikanalyse - motorvejstilslutning Skellerupvej - Ullerslev

Svar fra Vejdirektoratet vedrerende henvendelse om enske om nyt tilslutningsanleag til Fynske Motorvej ved Ullerslev



Punkt 14: Frigivelse af midler til renovering af Almas Hus i Orbaek

Sagsfremstilling

14. Frigivelse af midler til renovering af Almas Hus i Orbaek

Sagsnr. [450-2019-18128 |Initialer |TRI |Abent

Sagsfremstilling

Der blev i foraret 2018, pa opfordring af Byradet i Nyborg Kommune, udarbejdet et visionsoplag for det fredede Almas
Hus, Sentvedvej 1, i Orbak. Baggrunden for visionsoplaegget var et enske om at undersege husets potentiale som
omdrejningspunkt i realiseringen af helhedsplanen for Orbek.

Baggrunden er et lokalt enske om at bevare og benytte huset og haven til gavn og glaede for byens borgere og besggende.

Den kulturhistoriske vaerdi ved Almas Hus knytter sig overordnet til, at bygningen er en velbevaret repraesentant for et
fynsk boelsted — et mindre husmandssted karakteriseret ved en tilbagetrukket flgj med to sma sideflgje omkring en lille
géardsplads. Huset er opfert omkring &r 1800, muligvis tidligere, og blev fredet i 1982. Den centrale placering i Orbaek og
husets forholdsvise fine stand, skaber udgangspunktet for et stort potentiale for at benytte huset til lokale forenings- og
formidlingsformél. Allerede i dag, er der stor lokal opbakning og omsorg omkring huset.

Som udgangspunkt fremstar huset i brugbar stand, anvendeligt til formidling og samlingspunkt for aktiviteter. Dog
forestér et vist renoveringsarbejde og montering af el- og vandinstallationer, for huset kan tages endeligt i brug med
offentlig adgang.

Pa ovenstdende baggrund har Ostfyns Museer udarbejdet et visionsoplag, og der er blevet udarbejdet et besigtigelsesnotat
af Vaag Arkitekter.

Visionsoplag og besigtigelsesnotat er vedhaftet dagsordenspunktet som bilag.

Forste etape af Almas Hus-projektet, som der ansgges om frigivelse af midler hertil, er renoveringen af huset, udskiftning
af oliefyret til en mere miljovenlig varmekilde og installation af to offentlige toiletter i den eksisterende staldbygning.

Budget for renoveringen af etape 1 udger 920.000 kr. og er vedhaeftet dagsordenspunktet som bilag.

Etape 2

Der vil i 2020, skulle ske en renovering af haveanlaegget, en plancheudstilling om Almas og husets historie, samt
etablering af en cykelstation og en udenders vandhane. Udgifterne til etape 2, vil skulle finansieres af den afsatte pulje til
strategisk byudvikling i Orbaek 1 2020 pa 1 mio. kr. Sagen vil blive forelagt i labet af 2020.

Okonomiske konsekvenser

Overslag for renovering, inklusive projektering, beleber sig til 920.000 kr.

Der er i budget 2019, afsat en sarskilt pulje til strategisk byudvikling i Orbaek pa 1 mio. kr., heraf er tidligere frigivet
80.000 kr. til nedrivning af Sentvedve;j 3.

Der resteres saledes 920.000 kr. i puljen i budget 2019.

Indstilling
Det indstilles, at

o |der frigives 920.000 kr. til renovering af Almas Hus

> |belobet finansieres og frigives af det afsatte resterende belgb pa 920.000 kr. 1 budget
2019




Sagen afgeres i
Byradet

Bilag
450-2019-176198 Vision - Almas Hus og Have (32 sider)

450-2019-176200 Besigtigelsesnotat - Th. Hillerup

450-2019-175753 Budget til frigivelse af penge til renovering af Almas Hus

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Anbefales.
Bilag

Vision - Almas Hus og Have (32 sider)
Besigtigelsesnotat - Th. Hillerup

Budget til frigivelse af penge til renovering af Almas Hus



Punkt 15: Indsatsplan til beskyttelse af drikkevandsressourcen
(foranstaltning 11)

Sagsfremstilling

15. Indsatsplan til beskyttelse af drikkevandsressourcen (foranstaltning 11)

Sagsnr. [450-2019-19491 |Initialer |[I[RA |Abent

Sagsfremstilling
Byradet vedtog 19. december 2017 “Indsatsplan til beskyttelse af drikkevandsressourcen i Nyborg Kommune”.
Indsatsplanen indeholder en raekke retningslinjer og foranstaltninger, som kommunen og vandvaerkerne skal gennemfore.

Nyborg Kommune har igangsat de fleste foranstaltninger, herunder ”Foranstaltning 11. Vandvarkerne og Nyborg
Kommune vil samarbejde om at gennemfore kampagner, der skal reducere forbruget af sprejtemidler i boligomréder og
kolonihaveforeninger”.

P& mede 28. maj 2019 har Nyborg Kommune og Vandradet i Nyborg Kommune nedsat en arbejdsgruppe bestdende af
@rbaek Vandverk, Maemosens Vandvark og Nyborg Kommune. Arbejdsgruppens opgave er, at komme med forslag til
igangsetning af foranstaltning 11, herunder kommunikationsform (hjemmeside, Facebook, avis, brev osv.) samt
udarbejde tekstforslag mv.

Arbejdsgruppen holdt made 21. august 2019. Gruppen besluttede, at anbefale vandvarkerne folgende:

*  Kommunikationsformen er vandvarkernes og kommunens Facebook og hjemmeside

* Vedlagte tekst (se bilag) placeres pa vandvarkernes og kommunens Facebook og
hjemmeside

* Fra Facebook henvises til egen hjemmeside

* Fra hjemmesiden linkes til pixibog fra Danske Vandvarker, som er en forening af
private vandverker i Danmark. Nyborg Forsyning og Service (NFS) er medlem af
DANVA. NFS har oplyst, at NFS ikke har indvendinger mod, at kommunen linker til
materiale fra Danske Vandvarker (link https://danskevv.dk/wp-
content/uploads/2017/01/pixibog_a4 15032016.pdf)

* Fra hjemmesiden linkes til kampagnen “giftfri have”. Danmarks
Naturfredningsforening og Landsforeningen Praktisk @kologi star bag initiativet til
kampagnen “giftfri have”, hvis formal er at motivere haveejerne til at undlade at bruge
gift i haven. Den enkelte haveejer har mulighed for at tilmelde sin have til kampagnen,
ligesom vandvaerker og kommuner ogsa har mulighed for at tilmelde sig (link
https://www.giftfri-have.dk/tilmeld-have/)

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019-160999 Forslag til tekst pa Facebook og hjemmeside


https://danskevv.dk/wp-content/uploads/2017/01/pixibog_a4_15032016.pdf
https://danskevv.dk/wp-content/uploads/2017/01/pixibog_a4_15032016.pdf
https://www.giftfri-have.dk/tilmeld-have/

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Til orientering.

Bilag

Forslag til tekst pa Facebook og hjemmeside



Punkt 16: Orientering om el, vand og afleb i Nyborg Kommunes
kolonihaver

Sagsfremstilling

16. Orientering om el, vand og afleb i Nyborg Kommunes kolonihaver

Sagsnr. [450-2019-20425 |Initialer |KSH |Abent

Sagsfremstilling
Under behandling af forslag til lokalplan nr. 303 — kolonihaver og havehuse pa Nyborg Voldanlaeg enskede udvalget en
generel orientering om el, vand og afleb i kolonihaverne.

”Betingelser for udlejning og ordensreglement for samtlige kolonihaver tilherende Nyborg Kommune” er godkendt i
Nyborg Byréd den 28. maj 2013 og tilleeg er vedtaget den 24. marts 2015. Kolonihaverne, der ligger pa det fredede
fortidsminde, er omfattet af lokalplan nr. 303.

El—1§6 1 betingelserne star, at hvis et passende antal havelejere ensker el indlagt, kan det tillades pa betingelse af, at
havelejeren far den fulde anlaegs- og vedligeholdelsespligt pa ledningsnettet. Der er indlagt el pa nogle havegange i
Helgetoften, Skovly og Elefanthgjen.

Der er ikke indlagt el i Ravnekeer, Kaliffenlund og Grejsdalen. Der er en del havelejere, der har installeret solceller.

Vand — 1 §6 1 betingelserne star, at Nyborg Kommune anlagger vandledningerne i haveforeningens havegange og
vedligeholder disse. Stikledninger til det enkelte havelod bekostes og vedligeholdes af havelejeren. Der er indlagt vand i
alle haveforeninger.

Aflob — 1 §6 1 ordensreglementet star, at der pa det enkelte havelod kan sgges om etablering af en godkendt samletank,
hvis de fér en spildevandstilladelse fra Nyborg Kommune. Der er pa nuverende tidspunkt givet tilladelse til 19
samletanke i Elefanthgjen, 3 i Skovly, 2 i Grejsdalen (Vesterled og Carlsmindevej).

I Skovly og Helgetoften er der en felles toiletbygning med samletank. Nogle haver har campingtoilet, men der er ingen
temningsmuligheder, s& campingtoiletterne skal transporteres hjem for temning.

Det kunne vere en mulighed, at der etableres felles toemningsanlag i forbindelse med de nuvarende toiletbygninger, og
det kan overvejes at fa felles toiletter og temningsanlaeg tilsluttet spildevandsordninger, hvor det er muligt.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Til orientering.



Punkt 17: Orientering - Arkitekturens Dag 2019

Sagsfremstilling
17. Orientering - Arkitekturens Dag 2019

Sagsnr. [450-2019-18671 |Initialer |TRI |Abent

Sagsfremstilling
I forbindelse med Arkitekturens Dag 7. oktober 2019, samt Nyborg Biblioteks 80-ars fadselsdag 18. september 2019,
setter Nyborg fokus pa modernismen.

Det landsdaekkende tema for Arkitekturens Dag 2019 er kulturmiljeer og arkitekturpolitik. Der er i ar serlig
opmarksomhed p& sammenhangen mellem byudvikling, arkitektur og politik. Forbindelsen mellem arkitektur og politik
er seerlig tydelig i modernismens tid i Nyborg, hvor byen bade fik et gadegennembrud og flere markante moderne
bygninger.

En introduktion til modernismen

Den periode i arkitekturhistorien vi kender som modernismen, begynder allerede i starten af det 20. arhundrede at sl&
igennem i udlandet, specielt i Tyskland og Frankrig. Dens kendetegn er rene former, lige linjer og funktionalitet.
Bygningerne er formet som kasser, og ofte er der store glasfacader.

De danske arkitekter er inspireret af den udenlandske arkitektur, men formar hurtigt at udvikle deres eget bud pa en dansk
modernisme. Det er en arkitektur, som er tilpasset det danske landskab, de danske materialer og samfundsforhold. En af
de mest markante arkitekter, der er med til at udvikle en dansk tradition inden for arkitekturen, er arkitekten Kay Fisker.
Fisker betegner selv sin arkitektur som “en funktionel tradition”. Funktionen er nemlig det vigtigste formal for en
bygning. Alt andet end rene, enkle former skal fjernes. I modsatning til de foregaende perioder, ser man meget fa
dekorationer eller udsmykninger. De fa udsmykninger, der matte vare, er en del af selve bygningen og ikke noget, der
bare er til pynt. Formudtrykket skal afspejle den industrielle tidsalder gennem rene og enkle former, og ved brug af
moderne byggematerialer som beton og stal.

Modernismen i Nyborg

Den konkrete anledning til gadegennembruddet i Nyborg er et forslag fra ejeren af Wildes Varehus om at fere trafikken
lige ind i centrum (hvor hans forretning 14) — men er naturligvis ogsé et resultat af den egede biltrafik gennem byen, efter
at den forste bilfaerge over Storebeelt fra 1930 far leje i Vesterhavnen ved Christian 3.s skibsbro.

Gadegennembruddet sker i 1935 og medferer bade nedrivning af det historiske "Hotel Postgaarden” og en karré af
”ildebrandshuse” ved Baggersgade. I den lille karré, som bliver til rest efter nedrivningen af “Postgaarden”, bygger
Wildes Varehus en sterre forretningsbygning i funkis, praeget af lige linjer og vinduesband samt ind mod Lille Kongegade,
et speendende art deco-agtigt trappeparti (arkitekt Colding 1937).

Pé hjernet af Narregade og Baggersgade bygger Sparekassen for Nyborg og Omegn 1938 sit nye hovedsade, tegnet af
arkitekten Palle Suenson — et byggeri i raffineret Arme Jacobsen-inspireret modernisme, som bliver meget rosende omtalt i
sam- og eftertiden — og som imidlertid har faet sin oprindelige facadebeklaedning af glaserede klinker erstattet af en
skalmuring i gule mursten.

Et tredje modernistisk bygvark er Nyborg Folkebibliotek (1939), som bliver opfert pd halveen mellem Slotsgraven og
Mollestremmen. Byggeriet bliver efter arkitektkonkurrence udfert af arkitekterne Flemming Lassen og Erik Mgller fra
Arne Jacobsens tegnestue med mabler af arkitekt Hans J. Wegner. Med sin abne, uformelle plan kombineret med brug af
tegl og sadeltage, lener biblioteket sig op ad det samtidige universitetsbyggeri i Arhus og indleder p4 den made det, som
senere bliver kaldt ”den funktionelle tradition” i Danmark. Biblioteket bliver fredet 1986.

Udover de nevnte symbol-projekter, rummer Nyborg en raekke eksempler pa bade almene boliger og en-familichuse, som
i udformning og materialevalg pa fineste vis, illustrerer tidens tanker om lys, luft og lighed. Bade de centrale symbol-

projekter og de mere skjulte bygningsverker i boligomraderne, er med til at skabe interessante kulturmiljeer i byen.

Udstilling og byrundvisning



Med en udstilling pa Nyborg Bibliotek 30. september — 13. oktober 2019, og en byrundvisning "Modernismens spor i
Nyborg’ 7. oktober, gnsker vi at belyse en vigtig, men ofte overset arkitekturperiode i Nyborg.

Udstilling og byrundvisning er gratis og aben for alle.

Okonomiske konsekvenser
2000 kr. til udstillingsmateriale tages fra plankontoen

Indstilling
Til orientering.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Til orientering.



Punkt 18: Hering af handicappolitik 2020-2024

Sagsfremstilling
18. Hoering af handicappolitik 2020-2024

Sagsnr. [450-2019-5074 |Initialer |PHB |Abent

Sagsfremstilling
Social- og Familieudvalget har 2. september 2019 besluttet at sende handicappolitikken i hering.

Udvalget skal afgive heringssvar til politikken. Der er heringsfrist 4. oktober 2019.
Udarbejdelsen af handicappolitikken er foregéet i en inddragende proces, hvor politikere, handicaprad, seniorrad,
udsatterad og gvrige interessenter har deltaget i workshops og heringer.

Der er ikke noget lovkrav om, at kommunen skal have en handicappolitik, men der er et politisk enske om at satte fokus
pa omradet gennem en politik. Nyborg Kommunes handicappolitik 2020-2024 er en visionar politik, som vil raekke
udover 2024.

Handicappolitikken omfatter alle afdelinger i kommunen og tager afsaet i FN’s

Handicapkonvention, verdensmélene samt i arbejdet med kerneopgaven. Bern og unge med handicap er omfattet af
politikken, men berne- og ungepolitikken og dagtilbuds- og skolepolitikken har i hgjere grad betydning for berne- og
ungelivet.

Politikken er blevet udarbejdet efter folgende indholdselementer:
Selvforsergelse og arbejdskraft
Alle kan leve et liv med sundhed og trivsel
Alle har adgang til gode bo- og leverum
Alle kan deltage i kulturelle faellesskaber

Politikken skal ses i sammenhaeng med Nyborg Kommunes evrige politikker herunder serligt sundhedspolitikken med
tilhgrende strategier.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at udvalget drefter handicappolitikken med henblik pa evt. udarbejdelse af et haringssvar.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019-165081 Udkast Handicappolitik 2020-2024



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraverende: Per Jespersen (A)

Droftet.
Der skal veere kontinuerligt fokus pa tilgeengelighed i offentlige bygninger og pa arealer.

Bilag

Udkast Handicappolitik 2020-2024



Punkt 19: Dreftelse af udkast til helhedsplan for Nyborg Station og
Svanedammen

Sagsfremstilling

19. Droftelse af udkast til helhedsplan for Nyborg Station og Svanedammen

Sagsnr. [450-2016-23061 |Initialer |DEH |Abent

Sagsfremstilling
Punktet er indtil videre lukket af hensyn til forhandlinger mellem grundejer og investor om byggefelter.

Resume:

Nyborg Kommune og DSB er giet sammen om at udvikle en helhedsplan, som skal sikre de kvaliteter og
herlighedsvardier, som findes ved Nyborg Station og Svanedammen i dag, og handtere omrédets udfordringer med blandt
andet utryghed og trafik. Helhedsplanen forventes faerdigudviklet inden udgangen af 2019, og vil tage udgangspunkt i den
strategiske udviklingsplan for Nyborg ’En samlet by’, som blev vedtaget i marts 2019. Helhedsplanen skal danne
grundlag for det videre lokalplanarbejde for den kommende byudvikling i omradet. Der er en god dialog med en
interesseret kaber af byggefelterne langs Banegardsalléen, og der serges lobende for orientering om arbejdet med
helhedsplanens hovedgreb. Der er enighed med investor om, at hovedgrebet giver mulighed for en god lesning for
byggemulighed langs Banegardsalléen.

Baggrund:

Omrédet ved Nyborg Station og Svanedamsparken indgér som en vigtig brik i udviklingen af hele Nyborgs bymidte.
Omrédet er et vigtigt trafikalt knudepunkt og ankomststed til byen for rejsende via Nyborg Station, og er samtidig et
vigtigt knudepunkt og forbindelsesled for mange af byens borgere i forbindelse med deres dagligdag, herunder serligt
Birkhovedskolen og Nyborg Private Realskole. I dag har omradet en del udfordringer med utrygge og manglende
forbindelser for fodgangere og cyklister, f4 opholdsmuligheder og herlighedsverdier mm.

Helhedsplanen skal, jevnfor kommissoriet af 9.april 2019, forholde sig til:

? Kulturarven og slotsprojektet - ved at sikre en verdig og smuk indgang til Nyborg for
de tilrejsende, og ved at der skabes en oplevelsesrig og historisk oplysende rute til
bykerne og slottet.

? Byrum og bymassig bebyggelse - ved at styrke en attraktiv sammenbindingen af
stationsomradet og bykernen og sikre hensigtsmeessig placering af de narliggende
skolers parkerings- og adgangsforhold, samt vise en byplanmaessig lgsning integrerer
DSB Ejendommes byggemuligheder ved Banegardsalleen. Desuden skal
helhedsplanen fastleegge rammer og indhold af cirkuspladsen, s& omradet kan
anvendes til rekreation, sport og sterre aktiviteter med hensyn til beeredygtighed og
klimatilpasning.

? Trafik - ved at anvise hvordan det trafikale flow til og fra stationen kan ske, sa
trafikken afvikles logisk, sikkert og let opfatteligt. Forholdene for cyklister og
fodgeengere skal forbedres. Desuden skal planen anvise placering af ny kompakt
busterminal.

? Parkering - ved at anvise anlaeggelse af op til 350 nye parkeringspladser, i tillaeg til de
eksisterende 619 pladser, for at imedekomme DSB’s forventede parkeringsbehov.

Helhedsplanens forelgbige hovedgreb:
I forhold til de eksisterende anvendelsesmuligheder, er der tre primare arealmassige @ndringer:

1. Der leegges op til, at de to eksisterende byggefelter langs Banegérdsalléen slés
sammen til et byggefelt, sdidan mulighederne for boligbebyggelse kan ske i brudte
karrestrukturer ud mod svanedamsparken/Cirkuspladsen. Det betyder, at det


https://www.nyborg.dk/da/Borger/By,-trafik-og-milj%C3%B8/Byplanl%C3%A6gning/En-samlet-by
https://www.nyborg.dk/da/Borger/By,-trafik-og-milj%C3%B8/Byplanl%C3%A6gning/En-samlet-by

eksisterende byggefelt op mod Birkhovedskolen ikke bebygges, og det kraever en
udvidelse af byggefeltet mod Svanedammen, for at rumme hele den planlagte
byggeret langs Banegérdsalleen pa i alt 9000m2. Sidelebende med helhedsplanen er
en god dialog med en investor, som er opdateret pa arbejdet med helhedsplanen, og er
fortsat interesseret med afsat i de nye rammer, hvor byggefelterne langs
Banegardsalléen sammenlagges.

2. Der er fokus pa, at styrke de trafikale forhold ved at skille de professionelle akterer
fra private. Derfor l&gges der op til at afvikle den private pendlertrafik mod est, hvor
busserne holder i dag samt ned mod Svanedamsparken, lost som landskabelig
parkering nord og est for Cirkuspladsen. Pa den anden side af Banegérdsalleen
laegges der op til at samle bus- og taxatrafikken blandt andet med en ny
kompaktbusterminal. Desuden leegges der op til at omdanne de nordvestlige p-pladser
til leererparkering, med serskilt ind- og udkersel fra Weorisheffersgade, samt at
Nyborg Private Realskole deler parkering med det nye boligomrade langs
Banegérdsalleen. P4 den méde adskilles trafiktyperne, og der kan sikres et fornuftigt
grundlag for at styrke stiforbindelser for gdende og cyklister, uden sterre
sammenblanding.

3. Hovedgrebet vil - som felge af de to ovenstdende punkter - betyde, at parkomradet
Svanedammen bliver mindre, da det skal rumme flere boligkvadratmeter og mere
parkering. Det vil ogsa betyde en mindre indskrankning og forskydning af den ovale
cirkusplads mod syd, for at gare plads til landskabelig parkering. Det, som
hovedgrebet giver til gengeld, er et parkomrade pa den anden side af
Banegérdsalleen ved siden af Birkhovedskolen og et grent streg langs voldgraven,
samt at de grenne kvaliteter fores pé tvaers af omrédet mellem Lille Svanedam og
Svanedammen. Kvaliteten af alle de gronne omréder oges betragteligt, og den
nedvendige teknik tenkes ind, sa cirkuspladsen fortsat kan afholde koncerter og
generelt fungere som aktivitetsplads til atholdelse af smé og sterre arrangementer.
Rundt om pladsen er der teenkt bade klimatilpasning og forskellige mindre park- og
haverum ind, som skal sikre, at Svanedammen giver plads til flere hverdagsaktiviteter
og inviterer til ophold, og svarer pa de historisk betingede udfordringer med
oversvemmelse pa de lavtliggende arealer i Svanedammen.

Status for helhedsplanen:

Processen for helhedsplanen holder tidsplanen. Der er sat gang i en inddragelsesproces med interessenterne i omradet,
hvoraf FynBus, Nyborg Taxa, AB Holmegarden, Andelsboligforeningen Svaneparken, Nyborg Private Realskole og
Birkhovedskolen har deltaget i et indledende made for at afdeekke de udfordringer og kvaliteter, som brugerne af omradet
oplever i dag. Interessenterne er inviteret til et opfalgende mede midt september med det formal at drefte hovedgrebets
pointer pé tvers af aktererne.

Styregruppen for Strategisk Byudvikling dreftede helhedsplanens udkast til hovedgreb pa mede 6. september 2019.
Styregruppen anbefaler helhedsplanens udkast til hovedgreb.

Okonomiudvalget er orienteret 9. september 2019, og besluttede at sagen oversendes til Teknik- og Miljoudvalget

Den endelig helhedsplan forventes feerdig i november med indstilling om godkendelse i Teknik- og Miljeudvalget 2.
december 2019 og Byradet 17.december 2019.

Derefter er det Teknik- og Miljeafdelingens forventning, at de arealmessige @ndringer, som helhedsplanens hovedgreb
medforer, indarbejdes i kommuneplanrevisionen 2020-21.

Helhedsplanen er stadig under udarbejdelse. Hovedgrebet er vist i bilag med visualiseringer, der giver overblik over de
arealmeessige andringer i omradet ved Nyborg station og Svanedammen.

Okonomiske konsekvenser
Afhenger af de konkrete lasninger.

Indstilling
Det indstilles, at udvalget godkender de overordnede arealmassige @ndringer som hovedgrebet leegger op til.



Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019- Materiale til pressemede 20. september - Oplaeg til pressemede160919 -
182367 Helhedsplan for Svanedammen

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraveerende: Per Jespersen (A)

Godkendt.
Bilag

Materiale til pressemade 20. september - Oplag til pressemeadel1 60919 - Helhedsplan for Svanedammen



Punkt 20: Opstartsbeslutning om byggeprojekt langs Banegardsalleen

Sagsfremstilling

20. Opstartsbeslutning om byggeprojekt langs Banegirdsalleen

Sagsnr. [450-2018-24304 |Initialer |DEH |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget en forespergsel om et nyt plangrundlag for Banegardsalleen. Forespergslen
handler om et byggeprojekt i form af etageboliger, og kreever en ny lokalplan og tilherende kommuneplantilleeg.

Projektet baseres pa Helhedsplanen for Nyborg Station og Svanedammen, der @ndrer de grundleeggende rammer for
planen om boliger. Helhedsplanen leegger op til at de to eksisterende byggefelter langs Banegardsalleen, slds sammen til
ét byggefelt, s& mulighederne for boligbebyggelse kan ske i1 brudte karrestrukturer ud mod Svanedamsparken. Det
betyder, at det eksisterende byggefelt op mod Birkhovedskolen ikke bebygges, og at det kraever en udvidelse af
byggefeltet mod Svanedammen/Cirkuspladsen, for at rumme hele den planlagte byggeret langs Banegérdsalleen pa i alt

9000 m?. Der sorges lobende for orientering om helhedsplanens hovedgreb, sa investoren er opdateret.

Baggrund

Nyborg Kommune og DSB er gaet sammen om at udvikle en helhedsplan, som skal sikre de kvaliteter og
herlighedsverdier, som findes ved stationen og svanedammen i dag, og handtere omradets udfordringer med blandt andet
utryghed og trafik. Helhedsplanen forventes feerdigudviklet inden udgangen af 2019, og vil tage udgangspunkt i den
strategiske udviklingsplan for Nyborg ’En samlet by’, som blev vedtaget i marts 2019. Helhedsplanen skal danne
grundlag for det videre lokalplanarbejde, for den kommende byudvikling og den fremtidige infrastruktur i omradet.

Byggeprojektet

Skitserne til byggeprojektet viser tre brudte karrestrukturer, der i alt rummer cirka 115 boliger af forskellig sterrelse
fordelt pa 9005 m?. Karakteren er bygningsmassen er boligbyggeri med en historisk reference til Nyborg by ved at
anvende saddeltag, og et varieret arkitektonisk udtryk ved et fokus pa forskellighed i materialer og overflader.
Bygningsmassen har stor variation i hgjden, hvor der leegges op til mellem 12 og 4 etager og arbejdes med &bne gardrum,
med mulighed for passager. Der er fokus pa at forbinde Nyborg Station og Nyborg by, med en bymassig karakter op mod
Banegérdsalleen.

Byggeprojektet er i udgangspunktet foreneligt med helhedsplanarbejdet, og det er Teknik- og Miljeafdelingens vurdering
at skitserne og referencerne for byggeriet giver et fornuftigt grundlag, for at arbejde videre med boligprojektet.

Galdende planlaegning

Omradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 100 — Svanedammen. Lokalplanen udlaegger de to eksisterende byggefelter
langs Banegardsalleen til primart boligformal. Planen giver mulighed for punkthuse i op til 3 etager og 12,5 meter i
hgjden.

Det anskede boligbyggeri kreever, at der udarbejdes en ny lokalplan for omréadet, da de to byggefelter samles til ét
byggefelt og oplaeegget har en variation i byggehgjden, som gér op til 4 etager.

Kommuneplan 2017 fastsatter ved rammeomrade 1.B.19 omradets anvendelse til boligomrade. Der kan opferes 9000 m?
i form af punkthuse op til 3 etager og 12,5 meter i hgjden.

Det anskede boligbyggeri kreever at kommuneplanen andres, da de to byggefelter samles til ét byggefelt og oplagget har
en variation i byggehgjden, som gar op til 4 etager.

Foroftentlighed

Den nedvendige @&ndring af kommuneplanens ramme, kraever at der igangsattes en fordebat efter planlovens § 23c. Her
skal offentligheden inddrages i planprocessen, for der udarbejdes et planforslag, ved at have mulighed for at komme med
ideer og forslag til den forestdende planlaegning.

Okonomiske konsekvenser

Projektet kreever en omfordeling af arealer mellem Nyborg Kommune og DSB ved Svanedammen/Cirkuspladsen.
Desuden athaenger de ekonomiske konsekvenser af de endelige overordnede lgsninger, som folge af helhedsplanen for
Nyborg Station og Svanedammen.


https://www.nyborg.dk/da/Borger/By,-trafik-og-milj%C3%B8/Byplanl%C3%A6gning/En-samlet-by
https://www.nyborg.dk/da/Borger/By,-trafik-og-milj%C3%B8/Byplanl%C3%A6gning/En-samlet-by
https://dokument.plandata.dk/20_177823_APPROVED_1158430375203.pdf
http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1b19.htm

Indstilling
Det indstilles, at Teknik- og Miljoudvalget godkender en opstartsbeslutning om igangsettelse af en ny lokalplan for et
boligprojekt langs Banegardsalleen, samt udarbejdelse af et kommuneplantilleg.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2019- Bilag - Skitser til byggeprojekt langs Banegardsalleen - Trimmet
175208 Tegnestue Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 23. september 2019:
Fraverende: Per Jespersen (A)

Godkendt.
Det anbefales, at kommunens kodeks for baeredygtigt byggeri folges.

Bilag

Bilag - Skitser til byggeprojekt langs Banegérdsalleen - Trimmet Tegnestue Nyborg
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