REFERAT Teknik- og Miljeudvalget d. 12-04-2021

Mededato Mandag d. 12. april 2021 kl. 15:30

Maodested Virtuelt



Indholdsfortegnelse

Forslag til Kommuneplan 2021 - grenne rammer for udvikling af byer og lokalsamfund - til offentl
Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer..............ccceeiiiiriiiiiniieee e
Orientering fra direktaren/teknik- og miljachefen............cccvvveiiiieiiiiiiiiece e
O TN INIZSSAZET ... .vveeuteenteeeuteeteeteeeuteeteesteeesteetaessseesseenseessseanseenseessseenseenseesnseenseesssesnseenseesnseenseenseenns.
Forslag til kommuneplantilleg nr. 28 for et byudviklingsomrade ved Sentvedvej 1 Orbzk................
Forslag til lokalplan nr. 325 og kommuneplantilleeg nr. 31 for nyt boligomrade - Avlsgardsvenget -
Skitseplan for byudvikling ved Lindenborgvej nord for Jagtenborg ved Nyborg..........ccocvveviieennenn.
Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 279 og Kommuneplantilleeg nr. 23 for bypark ved Fergevej i N
Forslag til Lokalplan nr. 303 og Kommuneplantilleeg nr. 32 for kolonihaver og havehuse pa Nyborg
Landsbyer og vedligeholdelse af granne omrader............cooeevieiiiiiiiiiiiiiinieccceeeee e
Prioritering af cykelsti gnsker til ansggning af cykelpulje.........cccoovvvieeiiiiiiiiniiieeeeeeee e,
Endelig vedtagelse af revideret lokalplan nr. 319 og kommuneplantilleeg nr. 27 for et nyt boligomré
Mulighed for genfremsattelse af lokalplanforslag efter Planklagenavnet ophaver lokalplan nr. 318
Igangseatning af projekt for passagen Rosenbakken i Nyborg bykerne............ccccoeeevvieviieecieeicveennnnn.
Midler til skitseringsarbejde vedr. Rigets Hovedstrog - D-sign Tegnestuen............cccecuevveenieniennneenne,
Lukket: Lukket bilag - Midler til skitseringsarbejde vedrerende Rigets Hovedstrog - D-sign Tegnes
Anmodning om dispensation fra lokalplan til endret anvendelse fra erhverv til bolig - Kongegade 2
Anmodning om godkendelse af anskaffelsessum (Skema B) m.m. pd nybygning af 40 familiebolige
Lukket: Nyborg Kommunes kab af erhvervsgrund.............ccccoeeviiiiiiiiiiiicieccee e
Forslag til "Affaldsplan 2021 for Nyborg Marina"............cccceeiierieiieenienieeieesieeeie et
Frigivelse af belob til renovering af daginsStitutioNeT............ovovieiiiiniiiiiiiieieeceee e
Lukket: Tilsyn efter byfornyelseslovens kapitel 9 for sundhedsfarlig bolig - kondemnering af bolig



Punkt 1: Forslag til Kommuneplan 2021 - grenne rammer for udvikling af
byer og lokalsamfund - til offentlig hering

Sagsfremstilling

1.  Forslag til Kommuneplan 2021 - grenne rammer for udvikling af byer og
lokalsamfund - til offentlig hering

Sagsnr. [450-2020-2270 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Byrédet skal hvert 4. ar (gen)vedtage kommuneplanen, der er en plan for den fysiske planlegning i kommunen. Teknik-
og Miljgafdelingen har igennem 2020 og starten af 2021 udarbejdet forslag til Kommuneplan 2021 med undertitlen
”Grenne rammer for udvikling af byer og lokalsamfund”.

Forslag til Kommuneplan 2021 er en digital plan, der kan tilgés pa kommuneplan2021.nyborg.dk. Indtil planen sendes i
hering skal man logge ind for at se planen:

Brugernavn: kigge@bruger.dk

Kodeord: kiggebruger

Byradet vedtog med Planstrategi 2019, at en revision af kommuneplanen skal ske med udgangspunkt i et mél om gren
omstilling gennem planlegningen. Efterfolgende har Byradet vedtaget en ambities politik for gren omstilling, der setter
retning for kommunens arbejde med grenne initiativer og haever ambitionsniveauet for den fysiske planlaegning.
Kommuneplanen er et vigtigt redskab til at nd Byradets grenne mélsatninger gennem planlegning for baeredygtige byer
og lokalsamfund, skovrejsning, drikkevandsinteresser, anlaeg til indvinding af vedvarende energi, baredygtig mobilitet,
beskyttelse mod oversvemmelse og meget andet.

Mal, retningslinjer og udpegninger i kommuneplanen er kun bindende for Byradet. Det betyder ogsé, at realiseringen af
for eksempel skovrejsnings- og naturprojekter pa privat ejendom beror pé samarbejde og frivillige projekter.
Kommuneplanen medferer ligesom anden planlaegning ikke handlepligt. Nye byomrader og lignende kraever desuden en
narmere planlaegning, hvor der vil ske inddragelse af interessenter og offentligheden. Kommuneplanen prasenterer altsé
en afvejning af interesser i anvendelsen af arealer i kommunen, men medfoerer ikke i sig selv en @&ndring af benyttelsen af
arealer.

I efteraret 2020 og vinteren 2020-21 har der varet aftholdt en raekke temadreftelser i Teknik- og Miljeudvalget om nogle
af de starre &ndringer med kommuneplanrevisionen: Byudvikling, skovrejsning, sol- og vindenergianlag i det dbne land,
landskaber samt oversvemmelse og erosion.

Kommuneplanen

Kommuneplanen formidler Byradets prioriteringer i relation til arealanvendelsen i kommunen. Det geor den ved at
fastleegge de overordnede mél og retningslinjer for kommunens udvikling sével i byerne som i det abne land, 12 ar frem i
tiden. Kommuneplanen omhandler en lang reekke temaer sdsom byudvikling, erhvervsudvikling, natur- og
miljebeskyttelse, infrastruktur, tekniske anleeg mm.

Byradet har pligt til at virke for kommuneplanens virkeliggerelse. Kommuneplanen er derfor bindende for den
kommunale planlegning, serlig lokalplanlegningen, og udger et grundlag for kommunens administration af anden
lovgivning indenfor en raekke sektorer navnlig natur-, miljo-, bygge-, vej-, og husdyrbruglovgivningen.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende overfor borgerne. Kommuneplanen pavirker i sidste ende borgerne gennem den
narmere kommunale planlegning (lokalplanlaegning) og administrationen af den navnte sektorlovgivning, der har direkte
retsvirkning overfor borgerne.

Zndringer med Kommuneplan 2021
Kommuneplan 2021 er en delvis revision af Kommuneplan 2017. Det betyder, at mange af de nuveerende mal,
retningslinjer og rammer for lokalplanlaegning i den geeldende Kommuneplan 2017 fastholdes.

Kommuneplan 2021 reviderer imidlertid en reekke temaer, som besluttet med Planstrategi 2019, med udgangspunkt i
allerede vedtagne strategier indenfor byudvikling, natur, mv., og tilfejer ogsé nye temaer ud fra behovet for planleegning
for for eksempel solcelleanlaeg i det &bne land og beskyttelse af nybyggeri mod oversvemmelse. Andringer og tilfejelser
med Kommuneplan 2021 er kort opsummeret herunder.


https://kommuneplan2021.nyborg.dk/
https://nyborg.cowiplan.dk/media/2606/planstrategi-2019-vedtaget-inkl-bilag-nyborgdk.pdf
https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Gron-omstilling/Politik-for-Gron-Omstilling_ADLegacy.pdf?la=da

Gron omstilling: Byradets vision for den grenne omstilling fremhaeves og gren

omstilling indskrives som overligger for arbejdet med den fysiske planlagning.
Relevante malsatninger fra Politik for gron omstilling indskrives. I hvert tema i
kommuneplanen vises nu, hvilke verdensmal planlagningen understotter.

Udvikling af byer og lokalsamfund: Indbyggertallet i kommunens byer vokser og
nye boliger kommer til, serligt i Nyborg som kommunens hovedby. Med
kommuneplanen planleegges for ny byudvikling og -omdannelse, sé efterspergslen
pa gode, sunde boliger til alle malgrupper ogsa kan imedekommes i fremtiden. I
kommunens landsbyer og mindre lokalsamfund er der stor forskel p& udviklingen,
hvilket stiller krav om skraeddersyede lgsninger. Bade i byer og lokalsamfund er
kortleegning og beskyttelse af kulturarven en vigtig forudsatning for en
baredygtig udvikling.

Sterstedelen af de nye boliger planlaegges i den eksisterende by gennem
omdannelse. P4 den made begranses presset pd arealressourcen og eksisterende
infrastruktur kan udnyttes. Af hensyn til en baeredygtig byudvikling eges antallet
af boliger, der kan bygges pa den bynare Telegraf-grund derfor ogsa. Der
udlaegges ogsa flere mindre parcelhusudstykninger pa landbrugsjord for at sikre, at
alle mélgrupper kan finde en bolig i kommunen. Udviklingen af den udvidede
bymidte i Nyborg understottes gennem opdaterede rammer for planleegningen
langs Storebaltsve;.

I kommunens mindre by- og lokalsamfund er der fokus p4, at den fortsatte
udvikling af omraderne skal ske pa baggrund af landsbyernes egne mal. Derfor er
udviklingsplanerne for de enkelte landsbyer, udarbejdet af de enkelte landsbyrad, i
relevant omfang indarbejdet i kommuneplanen. Der er allerede gode muligheder
for nye boliger i alle storre landsbyer. Disse fastholdes uandret.

En vigtig forudsatning for baeredygtige by- og lokalsamfund er en hgj mobilitet
for borgere, pendlere og varetransporten. Kommuneplanens afsnit om trafik og
veje er omstruktureret og opdateret til at afspejle kommunens arbejde med en
mobilitetsplan for hele kommunen, og det fornyede fokus pé at skabe gode vilkér
for cyklister og fodgaengere, herunder sikre skoleveje.

Mere skov og natur og flere vadomrdder: Med kommuneplanen fordobles arealet,
der er udpeget som ’skovrejsning ensket’ til ca. 4500 ha. Skovomrader kan bade
optage CO2, skabe nye sammenhangende naturomrader til gavn for dyre- og
plantelivet, tilbageholde regnvand og beskytte grundvandet mod miljefremmede
stoffer. Skovrejsning kan kun realiseres gennem frivillige projekter.

Der udpeges ogsa nye lavbundsarealer (ca. 43 ha) og nye potentielle vidomréader
(ca. 212 ha). Nye vadomrader kan bade mindske udledningen af CO2, der ellers
afgasser fra lavbundsarealer i landbrugsdrift, og mindske udvaskning af
naringsstoffer til havmiljeet. Vaddomrader kan kun realiseres gennem frivillige
projekter.

Bedre rammer for energianleg: Fremtidens energisystem skal drives af
vedvarende energikilder. Nyborg Kommune kan understette denne udvikling ved
at sikre gode rammer til blandt andet store solcelleanlaeg i det abne land. Med
planen opstilles en raekke retningslinjer, der blandt andet regulerer, hvordan anlaeg
kan etableres, sa de pavirker omgivelser, naboer og miljeet mindst muligt.
Udgangspunktet er, at kun omrader, hvor lovgivningen direkte forbyder
solcelleanlag er fravalgt pa forhand, og at der i forbindelse med konkrete projekter
skal ske en naermere afvejning i forhold til andre interesser, for eksempel
landskabelige interesser. Kommuneplanen indeholder allerede rammer for
opstilling af vindmeller. Disse fastholdes med justeringer.



Beskyttelse mod oversvemmelse og erosion: Klimaforandringer betyder, at
fremtiden byder pa hgjere vandstande, kraftigere storme og flere
skybrudshandelser. Dette kan tilsammen ogsa fere til en mere voldsom erosion af
kysterne. Byer og lokalsamfund skal rustes til denne udvikling. Nyborg by er
allerede udpeget som risikoomréde for oversvemmelse. Hvor oversvemmelse og
erosion nu og i fremtiden giver problemer kortlaegges i planen. Nye retningslinjer
sikrer, at nybyggeri og byudvikling i risikoomrader planlegges til at kunne klare
fremtidens klimaudfordringer.

En mere konkret gennemgang af @ndringerne er preesenteret i vedlagte notat. De helt specifikke @ndringer fremgéar af det
digitale planforslag, hvor betydende @ndringer i mél og retningslinjer er markeret (tilfojelser er sat i gren markering og
udgéet tekst i rod markering).

Heringsperiode og temameder
Forslag til Kommuneplan 2021 skal i offentlig hering i minimum otte uger. Horingsperioden anbefales afviklet i perioden
5. maj til 2. juli 2021.

I heringsperioden planlagges tre offentlige temameder om planforslaget. Maderne skal kunne afholdes uanset geldende
restriktioner for coronavirus. Der planleegges derfor som minimum virtuelle mader, der eventuelt kan suppleres med
fysisk fremmede alt efter geeldende restriktioner. Temamederne vil alle tage udgangspunkt i planens formal om, at
understotte en gron omstilling i kommunen gennem den fysiske planlegning. Derudover vil hvert made have et afgraenset
tema:

Temamede 1: Landskaber og grenne omrader — forelgbig planlagt til 20. maj
Temamede 2: Udvikling af byer og lokalsamfund — forelabig planlagt til 27. maj

Temamede 3: Erhvervsudvikling — forelabig planlagt til 3. juni

Efter heringsperioden vil de indkomne heringssvar blive behandlet. Dette vil ske i sensommeren og efteraret 2021.

Kommuneplan 2021 skal vedtages endeligt inden udgangen af 2021.

Miljgvurdering

Forslag til Kommuneplan 2021 er omfattet af krav om miljevurdering, jeevnfer miljevurderingsloven, hvorfor der skal
udarbejdes en miljerapport, der blandt andet skal beskrive de sandsynlige miljepavirkninger af planforslaget.

Forud for udarbejdelsen af miljerapporten er der gennemfort en afgreensning af miljgvurderingens omfang med henblik pa
at fastleegge miljerapportens indhold og detaljeringsgrad. I afgreensningen er det vurderet, at planforslaget kan medfere
vaesentlige miljopavirkninger inden for temaerne biologisk mangfoldighed, flora og fauna, befolkningen og menneskers
sundhed, vand, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab og kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser.

De konkrete, forventede sandsynlige miljopavirkninger er beskrevet i vedlagte miljerapport.

Teknik- og Miljeafdelingen har endvidere udarbejdet en vurdering af planens pavirkninger pé opfyldelsen af delmal for
udvalgte af FN’s verdensmaél for en baredygtig udvikling. Vurderingen fremgér af vedlagte oversigt,
Bearedygtighedsvurdering. Det skal her understreges, at vurderingen tager udgangspunkt i, at @ndringerne i planforslaget
fores ud i livet i et vist omfang. Da kommuneplanen ikke i sig medferer konkrete, fysiske @ndringer vil indvirkningen pa
arbejdet med en baredygtig udvikling i hej grad afthenge af, hvorvidt lodsejere f.eks. velger at arbejde med
skovrejsnings- eller vidomradeprojekter, nye solcelleanlag osv.

Forhold til anden planlaegning
En del af indholdet i det fremlagte forslag til Kommuneplan 2021 forudsatter vedtagelse af anden planlaegning, der

behandles pa samme Qkonomiudvalgsmede og Byradsmede, og i det ene tilfaelde Teknik- og Miljeudvalgsmede, som
planforslaget. Det drejer sig om:

- Indholdet i Kommuneplantilleeg nr. 11.1 for Grent Danmarkskort i Nyborg Kommune

- Indholdet i Kommuneplantilleeg nr. 27 for rekkehuse ved Hejvangen i Ullerslev



Vedtages disse planer ikke udtages dette indhold af kommuneplanforslaget for heringsperioden.

Sidelgbende med den videre proces for forslag til Kommuneplan 2021 kan der ske planleegning, der @endrer i den
geldende Kommuneplan 2017. Endringer, der vedtages i form af tilleeg til Kommuneplan 2017, vil blive indarbejdet i
den endelige udgave af Kommuneplan 2021 i forbindelse med den endelige vedtagelse.

Byradet er inviteret til at deltage pa Teknik- og Miljoudvalgets mede 12. april 2021 under gennemgangen af ” Forslag til
Kommuneplan 2021 - grenne rammer for udvikling af byer og lokalsamfund - til offentlig hering”

Sagsbehandlerne Bitten Jakobsen, Maria Barsge, Mikkel Ibsen og Peter Holm deltager pa Teknik- og Miljeudvalgets
mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at forslag til Kommuneplan 2021 — grenne rammer for udvikling af byer og lokalsamfund — godkendes til
offentlig hering i perioden 5. maj til 2. juli 2021.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2021- Forslag til Kommuneplan 2021 - revisionsnotat - endelig version
78165

450-2021- Baredygtighedsvurdering

78164

450-2021- Miljerapport - Miljevurdering af Nyborg Kommuneplan 2021 - endelig
83132 version

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.
Bilag

Forslag til Kommuneplan 2021 - revisionsnotat - endelig version
Bearedygtighedsvurdering

Miljerapport - Miljgvurdering af Nyborg Kommuneplan 2021 - endelig version



Punkt 2: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

2.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2020-63060 |Initialer |[=TOGM |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Promenade - Marinaen
Cykelreprationsstander

Brande

Golfbanen - Grent Danmarkskort
Skruefundamenter

Vadomrader
Grundejerforeninger
Mpllegyden/Bgjebjerget
Sommerhus-sag



Punkt 3: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling
3.  Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. [450-2020-63061 |Initialer |[=TOGM |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Knudshoved
Gylletank

Ny organisation
Solceller



Punkt 4: Orienteringssager

Sagsfremstilling

4. Orienteringssager

Sagsnr. [450-2020-61272 |Initialer |[=TOGM |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljeudvalgets orientering vedlagges som bilag administrative afgerelser med videre.

Bilag

450- Tilsynsindberetning 2020 for virksomheder og husdyrbrug - Sagsnr. 2021-
2021- 8298 (EST)

76164

450- Pébud efter byggeloven til lovliggerelse af manglende anlaegsgodkendelse pa
2021- myndighedskravet automatisk brandalarmanlaeg - Storebeltsvej 5, 5800
77420 Nyborg - Sagsnr. 2021-1373 (SPV)

450- Pébud efter byggeloven - Lovliggerelse af pabud af opstillet Ad-blue tank -
2021- Hovedgaden 4, 5853 Orbak - Sagsnr. 2020-53767 (SSP)

81255

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.

Bilag
Tilsynsindberetning 2020 for virksomheder og husdyrbrug - Sagsnr. 2021-8298 (EST)

Pébud efter byggeloven til lovliggerelse af manglende anlegsgodkendelse pa myndighedskravet automatisk
brandalarmanlag - Storebeltsvej 5, 5800 Nyborg - Sagsnr. 2021-1373 (SPV)

Pabud efter byggeloven - Lovliggerelse af pdbud af opstillet Ad-blue tank - Hovedgaden 4, 5853 Orbek - Sagsnr. 2020-
53767 (SSP)



Punkt 5: Forslag til kommuneplantilleeg nr. 28 for et byudviklingsomrade
ved Sentvedvej i Orbak

Sagsfremstilling

5. Forslag til kommuneplantillzeg nr. 28 for et byudviklingsomriade ved Sentvedvej i
Orbzk

Sagsnr. [450-2018-15492 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Med vedtagelsen af Planstrategi 2019 er det besluttet, at Nyborg Kommune vil sikre, at der fortsat er attraktive
byggegrunde i Orbak gennem en udvidelse af byen mod est ved Sentvedvej. Udbygningen skal ske med respekt for natur-
og beskyttelsesveerdier samt de store drikkevandsinteresser i omradet, fremgar det af strategien.

Teknik- og Miljeudvalget har 24. juni 2019 godkendt rammerne for en ny udstykning ved Sentvedvej med ca. 20 boliger.

Teknik- og Miljeafdelingen har nu udarbejdet et forslag til Kommuneplantilleeg nr. 28 for byudviklingsomréade ved
Sentvedvej i Orbak. Planforslaget udleegger et nyt omrade til boliger nord for Sentvedvej i den ostlige ende af Orbeek by
umiddelbart nord for @rbak Midtpunkt og est for Orbak A. Der gives bidde mulighed for dben-lav (parcelhuse) og taet-lav
(reekkehuse) boliger pé arealet. Planforslaget udlagger ogsa et nyt omrade til rekreative og naturformal mellem det nye
boligomrade og Orbxk A.

Arealerne ligger i dag i landzone. Det nye boligomrade pa godt 2 ha planlaegges til fremtidigt byzoneareal.

Det er formalet med planlaeegningen at sikre rammerne for en forste etape af en sterre byudvikling est for Orbak, hvor der
er god adgang til skole, idrets- og fritidsfaciliteter, rekreative muligheder og natur samt handelsmuligheder.

Planomradet til byudvikling overlapper med en raekke beskyttelseshensyn:

- Grundvandsinteresser
- Landskabsinteresser efter Kommuneplan 2017, herunder adalen

- Naturinteresser efter Kommuneplan 2017, herunder det kommende Grent
Danmarkskort

- Omréader til potentielle vidomrader efter Kommuneplan 2017

Grundvandsinteresserne og landskabsinteresserne soges sikret gennem planleegningen ved at stille krav til udformningen
af det nye byomréde.

Naturinteresserne og udpegningen til potentielt vidomréde er uforenelige med anvendelsen til byudvikling, hvor planen
reviderer disse udpegninger i Kommuneplan 2017.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at der er tungtvejende byplanfaglige argumenter for at sikre en byudvikling netop pa
dette sted, der opvejer beskyttelseshensynene.

Behovsopgerelse

Boligbyggeriet i Orbak har gennem de senere ar varet markant, og er primart sket mod vest i Mejerivaenget og ved
Spurvevej - altovervejende som fritliggende parcelhusbebyggelse — og i form af omdannelse og huludfyldning i den
eksisterende by — altovervejende som raekkehuse og andet teet lavt boligbyggeri.

Pé baggrund af befolkningsprognosen og boligbyggeprogrammet for Nyborg Kommune forventes et gennemsnitligt arligt
boligbyggeri i Orbaek pé 5-10 boliger. Ved rsskiftet 2020-2021 var den eksisterende restrummelighed i eksisterende
kommunale udstykninger (Mejeriveenget og Spurvevej) pé ca. 25 grunde. Der er derfor behov for udleg af nye byomrader
til serligt 4ben-lav boliger.



Teknik- og Miljeafdelingen har udarbejdet en naermere redegerelse for behovet for nye boliger i Orbak i forhold til
restrummeligheden til nyudstykkede boliggrunde og omdannelse af eksisterende byomrader. Denne fremgar af
planforslaget.

Planforslaget

Med tillegget udleegges et omrade pa ca. 2,1 ha til nyt byzoneareal med mulighed for dben-lav og taet-lav boliger og et
omrade pa ca. 3 ha til rekreativt naturomrade i landzone i tilknytning til @rbak A. Bebyggelsesmulighederne i det nye
byomrade fastsattes ud fra Bygningsreglement 2018 med bebyggelsesprocent pa 30 for aben-lav og 40 for taet-lav, en
max. hgjde pa 8,5 m og byggeri i max. 2 etager.

For at sikre hensyn til de stedlige beskyttelsesinteresser samt til sikring af de rekreative interesser i omréadet, fastsattes der
krav om, at

- bebyggelsen og omradet skal tilpasses landskabet

- de gronne arealer ned mod aen friholdes for byggeri og anvendes som byens friareal
med stiforbindelse til &dalen og fremtidig etaper mod ost

- der indarbejdes afvaergeforanstaltninger i forhold til grundvandsinteresserne

Det nye boligomréade skal have vejadgang fra Sentvedvej. I forbindelse med detailplanleegningen af omrédet skal
eventuelle tiltag til forbedring af infrastrukturen samtidig planlegges, herunder ogsé en plan for handteringen af trafikken
fra de fremtidige etaper af byudviklingen.

Rammeomradet til rekreative formal sikrer en gron kile mellem den og det nye byudviklingsomrade. Den grenne kile skal
fungere som friareal for bebyggelsen, men med offentlig adgang. Omradet skal etableres som et engareal med naturveerdi,
sa det kan fungere som en gkologisk forbindelse, der binder ddalen og vddomradet nord for planomradet sammen.

De nye udleg til henholdsvis byudvikling og grent omrade medferer en raekke andringer i kommuneplanens
hovedstruktur, serligt den samlede udviklingsplan for Orbak.

Planforslaget begranser udpegningerne til potentielle gkologiske forbindelser, og dermed Grent Danmarkskort, og til
potentielle vidomrader i Kommuneplan 2017, der begge er uforenelig med byudvikling pé arealet.

Der er tidligere gennemfort et vidomradeprojekt mod nordest for planomradet og det forventes ikke, at det aktuelle areal
for byudvikling kan etableres som vddomrade, da det er et meget skrdnende areal, der skriner vaek fra det allerede
etablerede vadomrade. Planen udtager derfor et areal til potentielt vidomrade pa ca. 2,3 ha.

Den potentielle gkologiske forbindelse er udpeget pa nuvarende landbrugsjord. Forbindelsen har til formal at forbinde
naturomradet langs @rbzk A, det beskyttede engareal syd for Sentvedvej og vadomradet nordest for planomradet. Med
planen begrenses udstraekningen af den potentielle gkologiske forbindelse. Til gengzeld sikres en reel gron korridor fra
@rbxk A og nord om den nye bebyggelse. Denne gronne korridor planlegges ifm. fremtidige etaper forbundet til de
gvrige naturomrader i omradet. Omdannelsen til engomréade vil vere en forudsetning for ibrugtagningen af et nyt
boligomrade.

Med planforslaget fastseattes derfor ogsa princippet for den grenne struktur i den videre byudvikling @st for byen, s&
byudviklingen tager hensyn til gnsket om sammenbindingen af naturomraderne med grenne korridorer. Dette indarbejdes
i kommuneplanens hovedstruktur.

Sammenheng med anden planlegning

Kommuneplantilleegget udmenter en del af den i Planstrategi 2019 besluttede revision af Nyborg Kommunes
kommuneplan. Revisionen af kommuneplanen i gvrigt sker ved Kommuneplan 2021, der offentliggeres til haring
sidelobende med dette kommuneplantilleg.

Tillegget vil, hvis det vedtages endeligt, blive indarbejdet i Kommuneplan 2021 i forbindelse med den endelige
vedtagelse af denne.

I planforslaget er taget udgangspunkt i de naturudpegninger, som fremgar af forslag til kommuneplantilleeg nr. 11.1 for
Grent Danmarkskort i Nyborg Kommune. Dette ud fra en forventning om, at denne planleegning vedtages for
offentliggerelsen af kommuneplantilleegget for byudvikling ved Sentvedvej. Vedtages tilleegget for Grent Danmarkskort i



Nyborg Kommune mod forventning ikke inden offentliggerelsen mé kommuneplantillegget for byudvikling ved
Sentvedvej revideres inden offentliggerelsen af forslaget, for hvad angar indholdet om naturinteresserne i omradet.

Kommuneplantillegget understotter intentionerne i Helhedsplan for Orbek, der er en samlet plan for udvikling og
forskennelse af det centrale Orbaek udarbejdet 1 samarbejde mellem Orbaek Borgerforening og Nyborg Kommune.

Miljgvurdering af planforslaget

Nyborg Kommune vurderer, at planen er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, da det er en plan, der fastlegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser, og at det ikke kan udelukkes, at planen kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljoet. Der er pa den baggrund truffet afgarelse om, at der skal udarbejdes en miljevurdering af planerne. Nyborg
Kommune har foretaget en afgreensning af indholdet af miljerapporten. I forbindelse med afgraensningen er det vurderet,
at der kan vere en vasentlig pavirkning inden for miljefaktorerne Biologisk mangfoldighed, flora og fauna, Befolkningen
og menneskers sundhed, Vand og Landskaber.

En beskrivelse af de sandsynlige vasentlige miljepévirkninger af planen er prasenteret i vedlagte miljerapport, der
offentliggeres sammen med planforslagene.

iBaeredygt_ighedsvurdering

Teknik- og Miljeafdelingen har udarbejdet en baeredygtighedsvurdering af planen. Planen er vurderet i forhold til
opfyldelsen af de 7 verdensmaél, som Politik for gren omstilling fokuserer pa. Vurderingen er preesenteret pa vedlagte
bilag.

Planerne vurderes samlet set at medfere en veesentlig positiv pavirkning péa opfyldelsen af verdensmaél 11 for baeredygtige
byer og lokalsamfund. Det skyldes sarligt, at de nye boliger placeres hensigtsmassigt ift. skole, idrats- og foreningsliv,
handelsmuligheder og rekreative tilbud. For byens borgere generelt gores en storre del af det gronne omrade langs den
desuden tilgaengeligt til rekreativt brug, hvor det i dag er landbrugsjord.

Planerne vurderes at medfere en tilsvarende negativ pavirkning inden for verdensmal 12 ansvarligt forbrug og produktion,
da et landbrugsareal tages ud af drift.

Planernes vurderes endvidere at medfere potentielle negative pavirkninger inden for verdensmal 6 rent vand og sanitet og
verdensmal 15 livet pé land, da en byudvikling pa arealet potentielt kan medfere en negativ pavirkning af
grundvandsinteresser og af den biologiske mangfoldighed i tilstedende naturomrader. Samlet set vurderes pavirkningen
ikke at veere vaesentlig, da der sikres afveergeforanstaltninger.

Seren Svendsen er inhabil i sagen, da han er lodsejer og anseger i sagen.
Sagsbehandler Mikkel Ibsen deltager pa Teknik- og Miljeudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen. Planlegningen kan medfere nedvendige investeringer i infrastrukturen i omradet. Midler hertil vil blive indstillet
prioriteret i forbindelse med budgetforhandlinger.

Indstilling
Det indstilles, at forslag til Kommuneplantilleg nr. 26 for byudviklingsomrade ved Sentvedvej i Orbak godkendes til
offentlig hering i perioden 5. maj til 2. juli 2021.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2021-  Forslag til kommuneplantilleeg nr. 28 for byudviklingsomrade ved
83191 Sentvedvej i Orbak - til politisk behandling

450-2021-  Beredygtighedsvurdering - byudvikling ved Orbak
76720

450-2021-  Miljevurdering - Kommuneplantilleeg nr. 28 for byudviklingsomrade ved
75232 Sentvedvej i Orbak



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.
Bilag

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 28 for byudviklingsomrade ved Sentvedvej i Qrbak - til politisk behandling
Beredygtighedsvurdering - byudvikling ved Orbaek

Miljevurdering - Kommuneplantilleg nr. 28 for byudviklingsomréde ved Sentvedvej i Orbek



Punkt 6: Forslag til lokalplan nr. 325 og kommuneplantillaeg nr. 31 for nyt
boligomrade - Avlsgiardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg til offentlig
hering

Sagsfremstilling

6. Forslag til lokalplan nr. 325 og kommuneplantillzeg nr. 31 for nyt boligomrade -
Avlsgardsvaenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg til offentlig hering

Sagsnr. [450-2020-57141 |Initialer |[MII |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 9. november 2020, at igangsatte et planarbejde for et nyt boligomrade pa en del af
ejendommen Skaboeshusevej 102, 5800 Nyborg, ved Avisgardsvenget i Nyborg. Beslutningen blev truffet i forbindelse
med godkendelse af salg af den kommunalt ejede grund til ejendomsudviklervirksomheden TOGT.

Ansgger gnsker at opfare et boligomrade ud fra baeredygtige principper.

Teknik- og Miljeafdelingen har nu udarbejdet forslag til lokalplan nr. 325 og kommuneplantilleeg nr. 31 for nyt
boligomréde - Avlsgardsvenget - ved Skaboeshusevej i Nyborg.

Lokalplanen muligger et nyt boligomrade med tet-lav byggeri, det vil sige raekke- eller keedehuse med lodrette
lejlighedsskel i form af byhuse i en, to og tre etager i den nordlige del af Nyborg. Planen satter bestemmelser, der sikrer,
at det nye omrade kommer til at fremsta som et harmonisk hele; en attraktiv boligenklave i teet sammenspil med dets
grenne omgivelser.

Lokalplanen omfatter et omrdde svarende til den solgte storparcel, dog med et ekstra areal til parkering i den sydlige del
af omradet ud mod Skaboeshusevej. Lokalplanen opdeler omradet i to delomrader: Delomréde 1, hvor bebyggelsen,
parkering og veje ma placeres, og delomrade 2, et gront belte pa 25 m langs Teglvaerksskoven, der skal benyttes som et
gront friareal for omradets beboere. Inden for friarealet tillades som udgangspunkt ikke bebyggelse. Planen giver dog
mulighed for et felleshus til omradets beboere inden for delomradet.

Lokalplanen stiller krav om, at de nye boliger fremstar med facader primeert i mursten i gule og gulrade nuancer og med
saddeltag med beplantning, der kan forsinke regnvand og samtidig integrere boligerne i det grenne omréade. Der stilles
krav om en variation i boligtyperne baseret pa etageantallet. Der stilles krav til indretningen af fri- og parkeringsarealer, s&
omradet ogsa i fremtiden far et gront prag.

Kommuneplantillegget justerer kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanomradet (rammeomréde 1.B.41),
herunder ved at tillade en mindre afvigelse fra de gaeeldende hgjde-, etage- og udstykningsbestemmelser.

Der gives blandt andet mulighed for, at enkelte boliger kan opferes i tre etager og op til 10 m i hgjden. Omfanget af
boliger i tre etager begranses og mé kun placeres med god afstand til nordlig nabo og Skaboeshusevej. Der tillades

endvidere udstykning af grunde til teet-lav boliger pa ned til 85 m?, hvis bebyggelsen arrangeres i en taet bymaessig
struktur og der etableres samlede parkeringsarealer og et stort feelles friareal. Kommuneplanens generelle ramme for

boligomrader angiver en min. udstykningssterrelse pa 250 m? for teet-lav boliger.

Baeredygtighed i projektet

Der arbejdes i boligprojektet med en rekke tiltag for at gge baredygtigheden af projektet. Nogle af disse tiltag er
reguleret i lokalplanforslaget, mens andre er oplyst som hensigter fra bygherre, da de ikke kan reguleres via
planlegningen.

Lokalplanen sikrer blandt andet, at omradet indrettes, sa det kan handtere en fremtidig ekstremnedbershandelse. Dette
gares ved at sikre grenne tage pa bygninger og ved at stille krav om, at opstuvningsbassiner til regnvand integreres i
friarealerne. Lokalplanen stiller endvidere en raekke krav til de grenne omréader og integration af treeer 1 boligomradet.

Derudover arbejder bygherre med en lgsning med naturlig ventilation i boligerne (som det ogsa er beskrevet i Kodeks for
baredygtigt byggeri), mere baeredygtige facade- og beleegningsmaterialer samt sikring af lokale medesteder for omréadets


https://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/rammer/nyborg/1b41/

beboere; fra sma opholdsmebler til et feelleshus.

Screening for miljevurdering

Planerne indarbejder hensyn til vejtrafikstej, overfladevandshandtering og naturinteresser i tilknytning til
Teglverksskoven. Planerne vurderes ikke at medfere veesentlige miljepavirkninger, og planomradet er ikke pévirket af
vaesentlige miljoproblemer, der ikke handteres i planleegningen. Pa den baggrund vurderer Teknik- og Miljeafdelingen, at
planerne ikke skal miljgvurderes efter miljevurderingslovens forskrifter.

Sagsbehandler Mikkel Ibsen deltager pa Teknik- og Miljoudvalgets made under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at forslag til lokalplan nr. 325 og kommuneplantillaeeg nr. 31 for nyt boligomrade - Avlsgardsvaenget - ved
Skaboeshusevej i Nyborg godkendes til offentlig hering i perioden 21. april til 21. maj 2021.

Sagen afgeores i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2021-  Forslag til lokalplan nr 325 - Nyt boligomrade - Avlsgardsveanget - ved
82121 Skaboeshusevej i Nyborg - til politisk behandling

450-2021-  Screening af planer efter miljoevurderingsloven - Avlsgaardsvaenget - inkl
82120 bilag

450-2021-  Forslag til tilleeg nr. 31 for nyt boligomrade ved Skaboeshusevej i Nyborg -
82119 til politisk behandling

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.

Bilag

Forslag til lokalplan nr 325 - Nyt boligomrade - Avlsgardsvanget - ved Skaboeshusevej i Nyborg - til politisk behandling
Screening af planer efter miljoevurderingsloven - Avlsgaardsvaenget - inkl bilag

Forslag til tilleg nr. 31 for nyt boligomréde ved Skaboeshusevej i Nyborg - til politisk behandling



Punkt 7: Skitseplan for byudvikling ved Lindenborgvej nord for Jagtenborg
ved Nyborg

Sagsfremstilling

7.  Skitseplan for byudvikling ved Lindenborgvej nord for Jagtenborg ved Nyborg

Sagsnr. [450-2020-2270 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling
Med vedtagelsen af Planstrategi 2019 er det besluttet, at Nyborg Kommune vil udleegge nye baredygtige byveaekstarealer
vest for Nyborg, i tilknytning til Jagtenborgkvarteret, for at sikre et fremtidigt udbud af attraktive parcelhusgrunde.

Udbuddet af kommunale udstykninger til parcelhusgrunde er kraftigt reduceret grundet stort salg i Jagtenborg. Der
vurderes fortsat, at vaere efterspergsel efter nye parcelhusgrunde i Nyborg by, hvorfor der ber sikres nye udstykninger, sa
Byradets ambition om at kunne tilbyde et varieret udbud af boliger i kommunen kan efterleves.

Det naeste byudviklingsomrade pa bar mark i Nyborg er omradet ved Telegrafen. Teknik- og Miljoudvalget har tidligere
godkendt, at der arbejdes med en mere urban byudvikling efter baeredygtige principper pa denne grund efter oplaeg fra
grundejer. Denne forventes derfor ikke, at kunne opfylde ensket om nye mere traditionelle parcelhusgrunde.

I Kommuneplan 2017 er der udpeget perspektivarealer til fremtidig byudvikling i Nyborg nord og vest for Jagtenborg,
parallelt med Fynsvej. Udviklingen skal ske inde fra og ud, det vil sige fra Jagtenborg og vestpa.

Det naeste omrade til byudvikling i forbindelse med Jagtenborg er et areal mellem Jagtenborg og Lindenborgvej. Omradet
afgranses mod vest af Lindenborgvej, mod nord og est af Ladegird A og mod Syd af eksisterende stiforbindelse nord for
Jagtenborg. Arealet benyttes i dag til landbrugsdrift. Grunden er pa ca. 5,3 ha.

Der er tale om et let kuperet terreen med afslutning mod &dalen samt Lindenborgvej. Terraenet er hgjest mod syd og vest,
hvorfra det falder jeevnt i henholdsvis nordlig og estlig retning. Omrédet er delvist omfattet af en skovbyggelinje og en
abeskyttelseslinje efter naturbeskyttelsesloven.

Nyborg Kommune har i dialog med lodsejer faet udarbejdet et forste bud pé en skitseplan for udviklingen af omradet.
Formaélet med skitseplanen har veret, at undersege, hvordan en byudvikling til primeert parcelhuse kan indrettes pé det
forholdsvis lille areal, hvor der er flere begrensninger. Skitseplanen skal danne udgangspunkt for kommuneplanens
rammer for lokalplanleegningen for omradet og en efterfolgende mere detaljeret planleegning for arealet.

Rambell og C&W arkitekter har udarbejdet en skitseplan for en byudvikling med 22 parcelhusgrunde og otte
reekkehusboliger. Skitseplanen er vedlagt.

Parcelhusgrundene teenkes udstykket i et varieret menster med varierende grundsterrelser pa mellem ca. 700-1.000 m?.
Rakkehusene legges pa kanten af et faldende terreen mod ddalen. P& grund af terrenet vil en del boliger, og sarligt
reekkehusene, fa gode udsigtsmuligheder.

Der legges op til en byudvikling med grenne korridorer langs de smé boligveje og en god kobling til den eksisterende sti
syd for omradet. Overfladevandet handteres med indpasning af en mindre s@/regnvandsbassin i en lavning.

Skitseplanen forudseetter, at skovbyggelinjen begranses pé arealet, som det er sket i forbindelse med Jagtenborg-
udstykningen. Arealerne inden for abeskyttelseslinjen kan ikke inddrages i byudviklingsomradet som andet end feelles
friarealer samt eventuelt umarkerede havearealer til rekkehusene.

Baredygtigheden i udstykningen sikres ved at indpasse omradet bedst muligt i forhold til landskabet, at sikre lokal
handtering af regnvand, at indarbejde de nedvendige grundvandshensyn i detailplanlaegningen, at friholde en zone pa 150
m langs &en til gront omrade til gavn for sdvel rekreative som naturformél og ved at sikre gode forbindelser til blade
trafikanter mod Nyborg.

Arbejdet med parcelhusudstykningen har pagaet som en del af revisionen af kommuneplanen, og det nye omréde foreslés
udlagt til nyt byudviklingsomréde med forslag til Kommuneplan 2021.



Sagsbehandler Mikkel Ibsen deltager under Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktet.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at skitseplanen godkendes som grundlag for arbejdet med en plan for byudviklingen ved Lindenborgve;j i
Nyborg.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2021-75418 Skitseplan - Lindenborgvej, Nyborg - Bilag

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Skitseplan - Lindenborgvej, Nyborg - Bilag



Punkt 8: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 279 og Kommuneplantilleeg nr.
23 for bypark ved Fargevej i Nyborg

Sagsfremstilling

8. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 279 og Kommuneplantilleeg nr. 23 for bypark ved
Fargevej i Nyborg

Sagsnr. [450-2016-17855 |Initialer |BLJ |Abent

Sagsfremstilling
Forslag til Lokalplan nr. 279 og Kommuneplantilleg nr. 23 for bypark ved Fergevej i Nyborg har vaeret i offentlig hering
fra 6. januar til 4. marts 2021.

Teknik- og Miljeafdelingen har modtaget i alt ni heringssvar fra myndigheder, boligforeninger, bofallesskaber og borgere
i omradet.

Heringssvarene opsummeres tematisk sammen med administrationens bemerkninger. For en nermere uddybning
henvises til det vedlagte notat, hvor de enkelte horingssvar er gengivet som resumé sammen med administrationens
bemerkninger og forslag til den videre proces. Horingssvarene er derudover vedlagt som bilag i deres fulde leengde.

Introduktion til planerne
Planerne for en bypark og rekreative arealer syd for Nyborg Destilleri har varet undervejs siden Teknik- og
Miljeudvalgets beslutning i februar 2017.

Planerne tager udgangspunkt i et skitseprojekt udarbejdet at URBAN LAB for Nyborg Kommune og med input fra
interessenter og beboere i omradet. Skitseprojektet bestar af to hovedomrader: Byparken tettest pd Nyborg Destilleri og
omradet pa pieren mod est. Omraderne enskes forbundet med en offentlig tilgeengelig promenade.

Kommuneplantilleg nr. 23 omfatter hele projektomradet (bypark, pier og promenade) og udlaegger en ramme for hele
omradet til rekreative formal. Lokalplan nr. 279 omfatter alene byparken. Lokalplanlegning for arealet ved gstlig pier
forventes gennemfort i forbindelse med, at der udarbejdes lokalplaner for de gvrige DSB-arealer pd Yderpiererne.

Generelt i forhold til heringssvarene.
I heringssvarene udtrykkes generelt en tilfredshed med, at byparken er tettere pa realisering, samt med Byréadets
beslutning om at fremme bademulighederne i omradet.

Heringssvarene afspejler derudover en stor forventning til, hvad parken skal indeholde af funktioner, muligheder og
inventar i fremtiden. Det er i den forbindelse vigtigt at nevne, at lokalplanen satter en overordnet ramme for et
kommende anlagsprojekt. Borgernes ideer, ensker og opmarksomhedspunkter tages med over i projektets neste fase,
hvor der skal ske en vurdering og prioritering i forhold til byparkens gkonomi.

Tematisk gennemgang af horingssvar.

Afgraensning af henholdsvis lokalplan og kommuneplantilleeg

I heringssvarene efterlyses svar pa, hvorfor lokalplanen ikke omfatter hele omradet. Herudover stilles der forslag om, at
kommuneplantilleeggets afgraeensning udvides mod vest af hensyn til at sikre en kulturhistorisk sigtelinje fra Holmens
Boulevard og ud til de gamle broklaphejseverker.

Administrationen bemcerker:

Lokalplanen omfatter kun det kommunalt ejede areal syd for Nyborg Destilleri af hensyn til DSB’s muligheder for at
tiltreekke investorer til byudvikling af arealerne pd yderpierne. Til gengeeld sikrer kommuneplantilleegget den ostligste pier
til rekreative formal, hvilket ogsa er i trdd med DSB’s helhedsplan for byudvikling pa Yderpiererne.

Afgrensningen af Kommuneplantilleeg nr. 23 er tilpasset DSB’s helhedsplan. I helhedsplanen er den omtalte sigtelinje
indarbejdet som en linje fra Holmens Boulevard og ud til broklaphejseverkerne.

Det anbefales, at heringspunkterne ikke medferer endringer til planerne.



Borgerne savner deres input og ideer afspejlet i lokalplanen
Borgene efterlyser deres input, ideer og opmearksomhedspunkter tydeligere afspejlet i lokalplanen og illustrationsplanen.

Administrationen bemeerker:

Tanken med illustrationsplanen er, at vise de overordnede principper for indretning af omradet. Der er séledes ikke tale
om en detailplan, der viser, hvor alle elementer i parken skal eller kan vere. Illustrationsplanen skal laeses sammen med
lokalplanen, som rummer mulighed for at indarbejde langt de fleste af borgernes input i et kommende anlaegsprojekt. Der
er udarbejdet et selvsteendigt bilag, som giver et overblik over dette. Herudover er lokalplanen opdateret i forhold til
ensker, der nu kan muliggeres som en konsekvens af Byradets beslutning om badevandstation i omradet.

Jordforurening, legeplads, regnvandsbassin og L AR-lgsninger
Da omrédet er forurenet frardder flere borgere legepladser, regnvandsbassin og LAR-lgsninger.

Administrationen bemcerker:

Omrédet er kortlagt som forurenet. Der kraves derfor tilladelse efter jordforureningsloven forud for bygge- og
anlaegsarbejder med henblik pi at sikre, at arealet kan benyttes til den planlagte rekreative anvendelse. En tilladelse vil
indebare, at den everste 2 meter jord skal vaere dokumenteret ren. Der kan efterfolgende godt indrettes legepladser og
opholdsomrader pé arealerne.

Det bemarkes, at regnvandsbassin og LAR er angivet som en mulighed indenfor lokalplanen - ikke et krav. I forhold til
regnvandsbassin og LAR, sé kan disse udferes med en teet underliggende membran, s& overfladevand ikke far kontakt
med den forurenende jord, hvorved der ikke sker en eget udvaskning af forurenede stoffer til fjorden.

Det anbefales, at heringspunktet ikke medferer @ndringer til lokalplanen.

Treeer i parken og langs med Holmens Boulevard
Med henvisning til lys, luft og udsigt ensker en raekke borgere ikke traeer i parken og langs med Holmens Boulevard.

Administrationen bemcerker:

Muligheden for traeer onskes fastholdt i lokalplanen, som elementer, der kan medvirke til at skabe rumlige oplevelser i
parken. Treeerne skal naturligvis vaere egnede til miljoet neer vandet. Nyborg Kommune har ikke intentioner om, at parken
skal beplantes tet med treeer eller med meget store traeer, men at sma til mellemstore treeer kan anvendes soliteert eller i
sma grupper.

iokalplan sikrer en videreforelse af treereekken langs den ene side af Holmes Boulevard — siden teettest pé parken og vak
fra boligerne. Traeraekken anses som et vigtigt element i bybilledet. Traerne vil std mere end 14 m vek fra boligerne,
hvorved skyggekast vurderes at vaere begranset.

Det anbefales, at lokalplanen praciseres, sa det fremgar, at der er tale om sma til mellemstore treeer.

ﬁzng stier

Flere heringssvar omhandler de trafikale forhold i omréadet, herunder en reekke forhold omkring Holmens Boulevard og
videreforelsen af denne ud pé Yderpiererne. Unske om @ndringer i udformning af krydset ved Holmens
Boulevard/Toldbodgade/ny sti pé tvers af byparken. Lasning for krydset ved Selystvej/Faergevej/ny sti.

Administrationen bemcerker

Holmens Boulevard og videreforelsen af samme er ikke omfattet af lokalplanen for byparken. Vejens fremtidige status
(offentlig eller privat), indretning og endelige linjeforing vil ferst blive fastlagt i forbindelse med byudvikling af DSB-
arealerne pa Yderpiererne.

Krydset ved Holmens Boulevard/Toldbodgade er ikke omfattet af lokalplanen og et kommende anlegsprojekt for samme.
En sterre ombygning af krydset ber overvejes i forbindelse med udbygningen af Yderpiererne. Nyborg Kommune vil
uden for projektet af byparken se pa, om sma andringer kan hjelpe.

Indretningen af Faergevej, herunder sammenhang med ny sti, og Selystvej skal vurderes naermere i forbindelse med et
kommende anlagsprojekt for byparken. Der er ikke udarbejdet konkrete lasningsforslag endnu.

Parkering_
Det foreslas, at p-pladser til parken placeres langs Holmens Boulevard i stedet for langs med Feergeve;j.

Administrationen bemcerker:



Ved at bibeholde parkeringspladser til omrédet ved Faergevej frem for ved Holmens Boulevard har det varet muligt at
opna et storre fokus pa promenaden, der skal forbinde byparken med yderpieren.

Der er en forventning om, at byparken forst og fremmest vil fungere som et lokalt samlingssted, og at mange derfor vil g
eller cykle til omradet. Folk i bil, der besoger omradet i dag, kerer ofte helt ud pé yderpiererne. Denne tendens stopper
formentlig ikke.

Fargevej er offentlig vej, og de nuvearende parkeringspladser ligger pa offentligt areal.
Fargevej gores til blind vej i forbindelse med anleeg af parken, hvorved tilkersel til yderpiererne begranses til Holmens
Boulevard.

Det anbefales, at heringspunktet ikke medferer &ndringer til lokalplanen.

Risikovirksomheder

I samrad med Erhvervsstyrelsen er henholdsvis lokalplanens og kommuneplantilleggets redegerelse vedrerende
risikovirksomheder uddybet, saledes at de enkelte risikomyndigheders heringssvar fremgér af redegerelsen og ikke blot er
gengivet som konklusion. Planleegningen far ikke konsekvenser i forhold til de aktuelle risikovirksomheder.

Anbefaling til eendringer i lokalplanen pa baggrund af ovenstaende

- Lokalplanens redegorelse og bestemmelser suppleres med mulighed for
badebro/ponton, sauna, toilet- og omkladningsfaciliteter.

- Lokalplanens redegerelse og bestemmelser om “beplantning” praciseres, sa der i
stedet for blot "traeer” tilfgjes ”sma til mellemstore traeer”.

- Lokalplanen og kommuneplantilleeggets afsnit om risikovirksomheder uddybes
vedrerende risikomyndigheder og deres heringssvar.

@vrige aendringer pa baggrund af hering:

- Lokalplanens redegerelse — afsnit om “baggrund og forméal” suppleres med foto fra
omradet og beskrivende billedtekst, der oplyser om den nuvarende stiforbindelse og
omradets rekreative brug.

- Ilokalplanens redegarelse — afsnit om planens indhold”, fjernes ordet “privat” i
forhold til stranden ved Selyst.

- Lokalplanens redegerelse — afsnit om ”Vej og trafik™ tilpasses i forhold til beskrivelse
af Holmens Boulevard.

Videre proces i forhold til omradets interessenter
Teknik- og Miljeafdelingen inviterer omradets borgere/interessenter til et informationsmede om byparken, inden
anlaegsfasen gar i gang.

Sagsbehandler Bitten Jakobsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at Lokalplan nr. 279 og Kommuneplantilleeg nr. 23 for bypark ved Fergevej i Nyborg vedtages endeligt
med de i sagsfremstillingen beskrevne @ndringer.

Sagen afgeres i
Byradet

Bilag
450-2021-  Lokalplan nr. 279 - Bypark ved Fargevej i Nyborg



79421

450-2021-  Kommuneplantilleeg nr. 23 - Bypark ved Yderpiererne i Nyborg
79420

450-2021-  Oversigt over gnsker sammenholdt med lokalplan nr. 279 - Bypark ved
78270 Fergevej i Nyborg

450-2021-  Samlede heringssvar til planerne for Bypark
80097

450-2021-  Notat - Hvidbog over heringssvar til Lokalplan nr. 279 og
78264 Kommuneplantilleg nr. 23 - Bypark ved Fargevej i Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.
Bilag

Lokalplan nr. 279 - Bypark ved Faergevej i Nyborg

Kommuneplantilleeg nr. 23 - Bypark ved Yderpiererne i Nyborg

Oversigt over ensker sammenholdt med lokalplan nr. 279 - Bypark ved Faergevej i Nyborg
Samlede heringssvar til planerne for Bypark

Notat - Hvidbog over heringssvar til Lokalplan nr. 279 og Kommuneplantilleeg nr. 23 - Bypark ved Faergevej i Nyborg



Punkt 9: Forslag til Lokalplan nr. 303 og Kommuneplantilleeg nr. 32 for
kolonihaver og havehuse pa Nyborg Voldanlaeg

Sagsfremstilling

9. Forslag til Lokalplan nr. 303 og Kommuneplantillzeg nr. 32 for kolonihaver og
havehuse pa Nyborg Voldanlzeg

Sagsnr. [450-2019-14055 |Initialer |PEH |Abent

Sagsfremstilling

Hermed genfremsettes forslag til Lokalplan nr. 303 og for kolonihaver og havehuse pa Nyborg Voldanlaeg for Teknik- og
Miljeudvalget med henblik pa godkendelse til offentlig hering. Kommuneplantilleeg nr. 32 og miljevurdering af
Lokalplan nr. 303 fremsaettes ogsa for udvalget med henblik pa offentlig hering.

Historik

Forslag til Lokalplan nr. 303 for kolonihaver og havehuse pa Nyborg Voldanlag blev ferste gang fremsat for Teknik- og
Miljoudvalget 2. september 2019. Lokalplanforslaget var i offentlig hering 10. september — 8. oktober 2019, men pé
baggrund af Slots- og Kulturstyrelsens (SLKS) heringssvar 8. oktober 2019 blev det besluttet at udsette den politiske
behandling af lokalplanen, indtil der havde veret dialog med SLKS om deres kommentarer og den videre vej frem.

Lokalplanomradet er del af det beskyttede fortidsminde, Nyborg Bybefastning, og SLKS er myndighed her. SLKS
indsigelse mod det forst fremlagte lokalplanforslag var primaert den fremtidige anvendelse af omradet herunder omfanget
af bebyggelse og anlaeg. SLKS gennemferte derfor ved Odense Bys Museers hjalp en registrering af bebyggelsen pa
voldanlaegget og udarbejdede pé baggrund heraf anbefalinger for den fremtidige bebyggelse. 2. juli 2020 atholdtes mode
mellem Slots- og Kulturstyrelsen og Nyborg Kommune, hvor indholdet i det reviderede lokalplanforslag blev praciseret,
og den fremtidige proces blev aftalt, og lokalplanforslaget blev revideret pa baggrund heraf.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 31. august 2020, igen at sende forslag til Lokalplan nr. 303 i offentlig hering fra 8.
september til 3. november 2020.

I forbindelse med den 2. offentlige hering af lokalplanen opstod en raekke misforstaelser vedrerende voldanleggets
fremtidige udseende, og der fremkom blandt andet pastande om, at alle treeer pa volden skule faeldes og udseendet af
voldanleegget radikalt sendres.

Der indkom i alt 96 heringssvar med indsigelser mod nedlaeggelse af kolonihavehuse og kommentarer til beplantning.
Foreningen Kultur og Arv indgav klage til Planklagen®vnet over blandt andet manglende miljevurdering af lokalplanen.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 19. oktober 2020, at der blev udarbejdet en miljerapport af lokalplanen, og samtidig
besluttede udvalget, at offentlighedsperioden blev forlaenget indtil 1. februar 2021, og at der blev afholdt borgermede, nar
miljevurderingen forela.

Pa baggrund af Milje- og Fadevareklagenavnets afgerelse om Nyborg Slot 17. december 2020, opstod der uklarhed i
forhold til administrationen af fredningsomradet, der omfatter lokalplanens omréde. Derfor blev heringen af lokalplanen
afbrudt og miljevurderingen ikke sendt i hering.

Lokalplanen genfremsattes nu efter aftale med Slots- og Kulturstyrelsen.

Samarbejde med Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening (DN) og Nyborg Kommune indgik i marts 2021 i et sommerfuglepartnerskab, der skal
sikre biodiversiteten og forvandle voldomradet, sa der bliver langt flere levesteder for sommerfugle, fugleedderkopper og
andre insekter. Slot- og Kulturstyrelsen og Ostfyns Museer er ogsa en del af del af dette samarbejde.

Som partner med Danmarks Naturfredningsforening forpligter kommunen sig til at omdanne mindst 20% af de grenne
arealer omkring slottet til mere insektvenlig natur. Dette sker med respekt for stedets historie som militert anleg.

Lokalplanen
Forslag til Lokalplan nr. 303 omfatter Nyborg Voldanleg ved Glacisstien og Sygehusgraven. Nyborg Kommune ensker
med planforslaget at sikre og tydeliggere Nyborg Voldanlaeg nord og vest for Nyborg Slot, sa en edeleggelse af det



fredede fortidsminde forhindres og vigtig kulturarv ikke gér tabt. Samtidig ensker Nyborg Kommune at bevare
kolonihaverne pé volden, som en del af Nyborgs kulturelle arv samt at sikre, at voldomrédet fortsat indgar i byens grenne
areal som en vasentlig del af byens rekreative ressource.

Lokalplanen regulerer de fysiske rammer for kolonihaverne i omraderne Grejsdalen og Glacisstien i Haveforeningen
Grejsdalen samt Nyborg Sportsfiskerforening pa Glacisstien, Nyborg Bybefastning. Omradet er ejet af Nyborg Kommune
og udlejes til Haveforeningen Grejsdalen og Nyborg Sportsfiskerforening.

Lokalplanen satter rammerne for bebyggelse, friarealer, fallesarealer, adgangsforhold, parkering, beplantning med videre
med henblik pa at forenkle regler og retningslinjer for kolonihaverne og sportsfiskerforeningen fremadrettet. Kolonihaver
med mindre huse og plads til dyrkning af grentsager og ophold samt anden bebyggelse fastholdes med respekt for det
fredede fortidsminde herunder volden, voldens brinker og voldgraven.

De forskellige voldstreekningers konkrete fremtraden her eller andre steder pa volden er dog endnu ikke nermere
bestemt, men den vil blive fastlagt i de nermeste ar i en dialog mellem Nyborg Kommune, Ostfyns Museer,
Fastningsfonden samt Slots- og Kulturstyrelsen. Dog enskes det generelt at sikre voldens brinker og skraenter, og styrke
anlaeggets fremtoning som forsvarsanlaeg med mere skarpe flader og kanter.

Det anskes ikke at faelde alle traeer, adeleegge biodiversiteten eller rive alle kolonihavehuse ned. Det er ambitionen, at
voldanleegget skal fremstd som volde beklaedt med grasser og urter, men ikke som plener. Det indebaerer trimning af
plantevakst (herunder krat, buske, selvsaede traeeer) og fjernelse af visse byggede strukturer pa volden og ved brinken. Det
onskes dog at beholde de gamle solitere traeer og alléer, da disse tjener til forstdelse af voldens alder og historie og
bidrager til stedets forskennelse og biodiversitet, og de forhindrer ikke, at det fredede fortidsminde fremstar forstaeligt.
Hensyn til biodiversitet, flora og fauna og herunder sommerfugle vil ogsa vegte hgjt, nér voldens udseende bestemmes,
og beplantning med se@rlige vaekster og nye solitere traeer kan ogsa vaere en del af dette. Det er dog som hovedregel ikke
planlagt sterre udskiftning af voldens beplantning.

Som folge af lokalplanen og opretningen af brinker er det ikke muligt at opretholde to kolonihaver pa grund af
voldanlaeggets vedligeholdelse og enskede fremtraeden, og derfor opkebes og nedlaegges disse haver af Nyborg
Kommune, som det er sket med kolonihaverne pa Lindealléen:

Have nr. 114 ved sygehusgraven er nu placeret pa voldskraningen taet pa voldgraven og brinken og kan ikke bevares pa
nuvarende sted, ndr genopretning af voldskraning og brink er gennemfort.

Have nr. 31 lengst mod nord pa Glacisstien kebes af Nyborg Kommune og fjernes, nar den kommer til salg. Huset ligger
i sigtelinjen fra Ladegardséen ind mod Nyborg Slot, og sparrer det historisk vigtige indsyn fra vest mod slottet.

Miljerapporten
Miljerapporten beskriver og sammenfatter lokalplanens miljepavirkninger og redeger for afvergetiltag. Den
nedenstaende sammenfatning og afvaergetiltag er en del af miljerapporten.

Sammenfatning

Pa grundlag af vurderingerne i miljekapitlerne vurderes det, at en realisering af lokalplansforslaget kan medfere en
veesentlig pavirkning for den biologiske mangfoldighed, flora og fauna i forhold til flagermus levesteder. Safremt der
indarbejdes de beskrevne afvargetiltag, vurderes pavirkningen ikke at vaere vasentlig.

Der vurderes derudover at vaere en vasentlig pavirkning for de respektive koloniejere, at havehus nr. 31 og nr. 114 skal
nedlagges, og her vurderes der ikke at vaere muligt for afvergetiltag.

En realisering af lokalplanforslaget vurderes derudover at have en positiv miljgkonsekvens for kulturmiljeet.

Afvergetiltag
Der er i forhold til biologisk mangfoldighed, flora og fauna brug for afvergetiltag for at sikre potentielle yngle- og
rastesteder for flagermus.

Safremt eksisterende traeer i lokalplanomrédet skal faeldes, skal der foretages en kortleegning af, om treeerne fungerer som
potentielle yngle- og rastesteder for flagermus. I sé fald skal treeerne bevares, eller der skal foretages afvergetiltag i form
af veteranisering af store treeer i forholdet 1:5. Veteraniseringen (der indebzr at blandt andet krone og grene pa traet
fjernes) udfores ved at skabe tilsvarende flagermusegnede hulheder i treeer med sterrelse og omgivelser tilsvarende de
eksisterende traeer. Ved etablering af nye yngle- og rastesteder skal der gd minimum to ar fra etableringen af
afveergetiltagene, til de eksisterende levesteder ma nedleegges, med mindre det kan dokumenteres, at afvaergetiltagene
virker tidligere.

Kommuneplantilleeg



Der er udarbejdet kommuneplantilleeg, s& omradets status @ndres fra landzone til byzone.

Borgermode

Der aftholdes virtuelt borgermede 10. maj 2021 k1. 17-18:30, hvor blandt andet lokalplan og miljerapport preesenteres.
Madet er virtuelt p& grund af restriktioner i forhold til Corona-situationen.

Sagsbehandler Peter Holm deltager i Teknik- og Miljoudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
For lokalplanen ingen, men der folger udgifter til opkeb og nedlaeggelse af de 2 kolonihaver.

Indstilling
Det indstilles, at forslag til Lokalplan nr. 303, Kommuneplantilleeg nr. 32 og miljevurderingen for kolonihaver og
havehuse pa Nyborg Voldanleg godkendes med henblik pa offentlig fremlaeggelse i 8 uger fra 5. maj — 30. juni 2021.

Sagen afgeres i

Byréadet

Bilag

450-2021- Udkast til Lokalplan nr. 303 for kolonihaver og havehuse pa Nyborg
80277 Voldanlaeg

450-2021- Udkast - kommuneplantilleeg nr. 32 for kolonihaver og havehuse pa
82960 Nyborg Voldanlag

450-2021- Miljerapport for Lokalplan nr. 303 for kolonihaver og havehuse pé
80273 Nyborg Voldanlag

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.
Bilag

Udkast til Lokalplan nr. 303 for kolonihaver og havehuse pad Nyborg Voldanlaeg
Udkast - kommuneplantilleeg nr. 32 for kolonihaver og havehuse pa Nyborg Voldanleg

Miljerapport for Lokalplan nr. 303 for kolonihaver og havehuse pa Nyborg Voldanlaeg



Punkt 10: Landsbyer og vedligeholdelse af grenne omrader

Sagsfremstilling

10. Landsbyer og vedligeholdelse af grenne omrader

Sagsnr. [450-2021-9914 |Initialer |[BOF |Abent

Sagsfremstilling

I den politiske aftale om budget 2021 er det anfort, at der igangsattes et arbejde med at afdeekke mulighederne for at
inddele kommunen i omrader/distrikter, som der geres indenfor hjemmeplejen. Tanken er, at medarbejdere i Vej, Park og
Natur tilknyttes omrader/distrikter af kommunen for hermed at optimere indsatsen i forhold til lokal vedligeholdelse,
herunder ikke mindst sikring af landsbyindsatsen. Det er dog vigtigt at understrege, at forligspartierne er enige i, at der
skal sikres hgj grad af vedligeholdelse i hele kommunen. Der afsattes 500.000 kr. arligt til Vej, Park og Natur.

Vej, Park og Natur har revurderet organiseringen af opgaverne og foreslar landomraderne opdelt i 3 omrader og
organiseret som beskrevet i nedenstéende.

Omrdde 1 (syd) Omréde 2 (vest) Omrdde 3 (nord)
Langd Skellerup Nordenhuse
Oksendrup Refsvindinge Kissendrup
Frorup Kullerup |Bovense
Térup Herrested Flodstrup
Vindinge/Rosilde/Lamdrup [Ellinge Korkendrup
Bynkel Ellested [Langtved
Svindinge Hjulby
Kogsballe Regstrup
Sulkendrup/Bynkel Skalkendrup
Legepladser Nyborg by |Aunslev
Orbek Ullerslev

I omraderne udferer 3 fast tilknyttede medarbejdere ”landsbypedeller” opgaverne, og de far ansvaret for hvert deres
omréde. Til nogle opgaver vil man se medarbejderne enkeltvis, men de kan ogsa kere sammen og tage sterre opgaver
sammen. Medarbejderne foretager vedligeholdelse af alle kommunale arealer i omraderne.

Opgaverne, der udferes af de faste medarbejdere, er:

Gasbraending af heller og busholdepladser.

Beskaring og lugning.

Klipning af hekke.



Skiltevask.

Gresslaning af mindre arealer.

Kvartalsvis tilsyn med legepladser — ogsé i Nyborg by.

Buskrydning omkring faste genstande.

Vedligeholdelsen omfatter ogsd Ullerslevhallen og Orbaek Midtpunkt.

Tilplantning af blomsterkummer koordineres i samarbejde med gartnerne
tilknyttet Nyborg og vandes af den medarbejder som kere med vandvognen (ikke
en landsbypedel).

Oversigt over arealerne kan ses pa dette link: https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?Site=Nyborg&Page=driftweb

99 9 99

Ved at aben “’gren pleje” i bjaeelken til venstre og aktiver ’gren pleje flader”, ’gren pleje linjer” og “gren pleje punkter”.

Landsbypedellerne kommer ikke til at foretage klipning af boldbaner, fejning af veje, lapning af huller i vejen eller
reparation af legepladser, da det er opgaver, som krever specialkaretejer/maskiner eller serlig uddannelse.

Sagsbehandler Bettina Fisker deltager i Teknik- og Miljoudvalgets mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at organiseringen godkendes.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.


https://drift.kortinfo.net/Map.aspx?Site=Nyborg&Page=driftweb

Punkt 11: Prioritering af cykelsti ensker til ansegning af cykelpulje

Sagsfremstilling

11. Prioritering af cykelsti ensker til ansegning af cykelpulje

Sagsnr. [50-2020-58031 |Initialer |MFA4 |Abent

Sagsfremstilling

Partierne bag ”Aftale om gron omstilling af vejtransporten” har indgéet aftale om udmentning af en pulje pa 150 mio. kr.
til medfinansiering af cykelprojekter. Formélet med puljen er at sikre ny gron mobilitet gennem ny infrastruktur dedikeret
til cyklister og derved give en bedre mulighed for at vaelge cykle, sa cyklen bliver en mere attraktiv transportform

Der kan soges om tilskud til cykelprojekter, der sikrer ny infrastruktur til cyklister, og som er malrettet forbedringer for
cyklister. Herudover kan der sgges om tilskud til videns- og innovationsprojekter. Der ydes ikke tilskud til drift og
vedligehold. Kriterierne er:

Sterre trafiksikkerhed for cyklister: Tryghed og sikkerhed for cyklister er vigtige
parametre i forbindelse med Cykelfremme. Forbedringer skal ske, uden at det
forringer den generelle trafiksikkerhed.

Flest muligt far gavn af projektet: Gavn af projektet vil tage hensyn til de lokale
forhold og skal derfor ikke alene males i absolutte tal.

Projektet bidrager til bedre sammenhang: Sammenhang omhandler forbindelser
mellem cykelinfrastruktur og kollektiv trafik samt sammenhang i
cykelinfrastrukturen, herunder sammenkobling af cykelstinettet.

Projektet koordineres med relevante akterer: Her teenkes i hej grad pa videns- og
innovationsprojekter.

Der forudsattes kommunal medfinansiering pa 50 % af anlaegsudgiften, som skal prioriteres inden for kommunernes
anleegsramme.

Prioriteringen af de ansggte projekter foretages sé vidt muligt for at sikre, at anvendelsen af midlerne bliver allokeret til de
projekter og initiativer, der bedst muligt opfylder puljens overordnerede formal.

Ansggningsfristen er 17. maj 2021 kl. 12.00. Vejdirektoratet vil labende behandle alle an-sggninger og udarbejde et forslag
til prioritering med henblik pé efterfelgende politisk be-handling. Meddelelse om tilskudsbevilling eller afslag vil blive
fremsendt til anseger fra Vejdirektoratet umiddelbart efter politisk behandling. Tilskudsmodtagernes accept af til-skud skal
ske senest et ar efter tilsagnet er givet. Dette skal sikre muligheden for, at over-skydende midler kan genanvendes til
projekter, som ikke kom i betragtning i forste om-gang.

I forbindelse med offentliggarelse af puljen til cykelprojekter, er der indkommet en del bor-gerhenvendelser med enske
om cykelstier blandt andet streekningerne Fladstrup til Rev-ninge (Kertemindevej - benavnt N5 pa bilag) og Fjellerup til
Orbaek (Assensvej - N2) samt fra Tarup og Frarup til Nyborg (Svendborg Landevej - N3).

Teknik- og Miljeafdelingen har lavet nedenstaende prioriteringsoversigt over potentielle fremtidige cykelstier.

Projekt  |Projekt navn Tiltag Samlet |Okonomi |Leng- |Potentiale |Tra- Sam-let
nr. veerdi  |lansldet de fiksikkerhed |veerdi/
(mio kr.) |(km) anslaet
lokonomi
IN16 IAdelgade/Baggersgade, Fellesstier 31,5 2,24 0,3 23,5 8 14,1
Nyborg




IN29 Vestergade/Ravelinsve;j, Cykelsti 29,5 2,95 0,6 21,5 8 10,0
Nyborg

IN27 Kertemindevej, Aunslev Faellessti 24,5 1,25 0,5 16,5 8 19,6

IN10 Kogsbel - Vinding Skole Cykelsti 23,5 5,78 2.3 15,5 8 4,07

IN11 Dyrhavevej; Vindingvej -  [Cykelsti 23,5 9,31 1,3 17,5 6 2,52
Gammel Vindingvej

INS Orbak - Svindinge Cykelsti 20,5 7,73 3,1 12,5 8 2,65

IN9 Bgjdenvej, Nyborg Cykelsti 17,9 16,87 2,4 14,9 3 1,06

IN12 Ellinge - Ferritslev 2-1 vej 17,9 0,23 1,2 14,3 3,6 76,5

IN21 Svanedamsgade, Nyborg Cykelsti 16,7 2,10 0,5 12,5 4.2 7,95

IN13 Standallen, Nyborg Cykelsti 16,5 4,50 1,1 11,5 5 3,67

IN25 Praesteveenget, Nyborg Cykelsti 16 0,95 0,4 13,9 2,1 16,8

IN2 Orbaek mod Fjellerup Cykelsti 15 15,88 6,4 5 10 0,94

NG Danchofskolen - Vinding Sti, grus 14,5 5,63 3,5 11,5 3 2,57

IN7 Langa - Hesselager Cykelsti 14,5 8,60 3,4 6,5 8 1,69

IN14 Dyrhavevej over broen Cykelsti 14,5 12,00 0,9 6,5 8 1,21

IN20 Vinding Skole - Vinding Sti, grus 12 0,90 0,6 7 5 13,4
A stien

N4 Ferritslevvej, Juulsskovvej |Cykelsti 11,5 9,33 3,7 3,5 8 1,23
- Hjulbyvej

IN22 Lindholmvej, Nyborg Cykelsti 11,5 2,60 0,5 5,5 6 4,42

IN17 Skellerupvej, Saderup - Cykelsti 9,5 1,93 0,8 1,5 8 4,94
Ferritslevvej

IN3 Dyrhavevej/Svendborgvej, |Cykelsti 9 15,75 6,3 1 3 0,57
Holckenhavn Slot -
Frorupvej

N5 Fledstrup mod Cykelsti 9 9,35 3,7 3 6 0,96
Kerteminde

IN15 Glacesstien, Nyborg Asfaltering 8,9 0,46 0,9 8,9 0 19,3

af sti

IN28 Ringvej, forleengelse af Cykelsti 8,9 1,05 0,2 5,9 3 8,48
stier

IN1 Svindinge - Cykelsti 8 9,03 3,6 0 8 0,89
Kommunegraense

IN26 Byvejen - Sti, grus 4 0,51 0,3 1 3 7,81

Forsamlingshus, Langa




IN24 Kystvejen - Lindholmvej,  [Asfaltering 2,3 0,27 0,5 2,3 0 8,68
Nyborg af sti

IN18 (Dstermarksve;j - Sti, grus 1,7 1,07 0,7 1 0,7 1,59
Refsvindinge Byvej,
Refsvindinge

IN23 Hyrdegyden - Sti, grus 1,5 0,82 0,5 1 0,5 1,84
Danehofskolen, Nyborg

Listen er baseret pa de indkommende ensker samt en faglig vurdering (samlet veerdi) ud fra potentialet for eget cykeltrafik

og er sammensat af folgende kriterier:

Antal cyklister tiltaget vurderes, at kunne fa til at cykle (herunder delt op i skole,
pendling, fritid, rekreativt og missing link).

Trafiksikkerhed vurderet ud fra om der er alternativ sikker rute, om den
nuvarende rute er trafiksikker, og om tiltaget vil gore ruten mere sikker.

Anlegsekonomi.

Da der allerede arbejdes pé losninger i forbindelse med projekter pa straekningerne
Adelgade/Baggersgade i Nyborg (N16), Kertemindevej i Aunslev (N27), Ferritslevvej/Nyborgvej pa streekningen Ellinge
til Ferritslev (N12), og da strekningerne pa4 Dyrhavevej mellem Vindingvej og Gammel Vindingvej (N11) samt Bgjdenvej
i Nyborg (N9), vurderes at vaere for omkostningstunge til at kunne realiseres, fremkommer nedenstdende 6 forslag, som
kan danne et beslutningsgrundlag.

Ny

Projekt

Potentiale
veerdi

Dkonomi
(mio. kr.)

Lcengde
(km)

Forudscetning

IN29

Vestergade -
Ravelinsvej

29,5

2,7-3,2

0,6

Begranset plads ind
mod kirkegarden, sa det
skal accepteres, at der
gds pa kompromis med
bredde af sti og fortov.

IN10

Kogsballe-
Vindinge Skole

23,5

5,5-6,5

2,3

Krydsning af & giver
usikkerhed for mere
grundig analyse.

INS

Drbak-
Svindinge

20,5

7-8,5

3,1

Terren og 4 krydsning
giver usikkerhed om
pris for mere grundig
analyse.

IN21

Svanedamsgade

16,7

1,7-2,5

0,5

P-baner inddrages til
lkerebane og at
vejafvanding ikke
@ndres.

IN13

Strandalleen

16,5

4,5

1,1

Det forudsettes, at der
er areal inden for
vejmatrikel, og at der
ikke etableres fortov. P-
baner inddrages til
cykelsti.

IN25

Preestevenget

16

0,8-1,1

0,4

Prisen er inkl. belysning




Den oplyste skonomi er grove overslag pa anlegsdelen, hvor der er benyttet tidligere erfaringstal, og er derfor kun en
retningssnor for, hvad det samlede projekt vil koste.

Teknik- og Miljeafdelingen ensker at arbejde videre med et forslag pa en forventet samlet anlegsekonomi pa omkring 7
mio. kr., séledes egen finansieringen pa 3,5 mio. kr. vil kunne ske via anlagspuljen til cykelsti- og trafiksikkerhedspuljen i
2022.

Der foreslas derfor, at der igangsettes arbejde med en praecisering af udformning og ekonomi for de 3 projekter
Vestergade-Ravelinsvej (N29), Kogsbglle-Vindinge Skole (N10) og Orbaek-Svindinge (N8), séledes at der kan udarbejdes
og fremsendes ansggninger om tilskud til disse.

Okonomiske konsekvenser
Udgifterne til rddgivning i forbindelse med ansegning af pulje til cykelprojekter finansieres af anlaegspuljen til cykelsti- og
trafiksikkerhedspuljen, hvor restbelobet udger 3,311 mio. kr. i budget 2021.

Der er i budget 2021 og fremefter arligt afsat 3,5 mio. kr. til cykelstier og trafiksikkerhed. Restbelgbet for 2021 udger pt.
3,311 mio. kr., da puljen er brugt til finansiering af andre trafikprojekter.

Indstilling
Det indstilles, at:

Der arbejdes videre med 3 projekter (N29 - Vestergade — Ravelinsvej, N10 —
Kogsbelle - Vindinge Skole og N8 - Orbak-Svindinge) for at sende en ansegning
pa relevante projekter til Vejdirektoratet.

Der frigives 145.000 kr. til rddgivning i forbindelse med ansegning til pulje for
cykelprojekter.

Sagen afgeres i
Byradet

Bilag
450-2021-79035 Oversigtkort for sti-ensker

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraverende: Ingen

V + DLN ensker, at punktet udgér som folge af, at der er indkaldt til forhandling, om en flerrig aftale om investeringer i
cykelstier og trafiksikkerhed. I den forbindelse understreges det, at der skal indsendes projekt/projekter med henblik pa

opnéelse af statslig medfinansiering.

S ensker at prioritere cykelsti mellem Revninge og Fledstrup i forhandlingerne.

Bilag

Oversigtkort for sti-ensker



Punkt 12: Endelig vedtagelse af revideret lokalplan nr. 319 og
kommuneplantillzeg nr. 27 for et nyt boligomride ved Kertemindevej i
Ullerslev - 'Hojgardslekken' - efter offentlig hering

Sagsfremstilling

12. Endelig vedtagelse af revideret lokalplan nr. 319 og kommuneplantillaeg nr. 27 for et
nyt boligomride ved Kertemindevej i Ullerslev - 'Hejgirdslekken' - efter offentlig hering

Sagsnr. [450-2017-1050 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Byradet besluttede 24. november 2020 at sende forslag til lokalplan nr. 319 og Kommuneplantilleeg nr. 27 for et nyt
boligomrade ved Kertemindevej i Ullerslev i offentlig hering frem til 2. februar 2021. Der er i alt indkommet seks
haringssvar i perioden. Der har i heringsperioden veret atholdt et virtuelt borgermeade, hvor ca. 100 personer deltog via
Facebook og KommuneTVs platform.

Teknik- og Miljeafdelingen indstillede til Teknik- og Miljeudvalgets made 8. marts 2021 planerne til endelig vedtagelse
med rettelser efter heringsperioden.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede 8. marts 2021, at lokalplanforslaget skal revideres efter heringen sadan, at der kun
skal fastsattes byggeretsgivende bestemmelser for den del af helhedsplanen, der inkluderer etape 1 i udstykningen
(sydligste del af delomrade 1 samt delomrade 2, jeevnfor supplerende kortbilag) samt for delomrade 3 til reekkehuse.
Resten af helhedsplanen udgér af lokalplanen, og det indskrives i lokalplanen, at disse omrader kun kan udvikles pé
baggrund af en naermere fremtidig lokalplanlaegning. Delomrade 4 (gérden) og 5 (naturomrédet) i lokalplanen samt
kommuneplantilleegget bibeholdes usendret.

Grundejeren har i perioden 18. marts til 31. marts 2021 veret partshert om disse @ndringer, da de vurderes at kunne fa
veesentlige betydning. Afdelingen har ikke modtaget heringssvar fra grundejer til de foresldede @ndringer.

Teknik- og Miljeafdelingen fremlaegger nu et revideret forslag til lokalplan nr. 319 og kommuneplantilleeg nr. 27 for et nyt
boligomrade ved Kertemindevej i Ullerslev — Heojgardslekken. Andringerne i lokalplanforslaget kan opsummeres som:

- Lokalplanens byggeretsgivende bestemmelser begraenses til en mindre forste etape af
den i helhedsplanen skitserede byudvikling (ca. 13 parceller pa matr. nr. 14a).

- Den resterende del af omrédet til byudvikling kan derfor ikke udstykkes eller
bebygges pa baggrund af lokalplanen, men kraver en mere detaljeret
lokalplanlaegning.

Dette har fort til en reekke konsekvensrettelser igennem planen med udgangspunkt i en opdeling af delomréade 1 i to
underomrader 1a og 1b, hvor der i 1a kan udstykkes pa baggrund planens bestemmelser og hvor der i 1b kraves en
fornyet planlaegning for udstykning kan finde sted. Planen fastholder imidlertid at hele delomrade 1 (1a og 1b) overfores
til byzone.

I det reviderede forslag er ogsé andringerne indstillet indarbejdet pa baggrund af heringssvarene indfert, se neermere
under afsnittet Anbefalinger til ovrige cendringer.

Heringssvar

Af de seks heringssvar er tre indsendt af borgere. Derudover er der modtaget et haringssvar fra Ostfyns Museer, fra SF
Nyborg og fra Udvikling Ullerslev. Slutteligt har Miljestyrelsen gjort opmerksom p4, at der skal redegeres nermere for
kommuneplantilleggets pavirkning af beskyttede natur- og dyrearter. Sidstnevnte er ikke at betragte som et heringssvar
til planerne.

Borger, Kertemindevej 54
Borgeren foreslar, at den nuvarende cykelsti fra Ullerslev til Fladstrup forlaenges til Revninge og Kerteminde.



Teknik- og Miljoafdelingens bemcerkninger
Onsket anbefales oversendt til prioritering i vejafdelingen.

Borgere, Kertemindevej 3

Borgerne foreslar, at der laves en rundkersel for at skabe adgang til de to nye omrader ost og vest for Kertemindevej af
hensyn til trafiksikkerheden. Her henvises blandt andet til nye omrader i Kerteminde Kommune og Jagtenborg
udstykningen i Nyborg. Det foreslas, at der med det samme sattes grunde af, der markeres med hakke, s potentielle
kabere hurtigere far en fornemmelse af omradets kvaliteter. Borgerne foreslar ogsa, at der indtenkes gronne belter
mellem den nye bydel og de eksisterende grunde, der udger bygransen i dag. Slutteligt undrer borgerne sig over, at det er
den nordlige del af Hagjvangen, der nedrives, da den sydlige del, der bevares, menes at vaere i darligere stand.

Afdelingens bemcerkninger

Trafikradgiveren NIRAS har i forbindelse med lokalplanarbejdet, pa baggrund af trafiktal og forventet trafik fra
lokalplanomréderne, vurderet, at forsatte T-kryds, som skitseret, er den rette losning for tilslutninger pa begge sider af
Kertemindevej. En rundkersel vil begranse udstykningens sterrelse og vil ogsd vaere en dyrere lgsning. Det vurderes ikke
egkonomisk forsvarligt, eller praktisk, at sette haekke for salg af grunde. Overgangen mellem den eksisterende by og den
nye udstykning sikres ved at begrense hejden og etageantallet pd boliger med faelles skel med eksisterende grunde.
Teknik- og Miljeafdelingen, Vej- og Ejendom oplyser, at det er den nordlige del af Hgjvangen, der er i darlig stand.

Borgere, Postkrogen 29

Borgerne foreslér, at cykel- og gangstier i naturomradet ikke belyses og udlaegges i naturmaterialer, at terreenregulering sa
vidt muligt undgas i omradet, at bebyggelsen holdes i 1-1,5 plan af hensyn til det omgivende landskab, og at der arbejdes
for at fa etableret en rundkersel i1 krydset mellem Odensevej og Kertemindeve;.

Afdelingens bemcerkninger

Terreenregulering vurderes at veere nedvendig, hvis der skal kunne etableres etplanshuse i det kuperede omrade. Planen
setter begraensninger pa omfanget af terreenregulering. Formalet med at tillade boliger i pa til to plan, er, at give mulighed
for variation og frihed for den enkelte grundejer. Erfaringer fra andre omrader peger p4, at antallet af toetages boliger, der
bygges, vil veere begranset. Vejgruppen vurderer, at krydset Odensevej/Kertemindevej fungerer med den nuvarende
indretning. Der vil lebende blive evalueret pa trafiksituationen i relation til udstykningen.

SF - Nyborg

SF er positive overfor, at der ligger en plan for et nyt boligomrade i Ullerslev, og at der er teenkt grenne omréder ind i
planen. SF stiller en reekke konkrete forslag til at “’styrke de gronne elementer i lokalplanen og understette storre diversitet
i boligomradet”. SF foresldr, at a) der indsattes vilkar for tilplantning af delomréde V (naturomradet), og at tilplantningen

sker allerede i forbindelse med etableringen af udstykningen, b) der udstykkes grunde pa mere end 1000-1400 m?, ¢) der
indarbejdes et mal for omfanget af de grenne elementer i omradet ved at lokalplanen indarbejder et krav til en minimum
biofaktor for omradet. En biofaktor er et mal for, hvor grent et omrade er, forstaet bdde som omfang og kvalitet af grenne
arealer.

Afdelingens bemcerkninger

a) Etablering af delomrade V (naturomradet) skal ske efter en samlet plan for omradet. Teknik- og Miljeafdelingen
anbefaler, at dette arbejde sattes i gang som umiddelbar opfelgning pa en lokalplan for omrédet. Pé baggrund af en
naturplan kan naturomrédet etableres. Da Nyborg Kommune skal etablere omradet vurderes vilkér om tilplantningen ikke
ngdvendig.

b) Lokalplanen forbyder ikke udstykning af grunde pa 1.000-1.400 m?. Planen kraver en minimumssterrelse pa 700 m?.

Helhedsplanen leegger op til grunde pa 850-1.000 m?, bade af baredygtighedshensyn (ansvarlig forvaltning af
arealressourcen) og fordi, erfaringen fra andre udstykninger viser, at der ikke er eftersporgsel pé sterre grunde.

c) Teknik- og Miljeafdelingen er af den overbevisning, at et mal for en biofaktor i byudviklingsomréader kan give vaerdi i
forbindelse med designfasen af omradet. Afdelingen vurderer ikke, at der er hjemmel i planloven til at fastsatte en
biofaktor i lokalplaner. En overslagsberegning pa baggrund af helhedsplanen og lokalplanen viser, at planomradet er
planlagt til en ganske hej biofaktor pé 0,8 (til sammenligning har et helt omrade med fritvoksende grees en biofaktor pa
1,0 og et i asfalt en biofaktor pa 0,0), i trdd med formalet om at skabe et attraktivt gront boligomréde. Afdelingen
anbefaler, at det settes som eksplicit mél, at dette niveau fastholdes i forbindelse med byggemodningen.

Udvikling Ullerslev
Foreningen fremforer en raekke generelle og konkrete bemaerkninger til planforslagene og udstykningsplanen.
Gennemgéende mener foreningen, at udstykningen er “primitiv”’ og “meget lidt ambitigs” samt at der stilles for mange



krav i planen, der giver begreensninger for fremtidige ejere. Her naevnes blandt andet begreensninger i forhold til
grundvandsbeskyttelsen, krav til placering af boliger langs boligvanger, krav til materialer med mere. Foreningen ser de
nye naturomrader og plantebelter som en stor styrke for omradet og mener, at disse ber anleegges sa tidligt som muligt og
bindes sammen med de eksisterende naturomrader. Plads til boldspil, leg og feellesskaber ber desuden taenkes ind fra
starten. Foreningen opfordrer til, at stejafskeermning sker som en jordvold i stedet for en stgjskeerm langs Kertemindeve;.

Afdelingens bemcerkninger

Teknik- og Miljeafdelingen er af den overbevisning, at udstykningsplanen er serdeles ambitigs. Med lokalplanen
planleegges et attraktivt boligomrade med god adgang til attraktive grenne omrader til leg og afslapning, rolige boligveje
og med gode rammer for nybyggeri af mange typer af enfamiliesboliger, hvad end det er typehuse eller arkitekttegnede
boliger. Kvaliteten af et by- og boligomrade ber males pa den menneskelige oplevelse pa jorden. Her leegger planen op til
et omradde med mulighed for stor variation boligerne imellem, men hvor hvert boligvaenge er tilpasset som et lokalt
feellesskab med ca. 10 boliger, der flankerer en rolig vej. Etablering af delomrade V (naturomradet) skal ske efter en
samlet plan for omrédet. Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at dette arbejde settes i gang som umiddelbar opfalgning
pé en lokalplan for omradet. Pa baggrund af en naturplan kan naturomrédet etableres. En indledende vurdering af den
fremtidige trafikstej i omrédet viser, at kun enkelte boliger neermest Kertemindevej kan blive pavirket. I helhedsplanen for
omradet er der ikke arbejdet med plads til en jordvold, som er mere pladskraevende end en stgjskaerm. Stgjskeerme kan
begrennes, sa de fremstar som en del af et gront forleb langs vejen.

Bemarkninger til Udvikling Ullerslevs konkrete kommentarer er vedlagt som bilag. Praeciseringer og lempelser af § 5 stk.
7, § 9 stk. 4, § 9 stk. 7 og § 12 stk. 2 samt redegorelse til § 14 indstilles indarbejdet i lokalplanen pa baggrund foreningens
hgringssvar.

Ostfyns Museer

Museet gor opmarksom p4, at der er gjort adskillige detektorfund fra yngre jernalder og middelalder pa den sydlige del af
arealet. Ostfyns Museer anbefaler derfor, at der foretages en arkaeologisk forunderseggelse af omradet for tidligst muligt i
forlgbet at fa et overblik over de kulturhistoriske spor. En uddybning af planens redegerelse anbefales desuden.

Afdelingens bemcerkninger
Museets bemarkninger tages med i planlaegningen af en fremtidig byggemodning. Museets anbefaling til uddybning af
planens redegarelse indstilles indarbejdet i lokalplanen.

Anbefalinger til gvrige endringer
Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler folgende a&ndringer i planforslagene p& baggrund af heringssvarene til planen:

- Der foretages mindre kosmetiske rettelser/opdateringer i lokalplanens redegerelse og
billedmateriale.

- Afsnittet om museumsloven i lokalplanens redegerelse opdateres med Qstfyns
Museers oplysninger om fund i omradet.

- Afsnittet om international naturbeskyttelse i kommuneplantilleeggets redegorelse
opdateres med en pracisering af, at bilag IV arter ikke bliver pavirket af
planlaegningen, pa baggrund af Miljestyrelsens henvendelse.

- Der indsattes en note til § 14 i lokalplanens, der praciserer en grundejerforenings
forpligtigelser.

- § 5, stk. 71 lokalplanens endres, sa asfalt tillades som belaegningsmateriale pa stier,
dog ikke inden for delomrade V.

- §9, stk. 4 i lokalplanens praciserer, at bestemmelsen om glans ikke omfatter
solcelleanlag.

- §9, stk. 7 i lokalplanens lempes, sa der mé opsattes op til to skilte pr. ejendom, dog
max. ét pr. virksomhed.

- § 12, stk. 2 i lokalplanens endres, sa planen ikke stiller krav om typen af
stojafskeermning.

Planforslagene



Lokalplanen udlegger ny byzone og fastsatter bebyggelsesregulerende bestemmelser for den estlige halvdel af
byudviklingsomradet ved Kertemindevej ved Ullerslev, som planlagt ved rammeomrade 2.B.9 i Kommuneplan 2017.
Planomrédet er ca. 15 hektar stort, hvoraf 10 hektar udleegges til byudvikling og 5 hektar til rekreativt naturomréde. I
naturomradet muliggeres skovrejsning og andre mere &bne naturtyper i tilknytning til nuveerende naturkorridor, der
forleber nord om byudviklingsomrédet.

Lokalplanen muligger udstykning af ca. 13 parcelhusgrunde af en rummelighed pé forventeligt ca. 50 parceller

(grundsterrelse 850-1000 mz) i lokalplanomrédet og ni tet-lav boliger (grundsterrelse ca. 365 mz). Planen giver mulighed
for boliger i op til to etager, dog kun 1,5 etage nermest det eksisterende boligomrade ved Hejvaenget. Der gives en stor
fleksibilitet i boligernes fremtreeden med et fokus pé sunde og baredygtige materialer. Et gennemgéende princip i
udstykningen er, at boliger skal placeres med en facade eller gavl i bremmen mellem 4,5 og 6 meter fra boligvejskel.
Denne bestemmelse skal sikre, at der langs boligvaengerne skabes en bebyggelseskant langs vejen, der skaber en
menneskelig skala pa vejene, der gor omradet hyggeligt og attraktivt.

Kommuneplantilleegget muligger, at en grund tidligere benyttet til institutionsformal (Hejvangen) omdannes til taet-lav
boliger. Det sker ved at erstatte en del af geeldende rammeomréde 2.0.6 med en ny boligramme, 2.B.11.

Planerne indarbejder en reekke miljehensyn. Serligt leegges der vaegt pa en beskyttelse af grundvandsressourcen i omrader
bade ved at modvirke, at miljefremmede stoffer nedsives og ved at muliggere en fortsat stor nedsivning af regnvand.
Derudover skermes omradet ved beplantningsbelter og der sikres, at nye boliger ikke kan blive stgjbelastede.

Miljgvurdering

Nyborg Kommune vurderer, at planen er omfattet af miljevurderingslovens § 8, stk. 2, da det er en plan, der fastlegger
rammerne for fremtidige anleegstilladelser, og at det ikke kan udelukkes, at planen kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljeet. Der er pa den baggrund truffet afgarelse om, at der skal udarbejdes en miljevurdering af planerne. Nyborg
Kommune har foretaget en afgransning af indholdet af miljerapporten. I forbindelse med afgrensningen er det vurderet,
at der kan veere en vesentlig pavirkning inden for miljefaktorerne Befolkningen og menneskers sundhed (vejtrafikstej),
Vand (grundvand) og Landskaber (landskaber og diger).

En beskrivelse af de sandsynlige veesentlige miljopavirkninger af planen er prasenteret i vedlagte miljerapport, der har
veret offentliggjort sammen med planforslagene i heringsperioden.

Efter heringsperioden er der udarbejdet en sammenfattende redegerelse, der beskriver hvordan miljehensyn er integreret i
planen, hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning, hvorfor
planen er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har vaeret behandlet, og hvordan der eventuelt vil ske
overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa miljoet af planen.

Det vurderes samlet, at indholdet i den fremlagte miljerapport stadig er retvisende i forhold til de reviderede planforslag.

Neste skridt i byudviklingen

Nyborg Kommune vil pa baggrund af de vedtagne planer arbejde for en aftale med lodsejer om erhvervelse af
ejendommen. Derefter igangsattes byggemodning af en forste etape bestdende af forventeligt ca. 13 parcelhusgrunde i
den sydligste del af omridet samt storparcellen til rekkehuse, hvor Hegjvangen ligger i dag.

Neeste skridt for naturomradet

Teknik- og Miljeafdelingen anbefaler, at arbejdet med en detailplan for naturomradet igangseettes som opfelgning pa en
vedtaget lokalplan. Planen skal kunne danne grundlag for etableringen af omrédet. Nér en plan for omréadet er udarbejdet
anbefales etableringen af omradet igangsat hurtigst muligt.

Okonomiske konsekvenser

Ingen. Det bemerkes, at en ejer af en fast ejendom, der benyttes til landbrug og som helt eller delvis overfores fra
landzone til byzone inden 4 ar efter overforslen, kan forlange ejendommen overtaget af kommunen for et beleb fastsat af
taksationsmyndighederne efter planlovens regler for ekspropriation.

Den vedtagne lokalplan danner grundlag for kommunens erhvervelse af arealerne til byudvikling samt en efterfolgende
byggemodning. Midler hertil seges frigivet i seerskilt sag.

Indstilling
Det indstilles, at revideret forslag til lokalplan nr. 319 og kommuneplantilleeg nr. 27 for et nyt boligomrade ved
Kertemindevej i Ullerslev vedtages endeligt som vedlagt.



Sagen afgeres i

Byradet

Bilag
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Udkast til vedtagelse - Kommuneplantilleeg nr. 27 for reekkehuse ved
Hgjvangen i Ullerslev

Kortbilag til Teknik- og Miljeudvalgets beslutning 8. marts 2021 - nyt
boligomrade ved Kertemindevej i Ullerslev

Tilleeg til miljerapport - Miljevurdering af lokalplan nr. 319 og tilleeg nr. 27
for byudvikling ved Kertemindevej i Ullerslev

Sammenfattende redegerelse vedr. miljevurdering af lokalplan nr. 319 inkl.
tilleg nr. 27 for udstykning til boligformal ved Kertemindevej i Ullerslev

Miljevurdering af lokalplan nr. 319 inkl. tilleeg nr. 27 for udstykning til
boligformal ved Kertemindevej i Ullerslev (30 sider)

Bemarkninger til Udvikling Ullerslevs heringssvar til planerne for et nyt
boligomrade ved Kertemindevej i Ullerslev

Horingsvar fra Udvikling Ullerslev med forslag til @ndringer i Lokalplan 319
- Udstykninger ved Kertemindevej i Ullerslev med anmodning om kvittering
og evt. draftelse/mede herom

Horringsvar 01-02-2021 fra Udvikling Ullerslev med forslag til endringer i
Lokalplan 319 - Udstykninger ved Kertemindevej i Ullerslev

Heringssvar fra borgere med forslag vedr. cykel- og gangstier,
terreenregulering, byggehejden og rundkersel til Lokalplan 319 Nyt
boligomréde i Ullerslev - Kertemindevej 2

Heringssvar fra borgere med forslag vedr. cykel- og gangstier,
terrenregulering, byggehegjden og rundkersel til Lokalplan 319 Nyt
boligomréde i Ullerslev - Kertemindevej 2

SF's forslag til tilfgjelser til lokalplan 319 Nyt boligomrade ved
Kertemindevej ved Ullerslev

SF's forslag til lokalplan 319 Nyt boligomrade ved Kertemindevej ved
Ullerslev

Borgeres heringssvar til Lokalplan 319 - Kertemindevej/Ullerslev

ZAndringsforslag fra borger i forbindelse med udarbejdet af ny lokalplan i
Ullerslev - forleengelse af cykelsti pa Kertemindevej fra Fladstrup frem og
tilbage mod Revninge og videre til Kerteminde

Ostfyns Museers heringssvar vedr. lokalplan nr. 319 - Nyt boligomrade ved
Kertemindevej



335411

450- Miljestyrelsens bemarkninger til kommuneplantilleg 27, ang. bilag IV arter:

2020- at det ikke fremgar, at der er foretaget en vurdering af, om planen kan

327046 beskadige eller adelegge yngle- eller rasteomrader for bilag [V-arter i plan
for boliger pa Kertemindeve;j

450- Revideret - Lokalplan nr. 319 - Nyt boligomrade ved Kertemindevej ved
2021- Ullerslev - til politisk behandling (63 sider)
74698

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.

Bilag

Udkast til vedtagelse - Kommuneplantilleeg nr. 27 for reekkehuse ved Hajvangen i Ullerslev

Kortbilag til Teknik- og Miljoudvalgets beslutning 8. marts 2021 - nyt boligomrade ved Kertemindevej i Ullerslev

Tilleeg til miljerapport - Miljevurdering af lokalplan nr. 319 og tilleeg nr. 27 for byudvikling ved Kertemindevej i
Ullerslev

Sammenfattende redegerelse vedr. miljgvurdering af lokalplan nr. 319 inkl. tilleeg nr. 27 for udstykning til boligformal
ved Kertemindevej i Ullerslev

Miljevurdering af lokalplan nr. 319 inkl. tilleeg nr. 27 for udstykning til boligformal ved Kertemindevej i Ullerslev (30
sider)

Bemarkninger til Udvikling Ullerslevs heringssvar til planerne for et nyt boligomrade ved Kertemindevej i Ullerslev

Heringsvar fra Udvikling Ullerslev med forslag til endringer i Lokalplan 319 - Udstykninger ved Kertemindeve;j i
Ullerslev med anmodning om kvittering og evt. dreftelse/mede herom

Herringsvar 01-02-2021 fra Udvikling Ullerslev med forslag til endringer i Lokalplan 319 - Udstykninger ved
Kertemindevej i Ullerslev

Heringssvar fra borgere med forslag vedr. cykel- og gangstier, terreenregulering, byggehejden og rundkersel til Lokalplan
319 Nyt boligomréde i Ullerslev - Kertemindevej 2

Heringssvar fra borgere med forslag vedr. cykel- og gangstier, terreenregulering, byggehgjden og rundkersel til Lokalplan
319 Nyt boligomrade i Ullerslev - Kertemindevej 2

SF's forslag til tilfejelser til lokalplan 319 Nyt boligomrade ved Kertemindevej ved Ullerslev

SF's forslag til lokalplan 319 Nyt boligomrade ved Kertemindevej ved Ullerslev



Borgeres heringssvar til Lokalplan 319 - Kertemindevej/Ullerslev

Andringsforslag fra borger i forbindelse med udarbejdet af ny lokalplan i Ullerslev - forleengelse af cykelsti pa
Kertemindevej fra Fladstrup frem og tilbage mod Revninge og videre til Kerteminde

Ostfyns Museers heringssvar vedr. lokalplan nr. 319 - Nyt boligomrade ved Kertemindevej
Miljestyrelsens bemaerkninger til kommuneplantilleeg 27, ang. bilag IV arter: at det ikke fremgar, at der er foretaget en
vurdering af, om planen kan beskadige eller edelaegge yngle- eller rasteomréader for bilag [V-arter i plan for boliger pa

Kertemindevej

Revideret - Lokalplan nr. 319 - Nyt boligomrade ved Kertemindevej ved Ullerslev - til politisk behandling (63 sider)



Punkt 13: Mulighed for genfremsattelse af lokalplanforslag efter
Planklagenavnet ophzever lokalplan nr. 318 for mindre boliger ved
Knudshovedvej

Sagsfremstilling

13. Mulighed for genfremszttelse af lokalplanforslag efter Planklagenavnet ophaever
lokalplan nr. 318 for mindre boliger ved Knudshovedvej

Sagsnr. [450-2020-2255 |Initialer |MII |Abent

Sagsfremstilling

Byradet vedtog 25. august 2020 lokalplan nr. 318 samt kommuneplantilleeg nr. 22 for mindre boliger ved Knudshovedvej
57-59/Vognmandsvej 5800 Nyborg. Planerne har til formal at muliggere en huludfyldning med seks mindre boliger pa
ejendommen Knudshovedvej 57-59 i Nyborg.

Planklagenavnet har med afgerelse 25. marts 2021 ophavet lokalplanen. Neevnet har taget stilling til sagen efter en klage
fra en reekke naboer til planomréadet. Klagerne har anfert, at lokalplanens bestemmelser om bebyggelsesprocent og
parkering er i uoverensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er foretaget tilstraekkelig hering i omrédet.

Planklagenavnet finder, at lokalplanen er i uoverensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for parkering
til boliger. Navnet finder, at dette er s& vasentlig en retlig mangel, at lokalplanen ophaves.

Teknik- og Miljeafdelingen har i forbindelse med planleegningen lavet en konkret vurdering af parkeringsbehovet til de
nye boliger og fastsat lokalplanens parkeringsbestemmelser herefter. Der kraeves etableret min. 9 parkeringspladser mens
kommuneplanens generelle rammer kraever 18 pladser (1% pr. bolig). Afdelingen har i planarbejdet vurderet, at der til de
nye boliger skulle sikres ' plads pr. bolig grundet boligsterrelsen (under 40 m2) og den deraf forventede mélgruppe til
boligerne kombineret med den centrale placering i byen. Antallet af parkeringspladser til de eksisterende boliger pa
grunden blev vurderet tilstraekkelige (1 pr. bolig).

Teknik- og Miljeafdelingen tager Planklagenaevnets afgarelse til efterretning.

Planklagenavnet gor opmaerksom p4, at hvis kommunen egnsker at vedtage lokalplanen igen, skal kommunen afklare, om
lokalplanen skal tilrettes, sa parkeringsnormen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelse, eller
om kommuneplantilleegget skal @ndres, s& den svarer til indholdet af lokalplanen.

Hvis kommunen valger at @ndre kommuneplantilleegget, s& parkeringsnormen svarer til lokalplanens parkeringsnorm,
kan kommunen genvedtage lokalplanen endeligt med dens nuverende indhold.

Teknik- og Miljeafdelingen fastholder vurderingen vedrerende parkeringsbehovet i planomrédet, hvorfor
lokalplanforslaget efter afdelingens vurdering kan genfremsaettes sammen med et tilleeg til kommuneplanen, der
praciserer rammebestemmelserne for parkering for lokalplanomradet.

Teknik- og Miljeafdelingen har forelagt denne mulighed for anseger/grundejer. Ansgger har 30. marts 2021 anmodet om,
at planerne genfremseettes.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at lokalplanforslaget genfremsattes med et tilleg til kommuneplanen, der praciserer

rammebestemmelserne for parkering for lokalplanomradet.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag



450-2021-  Planklageneavnets afgorelse i klagesag om Nyborg Kommunes endelige
77861 vedtagelse af lokalplan nr. 318 - Knudshovedve;j

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Planklagenavnets afgarelse i klagesag om Nyborg Kommunes endelige vedtagelse af lokalplan nr. 318 - Knudshovedve;j



Punkt 14: Igangsztning af projekt for passagen Rosenbakken i Nyborg
bykerne

Sagsfremstilling

14.A A A IgangsA!tning af projekt for passagen RosenbA'kken i Nyborg bykerne

A

Sagsnr. [450-2020-8743 |Initialer |MII |A...bent
A

Sagsfremstilling

Der blev i forA¥ret 2020 frigivet midler til udarbejdelse af et skitseprojekt for passagen RosenbAkken, der forbinder
Adelgade med baggA¥rdene mellem Kongegade og Vestervoldgade i Nyborg bykerne. Passagen fremstA¥r i dag
uattraktiv og som en a€bagsidea€ i byen, men rummer en vigtig historie om det tidlige Nyborg.

A

ByrA¥det besluttede 24. november 2020, at der inden for de afsatte anlA| gsmidler til strategisk byudvikling i Nyborgs
bykerne skal prioriteres 3,6 mio. kr. til forskA nnelse af stipassagen RosenbA|kken for at gA re forbindelsen tryg og
interessant, blandt andet gennem kulturarvsformidling.

A

Teknik- og MiljA afdelingen har i samarbejde med OPLAND Landskabsarkitekter udarbejdet et skitseprojekt for
RosenbA kken. Projektet omfatter passagen fra Adelgade til broen mellem parkeringspladsen ved Vestervoldgade og
baggA¥rden ved Jacob Enckes GA¥rd. Skitseprojektet er vedlagt.

A

Skitseforslaget

Projektets formA¥l er at skabe en tryg og attraktiv passage, der formidler stedets historie som voldgrav omkring
middelalderens Nyborg. Projektet understA tter mA¥lene i strategiplanen En samlet by, hvor det blandt andet prioriteres
at skabe nye passager og smutveje for, at skabe flere interessante ruter igennem byen.

A

Selve skitseprojektets forslag til omdannelsen af passagen tager afsAlt i stedets historie som voldgrav. Passagen tA!nkes
omlagt til et forlA b i fast slotsgrus, der er tilgA|ngeligt for sA¥vel gangbesvArede som kA restolsbrugere. Langs
kanterne og i grusfladen etableres plantebede. Plantebedene tilplantes med bunddA kke, buskroser, bregner, grAsser og
stauder 1 bIA¥ og hvide nuancer, der giver associationer til vand. Lavninger af pigsten opsamler regnvand, ligesom der
indtAjnkes mulighed for overlA b ved ekstrem regn.

A

De eksisterende mure og gavle males med inspiration fra gA¥rdmiljA et ved Jacob Enckes GA¥rd. Den gule farve
komplimenterer beplantningen og skaber sammenhAng, varme, liv og tryghed i rummet.

A

Den nordlige kant af passagen er en fredet stensA'tning, der forlA ber parallelt med det nu skjulte middelalderlige :
fAstningsvAirk. Over muren er en mindre a€volda€, der i dag er tilgroet. Der A nskes en oprydning i beplantningen, sA¥
4€voldena€ fremstA¥r mere tydelig. Voldkronen markeres med en moderne fortolkning af en palisade, som er et vigtigt
element i forstA¥elsen af voldanlAlgget. Palisaden udfA res som et vertikalt hegn i forskellige hA jder. Palisaden skal
erstatte eksisterende hegn og plankevA!rk mellem RosenbA'kken og naboer til passagen.

A

En del af projektet er en opgradering af belysningen, blandt andet med effektbelysning pA¥ trAler og vigtige elementer i
passagen.

I passagen vil der blive etableret flere formidlingspunkter, der fortAlller om stedets historie. Der samarbejdes med
A~stfyns Museer herom. Museet har i forbindelse med skitseprojektet lavet to mindre udgravninger i omrA¥der, der kan
YA:re med til at oplyse formidlingsdelen af projektet.

A

Den videre proces

Som et fA rste skridt i projekteringsarbejdet vil afdelingen invitere grundejere med ejendomme op til projektomrA¥det til
dialog om projektet. Denne dialog forventes startet i slutningen af april.

Selve projektet forudsA:tNter tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen, da stensAltningen langs passagen er fredet. HvornA¥r
denne tilladelse kan opnA¥s vil have stor betydning for tidsplanen for projektet.

A

Det er forventningen, at anlAlgsfasen vil kunne igangsAlttes i efterA¥ret 2021 med afslutning i indevA!rende A¥r.

A



A"konomiske konsekvenser

]?yrA¥det har 24. november 2020 frigivet 3,6 mio. kr. til projektet fra pulje til strategisk byudvikling i Nyborgs bykerne.
A

Indstilling N

Det indstilles, at skitseprojektet godkendes som grundlag for det videre arbejde med anlA|gsprojektet samt for dialogen
med naboer og andre interessenter.

A

Sagen afgA res i

Teknik- og MiljA ,udvalget

A

Bilag

450-2021-74458 RosenbA kken, skitseforslag - endeligt

3> 3> D> D> 3> > B> D> 3> B D 3> > D> D>

Beslutning i Teknik- og MiljA udvalget 12. april 2021:
FravA'rende: A Ingen

A

Godkendt.

Bilag

Rosenbakken, skitseforslag - endeligt



Punkt 15: Midler til skitseringsarbejde vedr. Rigets Hovedstreg - D-sign
Tegnestuen

Sagsfremstilling

15. Midler til skitseringsarbejde vedr. Rigets Hovedstreg - D-sign Tegnestuen

Sagsnr. [450-2020-44013 |Initialer |PEH |Abent

Sagsfremstilling
Det anskes at ga videre med skitserings-arbejdet med D-sign Tegnestuen og udsmykning af Rigets Hovedstrag.

Midlerne tages i den pulje, der allerede er frigivet til strategisk byudvikling? I Byradets prioritering af midlerne til
strategisk byudvikling er der afsat en “reserve til ekstraomkostninger” pa 1,7 mio. kr.

Tilbuddet pa D-sign Tegnestuens arbejde forste halvér 2021 er 165.050,00 kr. eksklusiv moms, (vedlagt som lukket bilag).
Arbejdet indeholder udvikling af motiver, prototyper og meder.

Der sages penge til udsmykningen af Rigets Hovedstreg, der samlet er berammet til 3 mio. kr., i budget 2022 (vedlagt
som bilag).

Okonomiske konsekvenser

165.050,00 kr. eksklusiv moms.

Indstilling
Det indstilles, at der frigives 165.050,00 kr. i den “reserve til ekstraomkostninger” pulje, der allerede er frigivet til
strategisk byudvikling pa 1,7 mio. kr.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2021-65816 Udsmykning - Rigets Hovedstrag

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Udsmykning - Rigets Hovedstrog



Punkt 16: Lukket: Lukket bilag - Midler til skitseringsarbejde vedrerende
Rigets Hovedstroeg - D-sign Tegnestuen (lukket af hensyn til fortrolige
prisoplysninger)



Punkt 17: Anmodning om dispensation fra lokalplan til 22ndret anvendelse
fra erhverv til bolig - Kongegade 24 st.tv., Nyborg

Sagsfremstilling

17. Anmodning om dispensation fra lokalplan til 2endret anvendelse fra erhverv til bolig -
Kongegade 24 st.tv., Nyborg

Sagsnr. [450-2021-10335 |Initialer |CMA |Abent

Sagsfremstilling
Advokat Gertz har anmodet om @&ndring af anvendelsen af Kongegade 24 st.tv., 5800 Nyborg, fra erhverv til bolig.

Lejligheden er til salg, og der har veret 7 fremvisninger, ingen gnsker at anvende den til erhverv, men 2 har forespurgt om
muligheden for bolig. De er derfor af den opfattelse, at det ikke er muligt at seelge den til erhverv og anmoder om
dispensation fra lokalplanens bestemmelser til indretning af bolig.

Kongegade 24 er omfattet af lokalplan nr. 306 for Nyborg bykerne og voldanlaeg, delomrade I, handelsstraget: Delomrade
I skal primeert anvendes til centerformal i form af butikker, liberale erhverv, servicevirksomhed, offentlige formal,
kulturelle formal, boliger samt mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikker.

I henhold til omradets anvendelse ma ejendomme i handelsstroget i stueetagen ikke fravige fra § 3.3 — se nedenfor:

Det pa lokalplanens kortbilag 2 markerede omrade, Handelsstrogene, der omfatter stueetagerne i forretningsgaderne
Norregade, Mellemgade, Kongegade, Korsgade, Vagtergade, Nygade, Lille Kongegade og Torvet, ma kun anvendes til
butiksformal, restauranter, cafeer, friserer, gallerier eller lignende publikumsorienterede funktioner med aktive facader.

Der kan ikke dispenseres fra en lokalplans anvendelsesbestemmelser, en imedekommelse af anvendelsesendringen vil
alene kunne ske ved udarbejdelse af ny lokalplan.

12. november 2018 nedlagde Teknik- og Miljeudvalget et § 14 forbud i en lignende sag Torvet 4-6, hvor der ligeledes
onskede anvendelsen @ndret fra erhverv til bolig. Forbuddet var begrundet i at man ville fremme det aktive byliv med
forretningsfacer, udstilling og udeservering i handelsstragene. Sagen var en af beveggrundene for fremskyndelse af
udarbejdelse af lokalplan nr. 306 for Nyborg bykerne og voldanleg.

Ejendommen er fredet, og det er formentlige ikke muligt eller hensigtsmaessigt at @ndre facaden til en butiksfacade. Det
er Teknik- og Miljeafdelingens vurdering, at der vil kunne tillades en bred vifte af erhvervstyper, og der vil kunne tillades
erhverv uden aktive facader, da det er irrelevant pa grund af den heje stueetage. Der vil kunne accepteres flere varianter af
erhverv henset til, at der ikke er en butiksfacade, men der kan ikke dispenseres til boligformél. Endvidere vurderes det, at
ville blive udfordrende at opna tilladelse til en ny bolig, at dokumentere overholdelse af trafikstajkravene. Ved
anvendelsesandring fra erhverv- til boligformal skal nye boliger opfylde kravene til boliger jeevnfor BR18.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at der meddeles afslag pa anmodning om @ndret anvendelse fra erhverv til bolig ved dispensation eller
udarbejdelse af ny lokalplan, samt at der pa grund af den manglende butiksfacade vil vare en bredere fortolkning af
tilladte erhverv i handelsstraget.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget
Bilag

450-2021-  Advokatkontors anmodning om dispensation fra lokalplan af endret
79094 anvendelse fra erhverv til bolig - Kongegade 24, st. tv., 5800 Nyborg


https://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-306--Nyborg-bymidte-og-voldanlg.pdf?la=da

450-2021-  Foto - Kongegade 24, st. tv., 5800 Nyborg
79088

450-2021-  Foto - Kongegade 24, st. tv., 5800 Nyborg
79086

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt
Bilag

Advokatkontors anmodning om dispensation fra lokalplan af endret anvendelse fra erhverv til bolig - Kongegade 24, st.
tv., 5800 Nyborg

Foto - Kongegade 24, st. tv., 5800 Nyborg

Foto - Kongegade 24, st. tv., 5800 Nyborg



Punkt 18: Anmodning om godkendelse af anskaffelsessum (Skema B) m.m.
pa nybygning af 40 familieboliger p4 Remissegade 2, 5800 Nyborg, i AB
Holmegaardens afd. 47

Sagsfremstilling

18. Anmodning om godkendelse af anskaffelsessum (Skema B) m.m. pa nybygning af 40
familieboliger p4 Remissegade 2, 5800 Nyborg, i AB Holmegaardens afd. 47

Sagsnr. [450-2020-14352 |Initialer |HTO |Abent

Sagsfremstilling

Kuben Management har pa vegne AB Holmegaarden fremsendt Skema B m.m. til godkendelse i forbindelse med
nybygning af 40 almennyttige familieboliger i afdeling 47 pa4 Remisegade 2, 5800 Nyborg. Projektet gennemfores efter
Den Delegerede Bygherremodel, idet det er H. Skjede Knudsen A/S, der har ejerrettigheder til grunden, og Skjede ensker
ikke at videresalge grunden ubebygget.

Skema A med en anskaffelsessum péa 69.578.000 kr. blev godkendt af Byradet 24. november 2020. Anskaffelsessummen
blev godkendt med Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens gaeldende regulering i forhold til maksimums belagbet for
2021/Skema B godkendelsen.

Stigningen i maksimumsbelgbet har foreget anskaffelsessummen pd Skema B med 665.000 kr. til 70.243.000 kr.
Grundkapitalen er foraget med 52.800 kr. til 5.619.000 kr.

Anskaffelsessum:

Grundudgifter 14.631.000 kr.
Handverkerudgifter 39.651.000 kr.
Ombkostninger 14.948.000 kr.
Gebyr til offentlige myndigheder 1.013.000 kr.

Samlet finansieringsberettigede anskaffelsessum  70.243.000 kr.

Den samlede anskaffelsessum andrager 21.094 kr./m?.

Finansiering:
90 % realkreditlan 63.219.000 kr.

8 % kommunal grundkapital 5.619.000 kr.
2 % beboerindskud 1.405.000 kr.

I alt 70.243.000 kr.

Grundkapitalen skal overferes til Holmegaarden i april 2021 i forbindelse med godkendelse af Skema B og
Holmegaardens kob af grunden af Skjede/DSB.
Husleje:

Kapitaludgift 2.138.000 kr.
@vrige driftsudgifter 999.000 kr.

I alt 3.137.000 kr.

Arlig husleje pr. m? boligareal eksklusive forbrug til vand, varme, el og antenne anslés herefter at andrage 942 kr.



Den endelige udregning af huslejen medferer en stigning pa 20.000 kr. eller 6 kr./m? i forhold til huslejeberegningen ved
Skema A.

Det er en forudsetning for gennemforelsen af projektet, at Nyborg Kommune stiller kommunegaranti for den del af lanet,
der pa tidspunktet for lanoptagelsen far pantesikkerhed ud over 60 % af ejendommens vaerdi pa belaningstidspunktet.

I henhold til reglerne ved byggetilladelse for antal parkeringspladser ved nybyg, har det vist sig, at der pa grunden ikke er
den tilstreekkelige plads til at etablere de nedvendige parkeringspladser i forhold til antal boliger. Det er last ved
henholdsvis, at naboejendommen, AB Holmegaarden’s afdeling 35, Remisegade 1-35, overdrager et mindre grundareal,
ligesom der er indgéet kebsaftale med Nyborg Kommune pé det resterende ngdvendige grundareal. Skjede er i dialog
med Nyborg Kommunes byggesagaafdeling for opnéelse af byggetilladelse.

I forhold til godkendelse af sammenlaegningen af den nye afdeling 47 med afdeling 35 Remissegade 1-35, er der
forelgbig, grundet Corona, berammet afholdelse af afdelingsmede i afdeling 35 i foraret 2021.

Okonomiske konsekvenser

Den ved Skema A godkendte stigning til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen gaeldende regulering i forhold til maksimums
belabet for 2021 foreger anskaffelsessummen pa Skema B med 665.000 kr. til 70.243.000 kr. Grundkapitalen er foreget
med 52.800 kr. til 5.619.000 kr.

Den manglende finansiering pa 52.800 kr. finansieres af overskud pa budget til driftsstettelan, hvor der er et restbelab pé
89.000 kr.

Indstilling
Det indstilles til godkendelse:

Skema B med en anskaffelsessum pa 70.243.000 kr. (Inklusiv forhgjelsen i
maksimumsbelgbet for 2021 ved Skema B godkendelsen, som godkendt ved
Skema A),

at Nyborg Kommune yder grundkapital pa 5.619.000 kr. foreget med 52.800 kr. i
forhold til Skema A) og frigivelse heraf til udbetaling i april 2021,

at restfinansiering af foregelsen af grundkapitalen 52.800 kr. finansieres af
overskud pa budget til driftsstettelan,

at Nyborg Kommune stiller kommunegaranti for den del af realkreditldnet, som
ligger ud over 60 % af markedsveaerdien, i forhold til stigningen af
maksimumsbelobet,

at den érlige husleje forventes at udgere 942 kr./m? (stigning pa 6 kr./m?),
at Nyborg Kommune tager forbehold for, at de krav og nedvendige tilladelser fra
Nyborg Kommunes byggesagsafdeling indhentes/opnés,

at byggeriet ikke pabegyndes inden, der foreligger tinglyst skade til AB
Holmegaarden.

Sagen afgeres i

Okonomiudvalget

Bilag

450-2021- Folgeskrivelse Skema B - Opforelse af 40 almene boliger pa Remisegade
73509 2, 5800 Nyborg

450-2021- Situationsplan med parkering og facadeopstalt - Remisegade 2, 5800

73511 Nyborg



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.
Bilag

Folgeskrivelse Skema B - Opforelse af 40 almene boliger p4 Remisegade 2, 5800 Nyborg

Situationsplan med parkering og facadeopstalt - Remisegade 2, 5800 Nyborg



Punkt 19: Lukket: Nyborg Kommunes keb af erhvervsgrund



Punkt 20: Forslag til ""Affaldsplan 2021 for Nyborg Marina"

Sagsfremstilling
20. Forslag til "Affaldsplan 2021 for Nyborg Marina"

Sagsnr. [450-2015-3342 |Initialer |PJU |Abent

Sagsfremstilling
Miljostyrelsen har 24. september 2019 godkendt den gaeldende affaldsplan for Nyborg Marina.

Nyborg Kommune skal, i henhold til bekendtgerelsen om modtagefaciliteter for affald fra skibe, senest hvert tredje ar
indsende en affaldsplan for Nyborg Marina til godkendelse ved Miljastyrelsen.

Den gzldende affaldsplan er reelt fra 2018. Kommunen skal derfor senest i 2021 udarbejde en ny affaldsplan for Nyborg
Marina.

Teknik- og Miljeafdelingen har, i samarbejde med lederen af Nyborg Marina, pa den baggrund foretaget revision af den
gaeldende affaldsplan.

Den vasentligste &ndring i udkastet til den nye affaldsplan er, at kommunens nye regulativ for husholdningsaffald er
implementeret i affaldsplanen. Nyborg Marina er omfattet af dette regulativ, idet kommunens virksomheder og

institutioner er omfattet af regulativet.

Affaldsplanen omfatter folgende forhold:

1. Beskrivelse af havnens modtageordning.

2. Vurderinger af behovet for endringer i havnens modtagefaciliteters type og kapacitet.
3. Beskrivelse af procedurer for modtagelse og indsamling af affald.

4. Oplysninger om modtagefaciliteterne til brugerne af havnen.

5. Beskrivelse af afgiftsordningen.

6. Indberetning ved utilstraekkelig kapacitet.

7. Procedure for lobende konsultationer med brugerne af havnen.

8. Gennemfort haringsprocedure.

Forslaget til affaldsplanen skal efter eventuel godkendelse i Teknik- og Miljeudvalget sendes i hering i mindst 3 uger ved
folgende heringsberettigede parter:

? Dansk Sejlunion

? Danmarks Rederier

? Danmarks Fiskeriforening

? Dansk Transport og Logistik

? Danske Shipping- og Havnevirksomheder

Efter heringsperioden og indarbejdelse af eventuelle bemarkninger skal affaldsplanen godkendes i Byradet og derefter af
Miljestyrelsen. Forst derefter er den nye affaldsplan for affald fra skibe gaeldende for Nyborg Marina.



Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Afgift for aflevering af alle former for driftsaffald fra skibe er omfattet af ”No-Special-Fee” princippet (NSF), hvilket
betyder, at alle udgifter for affaldsbortskaffelse samt udgifter til etablering og drift af modtageordningen er inkluderet i
havnens normale havnetakster. Affaldsomrédet hviler sdledes skonomisk i sig selv set over en arrekke.

Indstilling
Det indstilles, at forslag til ”Affaldsplan 2021 for Nyborg Marina” godkendes og sendes i hering ved heringsberettigede
parter i 3 uger.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2021-34417 Udkast - Affaldsplan 2021 for Nyborg Marina

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Udkast - Affaldsplan 2021 for Nyborg Marina



Punkt 21: Frigivelse af beleb til renovering af daginstitutioner

Sagsfremstilling

21. Frigivelse af belob til renovering af daginstitutioner

Sagsnr. [450-2021-10915 |Initialer |KSH |Abent

Sagsfremstilling
Der er i budget 2021 afsat 4,189 mio. kr. til renovering af daginstitutioner, heraf er der overfort 1.189 mio. kr. fra 2020.
Der sages frigivet 192.000 kr. til nedenstaende planlagte vedligeholdelsesarbejder i 2021:

Bornehaven Ahaven [Udskiftning af vinduer  [Tilbud 155.000 kr.

Kastaniehuset Udvendigt malerarbejde |Licitation [37.000 kr.

I alt 192.000 kr.

Det resterende belab pé 3,997 mio. kr. seges frigivet senere pé aret.
Sagen sendes til orientering i Skole- og Dagtilbudsudvalget.

Okonomiske konsekvenser
Totaludgift pa 192.000 kr., som finansieres af den afsatte pulje til renovering af daginstitutioner pa 4,189 mio. kr.

Indstilling
Det indstilles, at der frigives 192.000 kr. til gennemforelse af ovennavnte vedligeholdelsesarbejder. Belebet frigives af
den afsatte pulje til renovering af daginstitutioner pa 4,189 mio. kr.

Sagen afgeres i
Byréadet

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 12. april 2021:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.



Punkt 22: Lukket: Tilsyn efter byfornyelseslovens kapitel 9 for
sundhedsfarlig bolig - kondemnering af bolig (lukket af hensyn til felsomme
personoplysninger)
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