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Punkt 1: Beslutning om ekstrabevilling til byggemodning ved
Lindenborgvej

S2022-86104
Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget besluttede 26. september 2023 at udszatte dagsordenspunktet.

Byradet frigav 22. november 2022 9.772.306 kr. til byggemodning af nyt boligomrade ved Lindenborgvej. Belgbet var
baseret pa licitationsresultatet, forudgadende udgifter til for eksempel udarbejdelse af spildevandstilleg, geotekniske
rapporter og radgiverhonorar, se bilag 1.

I samme made godkendte Byradet sagen om salgspriser, se vedhaftet bilag 2.

Det viser sig imidlertid, at byggemodning ikke kan gennemfores indenfor de afsatte midler, da klimasikringstiltag og
andre poster ikke var indeholdt i det oprindelige overslag, som dannede grundlag for frigivelsen til byggemodningen i
november 2022.

Det er blandt andet udleeg til tilslutningsbidrag for regnvand- og spildevandsnet, hvor NFS i tidligere byggemodninger har
udlagt tilslutningsbidraget med en tilbagebetalingsaftale med Nyborg Kommune, hvilket spildevandsforsyningen ikke
leengere ma. Udlaegget udger 1,792 mio. kr.

Derudover konstaterer administrationen, at rddgiver har lavet en projekteringsfejl, efter sagen er politisk behandlet.
Rédgiver har efterfolgende udfert omprojektering uden beregning, men de resulterende ekstraarbejder blev ikke
konkurrenceudsat ved licitationen.

Omprojektering omfatter opfyldelse af kravet om en fastlagt sokkelkote pa 9,9m, jf. Lokalplan 329 - Boligomrade ved
Lindenborgvej, bestemmelse 11.1.

En mindre vejstraekning og narliggende grunde var projekteret i en for lav kote i forhold til bestemmelsen i lokalplanen. I
forbindelse med omprojektering af vejen, blev hele omradet gennemgaet for klimasikring, og myndigheden, som
administrerer omradet, fastholdte krav til, at en 100 ars regnvandshandelse skulle handteres. Ved gennemgang af
grundene blev der konstateret, at ca. 70% af byggegrundene ikke opfyldte kravene. Det er pa baggrund af en vurdering, at
forhgjet terreenneert grundvand og de lokale afstremningsveje vil medfere en risiko for overfladevand pa nogle grunde ved
skybrud.

Flere lgsninger blev derfor dreftet, og folgende lgsning blev valgt:

o [ det nordvestlige hjorne af udstykning skulle der etableres en storre og dybere lavning til overfladevand, hvilket
medforer at antallet af parcelhusgrunde i udstykningen reduceres fra 23 til 22 grunde.

¢ Klimasikring af nabogrund, beliggende Lindenborgvej 5.

¢ Den udgravede jord af NFS regnvandsbassin anvendes til at haeve terraenet pa grundene mellem 0,5-2m.

¢ P4 grund af den omfattende terrenregulering er anlegsperioden blevet leengere (+ 3 méneder).

Terrenregulering i udstykningsomradet

Pa de berorte grunde blev den eksisterende muld afremmet og derefter indbygget komprimeret rdjord og sluttelig udlagt et
muldlag igen. Omfanget af terrreenregulering fremgar af bilag 3.

Den ekstra jordindbygning og terreenregulering medferer, at der pa nogle grunde vil skulle udferes ekstrafundering.

Af Nyborg Kommunes salgsmateriale fremgar, at hvis det kan dokumenteres, at udgifterne til ekstrafundering overstiger
45.000 kr., er keber berettiget til at treede tilbage fra handlen eller Nyborg Kommune kan valge at refundere
omkostninger udover 45.000 kr. Yderligere betingelser herfor er uddybet i salgsmaterialet blandt andet: Baeredygtigt lag
30 cm. under gulve og 90cm under sokkel, samt hvad Nyborg Kommune betragter som almindelig tolerance.

Grunde Klar til salg
Anlegsarbejder er i den afsluttende fase, og det forventes afleveringsforretningen kan finde sted i november 2023.

Salgsmaterialet er under udarbejdelse. Tilleg til rapporterne pa de geotekniske undersogelser skal udarbejdes af vore
radgiver COWI, og de forventer at det faerdige materiale er klar ultimo oktober.



Salgsmateriale og annoncering af udstykningen skal oprettes pa vores grundsalgsmodul pé hjemmesiden.
Pa nuverende tidspunkt regner administrationen med at salgsmaterialet er udarbejdet ultimo november.

Okonomi
Den samlede merudgift til gennemforelse af byggemodningen belaber sig til 2,3 mio.kr., se vedhaftet bilag 4.

Merudgiften i forhold til den oprindelige anlaegsramme betyder, at grundprisen stiger fra 766 kr. pr. m? til 940 kr. pr. m?
inkl. moms for parcelhusgrundene. Grundsterrelser varierer fra 793 m? til 937 m?, og for eksempel grund 7 pa 855 m? vil
koste 804.022 kr. inkl. mom:s.

For storparcellen (5.111m?) til 8 reekkehuse betyder det, at salgsprisen stiger fra 1.956.491 kr. til 2.107.762 kr. inkl. moms,
som svarer til en pris pd 412 kr. pr. m?.

Salgspriser er eksklusiv tilslutningsbidrag for regn- og spildevandsnet, som fremgér som sarskilt post i salgsmaterialet.

Nér en kommune byggemodner et areal, skal omkostningerne inkl. jordkeb som minimum kunne deekkes af det belab, der
kommer ind ved salg af grundene.

Eventuelle udgifter til refusion af ekstrafundering pa de enkelte grunde vil blive deekket af salgsindteegten, som der ikke
er budgetteret med.

Sagsbehandlerne Abigail Martin og Hanne Tornhej deltager pa Teknik- og Miljeudvalgets mede under punktets
behandling.
Okonomiske konsekvenser

Ekstraarbejder og -omkostninger i forbindelse med Lindenborgvejs byggemodning er ansléet til at udgere 2,3 mio. kr.
Udleag til tilslutningsbidrag for kloak- og regnvandsnet udger 1,792 mio. kr.

Der foreslas, at belebet finansieres af mindreudgifter pa 2,3 mio. kr. til udstykningen Hejgérdslekken i Ullerslev, da
udstykningen efter frigivelse af midler er blevet @ndret, séledes at der er byggemodnet 7 grunde mindre end medtaget i
forste beregning. At udleg til udlaeg til tilslutningsbidrag for kloak- og regnvandsnet finansieres via en forhgjelse af
budgettet for salgsindtaegter pa 1,792 mio. kr., da salgsindtegterne indgér i dette budget.

Indstilling

Administrationen indstiller, at:

1. Der frigives 4,092 mio. kr. til anlaegsarbejder og udleeg til tilslutningsbidrag til Lindenborgvejs byggemodning.
2. Belobet pé 4,092 mio. kr. finansieres af mindreudgiften pa 2,3 mio. kr. til udstykningen Hejgardslekken i Ullerslev,
samt ved en forhgjelse af budgettet for salgsindtagter pa 1,792 mio. kr.
3. Minimumsprisen pé parcelhusgrundene i den nye udstykning ved Lindenborgvej fastsettes til 940 kr. pr. m? inkl.
moms.
4. Minimumsprisen pa storparcellen i den nye udstykning ved Lindenborgve;j fastsattes til 412 kr. pr. m? inkl. moms,
det svarer til 2.107.762 kr. inkl. moms.
Sagen afgeres i
Byradet
Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-09-2023
Anbefales.
Bilag
Bilag 1 - Beslutning om frigivelse af midler til byggemodning for nyt boligomrade ved Lindenborgvej i Nyborg (Lukket
af hensyn til kommunens ekonomiske interesser)

Bilag 2 - Beslutning om prisfastsattelse pa grunde i ny udstykning ved Lindenborgve;j
Bilag 3 - Lindenborgvej Isopachplan- forelebig

Bilag 4- Lindenborgvej @konomi overslag 2



Punkt 2: Underskriftsside

S2022-89107

Sagsfremstilling

"Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen"
Okonomiske konsekvenser

Indstilling

Sagen afgeres i

Teknik- og Miljeudvalget

Aktuel beslutning pa Teknik- og Miljeudvalget 2022-2025 27-09-2023
Godkendt.
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