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Punkt 1: Nyborg Kommunes halvarsregnskab pr. 30. juni 2013

Sagsfremstilling

1. Nyborg Kommunes halvarsregnskab pr. 30. juni 2013

Sagsnr. [450-2013-42222 |Initialer |PND |Abent

Sagsfremstilling

Nyborg Kommunes halvarsregnskab pr. 30. juni 2013 aflagges i henhold til geeldende lovgivning og efter de
retningslinjer, der er fastlagt af @konomi- og Indenrigsministeriet i Budget- og Regnskabssystem for Kommuner.

Regnskabet afleegges som et totalregnskab, der omfatter alle drifts-, anleegs- og kapitalposter. I regnskabet indgér tillige
udgifter, indtaegter, aktiver og gaeld vedrerende de selvejende institutioner, som kommunen har driftsoverenskomst med.

Halvarsregnskabet pr. 30. juni 2013 for Nyborg Kommune giver pé et overordnet niveau en beskrivelse af kommunens
forventede regnskabsresultat og ekonomiske stilling ved udgangen af aret.

Halvdrsregnskabet pr. 30. juni 2013 giver folgende hovedkonklusioner:

Driftsresultat:
Det forventede arsregnskab for 2013 viser et samlet overskud pa 72,259 mio. kr. sammenholdt med et overskud pa 64,338
mio. kr. i oprindeligt budget 2013. Det er forudsat, at der i 2013 sker tilsvarende driftsopsparing pa selvstyrende omrader

m.v. som i regnskab 2012 svarende til 32,377 mio. kr. Der prognosticeres ingen aendringer i forhold til korrigeret budget
2013.

Anleegsudgifter:

Der forventes afholdt bruttoanlegsudgifter pa 96,186 mio. kr. ssmmenholdt med 54,080 mio. kr. i oprindeligt budget
2013, heraf finansieres 7,297 mio. kr. ved optagelse af nye lan til en raekke energibesparende anlagsinvesteringer.

Anleegsindtegter:

Anlegsindtegterne prognosticeres til 40,399 mio. kr. ved salg af bygninger og grunde m.v. Salgsindteegterne vedrerende
grunde og bygninger (Selyst m.fl.) er netto foreget med 29,714 mio. kr. i forhold til oprindeligt budget 2013.

Drifts- og anlcegsresultat:

Det samlede drifts- og anlaegsresultat viser et overskud pa 16,472 mio. kr. sammenholdt med et budgetteret overskud pa
20,943 mio. kr. i oprindeligt budget 2013. Der prognosticeres ingen @ndringer i forhold til korrigeret budget 2013.



Ldnoptagelse

Der er i budgettet forudsat en samlet lanoptagelse pd 7,297 mio. kr. til en reekke energibesparende anlagsinvesteringer.
Der afdrages samtidig 34,430 mio. kr. pA kommunen langfristede geeld.

Likviditet ultimo

Likviditeten prognosticeres til 56,109 mio. kr. ultimo 2013, hvilket er 17,143 mio. kr. bedre end i det oprindelige budget
2013, hvor der var forudsat en likviditet pa 38,966 mio. kr. ultimo aret. Likviditeten ligger dermed pa et hgjere niveau end
kommunens maélsetning pa 1.000 kr. pr. indbygger ultimo aret svarende til knap 32 mio. kr. Likviditeten har i gennemsnit

for de seneste 12 mdr. veeret 142,130 mio. kr. og 154,390 mio. kr. i de seneste 3 mdr. Efter lanebekendtgerelsen ma
likviditeten som et gennemsnit over de seneste 12 mdr. ikke vere negativ.

Okonomiske konsekvenser

Fremgar af sagsfremstilling og vedlagte bilag.

Indstilling

Det indstilles, at Nyborg Kommunes halvarsregnskab pr. 30. juni 2013 godkendes.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2013-141253 Nyborg Kommunes halvérsregnskab pr. 30. juni 2013

Beslutning i Okonomiudvalget 2. september 2013:

Fraveerende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.



Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraverende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Nyborg Kommunes halvarsregnskab pr. 30. juni 2013



Punkt 2: Budget 2014 med overslagsarene 2015-2017 (1. behandling)

Sagsfremstilling

2. Budget 2014 med overslagsarene 2015-2017 (1. behandling)

Sagsnr. [450-2013-14812 |Initialer |NSO |Abent

Sagsfremstilling

Droftelse og indstilling af teknisk budgetforslag til 1. behandling i Byradet.

Det tekniske gkonomiske overblik 2004-2017 viser den gkonomiske situation af en fremskrivning af udgifter og indtegter
baseret péa en reekke beregningstekniske forudsatninger i forhold til det oprindelige budgetgrundlag fra 2013.

Der er indregnet skonomiske konsekvenser af aftale om kommunernes gkonomi for 2014 af 13. juni 2013 samt opdateret
grundlag for skatter og generelle tilskud. Anlaegsrammen er forhgjet med 11 mio. kr. som folge af regeringens Vakstplan
DK.

Indtegtsgrundlaget er beregnet ud fra en indkomstskat pa 26,4 procent, kirkeskat 1,14 procent, grundskyld 27,83 promille
og daekningsafgift 4,8 promille. Deekningsafgiften er nedsat fra 5,692 promille til 4,8 promille, som folge af
forligspartiernes beslutning om, at afskaffe deekningsafgiften over en 10-arig periode med 1 mio. kr. om aret, dog med et
storre belgb det sidste ar. Finansieringen sker via det fald, der sker i renter og afdrag som folge af den faldende geeld.

Der er samlet set balance pa budgettet i 2014 og mélsatningen om en likviditet pa 32 mio. kr. ultimo 2017 er fastholdt
uden gennemforelse af nye driftsbesparelser.

Malet for den ekonomiske politik er, at kommunen skal have en sund og baeredygtig skonomi. Jkonomien i Nyborg
Kommune er grundleeggende god vurderet pa beredygtig drift, det likvide beredskab og den langfristede geld, hvilket er
et resultat af en stram styring.

Stram styring af kommunens gkonomi er imidlertid fortsat en nedvendighed i de kommende é&r, hvor der fortsat vil vere
fokus pé effektiviseringer og overholdelse af udgiftsrammer i skonomiaftalen.

Der er sagt om tilskud fra pulje til serligt vanskeligt stillede kommuner, l&nepuljer til en raekke konkrete anlaegsprojekter
samt lanepulje til kommuner med lav likviditet. Der afventes svar fra @konomi- og Indenrigsministeriet primo september
2013.

Ekstraordinert tilskud og lanedispensationer er ikke indregnet i budgetgrundlaget, herunder merudgifter til renter og
afdrag ved eventuel optagelse af nye lan.



Taksterne kan forst beregnes endeligt efter den politiske konkretisering og udmentning af budgetforslaget.

Okonomiske konsekvenser

Det tekniske budgetgrundlag viser folgende hovedkonklusioner:

Driftsresultat

Der budgetteres med et overskud péa 86,081 mio. kr. i ordinaere driftsresultat for 2014.

Driftsreserve til uforudsete udgifter

Der er afsat en driftsreserve pa 8,3 mio. kr. arligt.

Anlagsudgifter og -indtegter

Der budgetteres i fremskrivningen med anlegsudgifter pa 60,154 mio. kr. og anleegsindtegter pa 10,830 mio. kr. i 2014.

Samlet drifts- og anlaegsresultat

Det samlede drifts- og anlaegsresultat i fremskrivningen viser et overskud pa 36,757 mio. kr. for 2014.

Lanoptagelse og afdrag pd eksisterende 14n

Der er ikke indregnet yderligere 1dnoptagelse og samtidig afdrages 33,711 mio. kr. i 2014, 29,711 mio. kr. i 2015, 29,211
mio. kr. 1 2016 og 28,211 mio. kr. 1 2017 pé den langfristede geald.

Arets resultat (likviditetsaendring)

Der budgetteres i fremskrivningen med en likviditetsforagelse pa 27,476 mio. kr. 1 2014 og 5,781 mio. kr. 1 2015.
Derimod er der tale om et likviditetstreek 1 2016 og 2017. Der er indregnet udgifter til afdrag pa lan og evrige
finansforskydninger, herunder frigivelse af 1/10 af de deponerede midler fra salget af aktier i DONG Energy A/S og salget
af Nyborg Elnet A/S.

Likviditet ultimo

Der budgetteres med en likviditet pa 83,584 mio. kr. ultimo 2014 sammenholdt med en prognosticeret likviditet pa 56,109
mio. kr. fra érets start. Likviditeten reduceres til 32 mio. kr. 1 2017.

Indstilling
Det indstilles:

- At det tekniske budgetforslag til 1. behandling i Byradet 10. september 2013 indgér i de videre politiske dreftelser.



- At budgetforslaget sendes i haring frem til 20. september 2013 med henblik pa 2. behandling i Byrddet den 8. oktober
2013.

- At politiske andringsforslag til budgetforslaget skal vare indsendt senest 30. september 2013.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2013-142446 NOTAT okonomisk overblik 2014 - 28082013.docx
450-2013-143544 Plancher til budget 2014  27082013.pdf

450-2013-142433  Drifts- og anlegsensker 2014 - 28082013.x1sx

Beslutning i @konomiudvalget 2. september 2013:

Fraveerende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.

Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

NOTAT ekonomisk overblik 2014 - 28082013.docx
Plancher til budget 2014  27082013.pdf

Drifts- og anlaegsensker 2014 - 28082013 .xIsx



Punkt 3: Seksualpolitik

Sagsfremstilling

3.  Seksualpolitik

Sagsnr. [450-2013-12297 |Initialer |TEE |Abent

Sagsfremstilling

I forleengelse af udvalgets behandling af retningslinjer for medarbejdernes raderum og héndtering af borgernes enske om
kontakt til prostituerede, besluttede udvalget, at der udarbejdes en seksualpolitik.

Den udarbejdede seksualpolitik har veret sendt til Pleje- og Omsorgsafdelingen og til Skoleafdelingen, da det vurderes, at
der ogsa indenfor disse afdelinger kan opsta spergsmaél, hvor det vil vaere en hjeelp for bade medarbejdere og borgere, at
der er en politik for dette omrade.

Seksualpolitikken har ogsé veeret sendt til Handicapradet, og de er meget tilfredse med politikken. Se vedlagte
haringssvar fra Handicapradet.

Zldreradet synes, det er godt, at der udarbejdes en seksualpolitik, hvor der er fokus pa bade borgernes behov, men ogsa
pa personalets vilkar og egne granser.

Der er ikke sket aendringer i seksualpolitikken, siden den var pad made sidst.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at Byradet godkender seksualpolitikken.

Sagen afgeres i

Byradet

Beslutning i Social- og Familieudvalget 19. august 2013:

Fraveerende: Jorn Terndrup (V)



Anbefales.

Bilag

450-2013-142544 Nyborg Kommunes seksualpolitik (PDF)
450-2013-136906 Heringssvar fra Aldreradet (PDF)

450-2013-100615 Heringssvar fra Handicapradet vedrerende Seksualpolitik (PDF)

Beslutning i @konomiudvalget 2. september 2013:

Fraverende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.

Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Nyborg Kommunes seksualpolitik (PDF)
Heringssvar fra Aldreréddet (PDF)

Heringssvar fra Handicapradet vedrerende Seksualpolitik (PDF)



Punkt 4: Styringsaftale 2014

Sagsfremstilling

4.  Styringsaftale 2014

Sagsnr. [450-2013-37644 |Initialer |DSM |Abent

Sagsfremstilling

Styringsaftalen udger sammen med Udviklingsstrategien, Rammeaftalen pé det sociale omrade, som kommunerne og
regionerne skal indga hvert ar.

KKR Syddanmark anbefaler, at alle kommuner og regionen godkender Styringsaftale 2014. Aftalen skal vaere godkendt
senest 15. oktober 2013.

Styringsaftalen har til formal at leegge rammerne for kapacitets- og prisudviklingen og at sikre, at der tages stilling til de
styringsmaessige forhold i forbindelse med kab og salg af pladser pa socialomradet.

Styringsaftalen omfatter som udgangspunkt alle “hgjt specialiserede tilbud” og “klyngetilbud”, altsé alle tilbud, hvor der
selges pladser til andre kommuner, som derfor har interesse i gennemskuelige takstfastsattelser.

Den enkelte udbyder af tilbuddene skal lgbende tilpasse driftsudgifterne ved vigende belegning. Hvis en udbyder finder,
at en takst- eller normeringsandring eller lukning er nedvendig indenfor Styringsperioden, skal det til hering hos
Socialdirekterforum samt meddeles alle kommuner i Syddanmark og eventuelle andre brugerkommuner for varige
@ndringer kan treede i kraft.

Styringsaftalen deler ambition med Udviklingsstrategien om, at ”det specialiserede socialomrade skal udvikle det heje
faglige niveau, samtidig med at det skal drives pa et lavere omkostningsniveau”.

Styringsaftalen for 2014 har samme form som Styringsaftalen 2013. Sarlige initiativer i aftalen for 2014 er:

- Takstaftale 2014: Taksterne mé& maksimalt fremskrives med pris- og lenfremskrivning, sa der opnés nulvakst.
Anbefalingen males pa driftsherreniveau. Budgetleegning og takstfastsattelse for 2014 skal tage afsaet i den faktiske
lenudvikling. Der skal fortsat arbejdes for en reduktion af taksterne gennem effektivisering.

- Udvikle en metode i forhold til en analyse af det samlede udgiftsniveau.

- Udvikle en model til benchmarking pa tilbudsniveau.

Kategorisering af tilbud:



Der er i 2013 igangsat et arbejde med at finde de mest specialiserede tilbud i Syddanmark fordelt pa malgrupper. Disse
tilbud vil fremover karakteriseres som hgjt specialiserede tilbud med regional betydning. Antallet af tilbud i denne
kategori vil, som felge af dette arbejde, reduceres. Det er blandt disse tilbud, at ”Notat, om sociale tilbud, der har behov
for seerlig opmarksomhed”, kan bringes i anvendelse.

Der er pa nuvarende tidspunkt endnu ikke klarhed over omkostningerne til tilsyn. Det er i Styringsaftalen foretaget en

justering séledes, at indregning af overhead til tilsyn pa 0,5 % er erstattet af, at det er de faktiske omkostninger til tilsyn,
der indregnes. Den generelle maksimale overhead reduceres fra 5 % til 4,5 %, da overhead til tilsyn udgér.

Okonomiske konsekvenser

Ingen i forhold til godkendelse af aftalerne.

Indstilling

Det indstilles, at Byradet godkender Styringsaftale 2014.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2013-118513  Styringsaftale 2014 (PDF)

450-2013-118516 Bilag til Styringsaftale 2014 (PDF)

Beslutning i Social- og Familieudvalget 19. august 2013:

Fraverende: Jorn Terndrup (V)

Anbefales.

Beslutning i @konomiudvalget 2. september 2013:

Fraverende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.



Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Styringsaftale 2014 (PDF)

Bilag til Styringsaftale 2014 (PDF)



Punkt 5: Forslag til lokalplan nr. 253 - Ungdomsboliger ved Frisengardsvej
og tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2009

Sagsfremstilling

5.  Forslag til lokalplan nr. 253 - Ungdomsboliger ved Frisengardsvej og tillaeg nr. 19 til
Kommuneplan 2009

Sagsnr. [450-2013-36234 |Initialer |CMA |Abent

Sagsfremstilling

Der er modtaget henvendelse fra Andelsboligforeningen Holmegérden om opferelse af 40 ungdomsboliger med tilherende
anlegsbudget til behandling i @konomiudvalget.

Lokalplanforslaget behandles nu pa grund af en meget stram tidsplan.

Projektet har udgangspunkt i gymnasiets mangel pa kollegievarelser blandt andet pa grund af succesen med den
internationale linje. Andelsboligforeningen Holmegarden, der er grundejer, ensker samtidig et udbud af ungdomsboliger.
Projektet vil give mulighed for at integrere gymnasieeleverne med gvrige unge og skabe et bomilje for studerende og
unge under uddannelse. Byggeriet er planlagt feerdigt til indflytning ved skolestart august 2014.

Bygningen opferes i 2 etager som facadebebyggelse mod Frisengéardsvej. Der er tale om ungdomsboliger pa 30 m? med
eget bad og tekekken. Der er adgang til boligerne via svalegange pa begge side af bygningen. Bygningen opfores i gule
bladstragne tegl i harmoni med den tilgreensende bebyggelse i omradet, kombineret med glaspartier og pladebeklaedning.

Screeningen for miljevurdering har vist, at der ikke skal udarbejdes miljovurdering af lokalplanen.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 19 er udarbejdet for at sikre mulighed for at etablere 1.400 m? etageareal og byggeri i 2
etager. De geeldende kommuneplanrammer giver kun mulighed for &ben-lav eller taet-lav bebyggelse i indtil 1'% etage i
form af haveboliger. Den planlagte bebyggelse defineres som etagebebyggelse.

De eksisterende vejforhold med den knackkede cykelsti og parkeringsbés skal rettes op som en forudsatning for
realiseringen af lokalplanen, da en del af fortovet er beliggende pad Holmegardens areal. Der er i forvejen et meget smalt
fortov, og der har vaeret flere klager over cykelstiforlabet. Teknik- og Miljeafdelingen, Vej, Trafik og Havn, har lavet et
overslag pa opretning af fortov og cykelsti. Der kan i princippet laves en udbygningsaftale til sikring af, at anlegget
udfores for bygherres regning og sikring af at cykelstiprojektet gennemferes forinden ibrugtagen af bebyggelsen.
Eventuel forslag til udbygningsaftale skal offentliggeres sammen med lokalplanforslaget.

Der har ikke veeret atholdt orienteringsmede med lejere eller naboer pa grund af det meget korte sagsforleb.



Okonomiske konsekvenser

Der er beregnet et overslagpris pa 250.000 kr. for udretning af fortov og cykelsti, som der optages forhandling med
investor om finansieringen af.

Indstilling

Det indstilles, at lokalplanforslag nr. 253 og kommuneplantilleeg 19 godkendes med henblik pa offentliggerelse i perioden
fra 17. september 2013 til 12. november 2013.

Sagen afgeres i

Byradet

Beslutning i Okonomiudvalget 2. september 2013:

Fraveerende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.

Carsten Kudsk imod.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 26. august 2013:

Fraveerende: Ingen

Anbefales.
- De 250.000 kr. indgar i bygherres udgifter.

Carsten Kudsk tager forbehold.

Bilag

450-2013- Forslag til Lokalplan nr. 253 - Ungdomsboliger ved Frisengérdsve;j i
136392 Nyborg

450-2013- Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 19 - Ungdomsboliger ved
136394 Frisengéardsve;j

450-2013- Screening (forundersagelse) for miljgvurdering af lokalplan nr. 253 og
118861 kommuneplantilleeg nr. 19 - Ungdomsboliger ved Frisengardsve;j

450-2013- Udbygningsaftale i forslag til lokalplan nr. 253
146142



Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Carsten Kudsk imod.

Bilag
Forslag til Lokalplan nr. 253 - Ungdomsboliger ved Frisengardsvej i Nyborg
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 19 - Ungdomsboliger ved Frisengérdsve;j

Screening (forundersegelse) for miljgvurdering af lokalplan nr. 253 og kommuneplantilleeg nr. 19 - Ungdomsboliger ved
Frisengardsvej

Udbygningsaftale i forslag til lokalplan nr. 253



Punkt 6: AB Holmegaardens keb og nybygning af 40 ungdomsboliger pa
Frisengardsvej 93-99, 5800 Nyborg

Sagsfremstilling

6. AB Holmegaardens keb og nybygning af 40 ungdomsboliger pa Frisengiardsvej 93-99,
5800 Nyborg

Sagsnr. [450-2013-37310 |Initialer |HTO |Abent

Sagsfremstilling

Andelsboligforeningen Holmegaarden og deres radgiver dinesen og partnere a/s har anmodet om forhdndsgodkendelse af
et projekt omhandlende 40 ungdomsboliger, som skal bygges pa Frisengardsvej 93-99, hvor Holmegaardens afd. 10 er
beliggende.

Det forudsettes, at den nyoprettede ungdomsboligafdeling keber afdeling 10, som indeholder erhvervslejemal pa matr. nr.
1 oq Nyborg Markjorder, beliggende Frisengéardsvej 93-99. Kabsprisen fastsettes til summen af udgifterne til indfrielse af
eksisterende 1an, samt udgifter i forbindelse med frigerelse/remning af de eksisterende lejemal séledes, at den samlede
anskaffelsesudgift for den ubehaftede ejendom udger ca. 1,3 mio. kr. Nedrivningen af eksisterende ejendom udferes og
bekostes af ungdomsboligafdelingen, og anslas af udgere ca. 1. mio. kr. Nedrivningen af ejendomme der tilherer en almen
boligorganisation skal i henhold til almenboliglovens § 28 stk. 3 godkendes af kommunen.

De 40 ungdomsboliger skal bygges i 2 etager i let konstruktion — formentligt som praefabrikerede elementer med
efterfolgende komplettering med klimaskarm. Boligerne opferes efter almenlovens § 115, stk. 1, nr. 5, som kraever en
tilvaekst af boenheder.

Anskaffelsessummen er budgetteret til 22.550.000 kr. med et kommunalt grundkapitallén pa 10 %, svarende til 2.255.000
kr.

Grundkeb Kr. 11.300.000

Andring af vejforlab/cykelsti Kr. [250.000

Tilslutningsbidrag Kr. [375.000

Grundudgifter i alt Kr. [1.925.000
Héndvarkerudgifter 1.200 m? a 12.500 kr.  [Kr. [15.000.000

Nedrivning Kr. [1.000.000

Udgifter eksisterende grund, vaskehus m.v. [Kr. [1.000.000

Uforudsete udgifter Kr. [1.200.000

Héandvarkerudgifter i alt Kr. 18.200.000




Ombkostninger Kr. [2.350.000

Gebyrer Kr. 1325.000

Anskaffelsessum Kr. [22.800.000

Anskaffelsessummen ligger under maksimumsbelebet for ungdomsboliger, idet dette for 2013 udger 21.340 kr./m? eller
for 1.200 m? 25.608.000 kr.

Finansiering af anskaffelsessum:

Stettede lan (88 %) Kr. 20.064.000
Kommunalt grundkapitallan (10 %) K. 2.280.000
Beboerindskud (2 %) Kr. 456.000
Anskaffelsessum i alt Kr. 22.800.000

Ifolge almenboliglovens § 127 er det en forudsatning for tilsagn om ydelsesstatte, at Nyborg Kommune giver
kommunegaranti. Garantien omfatter den del af l&net, som pa tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud over
60 % af ejendommens verdi. Garantien omfatter til enhver tid sa stor en del af lanets restgaeld og eventuelt forfaldne
terminsydelser, som det oprindelige garantibelgb udgjorde af hovedstolen. Safremt de i afdeling 10 indestidende lan ikke
indfries i forbindelse med ungdomsafdelingens keb af ejendommen, vil der skulle stilles 100 % kommunegaranti, for de
gamle lan.

Nyborg Kommune skal pé statens vegne give tilsagn om ungdomsboligbidrag jfr. almenboliglovens §§ 135-139 og
stottebekendtgerelsens § 60. Bidraget som i 2013

udger 180 kr./m? bruttoetageareal (216.000 kr./ar), reguleres de forste 20 ar efter laneoptagelsen med 75 % af stigningen i
nettoprisindekset. Staten betaler som udgangspunkt det fulde ungdomsboligbidrag, og kommunen godtger staten en andel
pa 20 % af bidraget.

Nér ungdomsboligbidraget er fratrukket vil kvadratmeterhuslejen udgere ca. 827 kr./m%ér eller brutto ca. 2.065 kr./md.
for 30 m? eksklusive vand, varme, el og antenne.

Ifolge dinesen & partnere a/s er huslejen sa lav, at der vil vaere yderst begrensede kommunale udgifter til boligsikring,
idet boligsikring kun udbetales af en samlet arlig huslejeudgift over 23.100 kr. Samtidig er huslejen sa lav, at
ungdomsboligerne mé forventes at vaere attraktive for hovedparten af de elever ved Nyborg Gymnasium, som har behov
for en sadan bolig.

Nyborg Gymnasium og AB Holmegaarden har aftholdt meder om behovet for ungdomsboliger i Nyborg. De har fremsendt
deres argumenter, hvoraf det fremgér, at Nyborg Gymnasium har haft pladsproblemer pa den til skolen tilknyttede
kostskole. Kostskolen kan rumme 138 elever. Segetallene til kostskolen har i de seneste ar ligget i storrelsesordenen ca.
85 — 95 ansggere. Dette spgetal skal ses i1 forhold til en rlig ledig veerelseskapacitet pa ca. 45 vaerelser. Skolens
internationale afdeling vil tillige kunne treekke flere elever til, hvis der er boliger til dem. Brevet er vedhaftet som bilag.



Lokalplanforslag 253 ”Ungdomsboliger ved Frisengérdsvej” er under politisk behandling.

Projektet skal godkendes af byggesagsgruppen i Teknik- og Miljeafdelingen, og eventuelle krav i forbindelse med
udstedelse af byggetilladelse kraeves opfyldt. Det bemarkes, at der under grundudgifter er medregnet de udgifter, som
forventes afholdt i forbindelse med @ndring af forlgbet af vej og cykelsti ud for ejendommen Frisengérdsvej 93-99.

Séafremt der er behov for ungdomsboliger til losning af unges boligsociale problemer i kommunen, kan Nyborg Kommune
i henhold til almenboliglovens § 52 stk. 1 krave, at fa anvisningsret til hver 4 lejlighed.

Den endelige anskaffelsessum og Skema A kan forst endelig godkendes, nar lokalplanen er endelig godkendt, hvilket
forventes at ske ultimo 2013.

Okonomiske konsekvenser

Nyborg Kommune er forpligtiget til at indskyde en kommunal grundkapital pa 10 % af anskaffelsessummen, et belgb pé
2.280.000 kr. Grundkapitalen skal udbetales i 2014, nér der er anvendt et tilsvarende beleb til projektet.

Kommunegaranti for den del af lanet pa ca. 20.064.000 kr., som pa tidspunktet for l&nets optagelse har pantesikkerhed ud
over 60 % af ejendommens vardi.

Nyborg Kommune skal yde 20 % af ungdomsboligbidraget. Bidraget udger i 2013 180 kr./m? bruttoetageareal. Det
reguleres arligt, ogsé i de forste 20 ar efter ldneoptagelsen med 75 % af stigningen i nettoprisindekset. 1 2013 vil bidraget
udgere 43.200 kr.

Indstilling
Det indstilles, at udvalgene og Byridet giver en positiv tilkendegivelse af :

- den budgetterede anskaffelsessum 22.800.000 kr., herunder den samlede anskaffelsessum pa Skema A, (der tages stilling
til det gvrige indhold i Skema A nér det fremsendes ultimo 2013),

- kommunen yder grundkapitalindskud pa 2.280.000 kr.
- der ydes kommunegaranti for den del af 1dnet pa ca. 20.064.000 kr., der ligger udover 60 % af ejendommens verdi,

- der pa statens vegne bevilges ungdomsboligbidrag pa 180 kr./m? bruttoetageareal (216.000 kr./ar), som reguleres de
forste 20 ar efter laneoptagelsen med 75 % af stigningen i nettoprisindekset,

- Nyborg Kommune yder 20 % af ungdomsbidraget i 20 ar. 43.200 kr. i 2013 satser,
- Holmegaarden méa nedlegge erhvervslejemal i afdeling 10, og ejendommene ma fjernes,

- eventuelle krav i forbindelse med byggetilladelsen opfyldes.

Sagen afgeres i

Byradet



Bilag

450-2013- Argumenter for bygning af ungdomsboliger fra Holmegaarden og
138534 Gymnasiet - bilag til indstillingen

450-2013- Kortbilag Frisengardsvej 93-99

138553

Beslutning i Okonomiudvalget 2. september 2013:

Fraveerende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.

Carsten Kudsk imod.

Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Carsten Kudsk imod.

Bilag
Argumenter for bygning af ungdomsboliger fra Holmegaarden og Gymnasiet - bilag til indstillingen

Kortbilag Frisengardsvej 93-99



Punkt 7: Behandling af indsigelser og endelig stillingtagen til Lokalplan nr.
245 og Kommuneplantillzeg nr. 5 - Skaboeshusevej 103, Nyborg

Sagsfremstilling

7. Behandling af indsigelser og endelig stillingtagen til Lokalplan nr. 245 og
Kommuneplantillaeg nr. 5 - Skaboeshusevej 103, Nyborg

Sagsnr. [450-2013-3839 |Initialer |CMA |Abent

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan nr. 245 og kommuneplantilleeg nr. 5 for dagligvarebutik Skaboeshusevej 103, 5800 Nyborg, med
mere, har vaeret fremlagt i offentlig horing fra 1. maj 2013 til 1. juli 2013. Den 6. august 2013 fremsendte ejerne af
Skaboeshusevej 101, 5800 Nyborg, en forsinket indsigelse direkte til Byradet. De indkomne indsigelser og bemerkninger

fremgér af vedlagte notat tillige med Teknik- og Miljeafdelingens bemarkninger og anbefalinger til de enkelte
indsigelser:

Der er indkommet indsigelser fra felgende:

1.  Odense Bys Museer

2. Vejdirektoratet

3. Super Spar v/Torben Bech, Frisengardsvej, 5800 Nyborg

4.  Ulla Andersen og Henning Pedersen, Skaboeshusevej 101, 5800 Nyborg
5. Spar Skovparken, Majbritt Solvang og Seren Christensen

6.  Joan Henriksen og Mikkel Christoffersen, Graevlingevanget 126, 5800 Nyborg
7.  Pia Gaarslev og Mark Terndrup, Hjorteveenget 13, 5800 Nyborg

8. Grundejerforeningen Skovparken

9.  Maja Hauberg, 150 underskrifter

10. Maja Hauberg og Anders Orsted, Harevenget 116, 5800 Nyborg

11. Deres Bager v/Johannes Voss, Frisengardsvej, 5800 Nyborg

12.  Lone og Morten Hest, Hjortevenget 137, 5800 Nyborg

13. Carsten Johanson, Harevenget 18, 5800 Nyborg

14. Marianne Hansen, Radyrvenget 65, 5800 Nyborg

15. Allan Holm Nielsen, Graevlingevanget 163, 5800 Nyborg

16. Danmarks Naturfredningsforening, Nyborg

17.  Ulla Andersen og Henning Pedersen, Skaboeshusevej 101, sendt direkte til Byradet



Bygherre har opnéet dispensation fra Naturstyrelsen til flytning af orkidéerne. Flytningen skal medvirke til at opsamle
erfaring, hvorfor der skal rapporteres om metode, antal overlevne planter med mere. Nyborg Kommune udpeger et egnet
skovareal til genplantning.

Det er paklaget til Natur- og Miljeklagenavnet, at der ikke er udarbejdet miljovurdering. Hvis vi under
lokalplanforslagets udarbejdelse havde haft viden om orkidéerne, skulle vi have udarbejdet en miljgvurdering. Nu er
screeningen i stedet revideret i overensstemmelse med dispensationen fra Naturstyrelsen. Teknik- og Miljeafdelingen
forudsetter, at Naturstyrelsen ikke havde meddelt dispensation, hvis forholdet omkring orkidéerne havde varet
vaesentligt. Da der er meddelt dispensation anses miljepéavirkningen for at vere ikke vesentlig.

Bygherre har udarbejdet revideret detailhandelsanalyse pé oplandet, da en del af indsigelserne omhandler forholdet
omkring, at kebmanden i Skovparken var lukket, da den forste analyse blev udarbejdet. Analysen vedlegges.

Ud over de redaktionelle rettelser anbefaler afdelingen, at der indarbejdes folgende @ndringer/rettelser som folge af
indsigelserne:

Screening
Screening for miljevurdering er revideret i forhold til de oplyste konstaterede forhold under

punkt 22 Sjeldne, udryddelsestruede (redlistede) plante-, dyrearter eller naturtyper. Her er redegjort for flagermus, hoge
og spaetter samt orkidéer.

Lokalplan

- Redegeorelsen, afsnit om museumslovens § 27 @ndres til: Det berorte areal for placering af dagligvarebutik formodes
ikke at rumme jordfaste fortidsminder. Hvis der under anlaegsarbejde pa omréadet findes arkaologiske spor (for eksempel
ildsteder, brende, stolpespor) eller genstande ( for eksempel lerkar-/skér, bearbejdet trae, metalgenstande og lignende) skal
anlagsarbejdet omgaende indstilles og Odense Bys Museer kontaktes.

- Lokalplanens redegerelse suppleres med nye afsnit om international naturbeskyttelse: Nogle dyr og planter er beskyttet
af habitatsbekendtgerelsen, de sékaldte bilag IV arter. Gennemforsel af planen er ikke mulig, hvis det kan beskadige eller
adelaegge yngle eller rasteomrader for de dyrearter eller voksesteder for de planter, der er nevnt i bekendtgerelsens bilag
IV.

Alle flagermusearter i Danmark er omfattet af habitatsbekendtgerelsen. Flagermusene ma ikke forstyrres i dvalen og
yngletiden. De gamle traeer i hegnene er potentielle yngle-, fouragerings- og dvaleomrader for flagermus. Hegnene skal
bevares i videst muligt omfang, hvorfor planen ikke vurderes at f4 betydning for flagermusene. Flagermusene ma ikke
forstyrres i dvale og yngletiden, hvorfor faeldning af traeer, hvor der er mistanke om ynglende flagermus eller flagermus i
dvale, skal ske fra ultimo august til primo november.

I den lille skov/afskeermende beplantning er fundet Skov-hullaebe, en af de mest almindelige orkidéer i Danmark. Planten
er optaget pa bekendtgerelsens bilag III. Planten findes ofte i ung skov og findes pa flere lokaliteter inden for en radius pa
600 m. Naturstyrelsen har meddelt dispensation til flytning af orkideerne.



- Lokalplanens pkt. 8.5 tilfgjes, at eksisterende levende hegn mod syd, skal bevares i sterst muligt omfang og suppleres
med afskaermende beplantning mellem p-plads og ejendomme mod syd og vest.

- Lokalplanens pkt. 3.3 tilfgjes, at der kan etableres erhvervstyper miljeklasse 1-2.

Kommuneplantilleg

Kommuneplantilleeg nr. 5 omdebes til kommuneplantillaeg nr. 20, da nr. 5 er for slamterringsanlagget pa Nord, og at det
er en fejl at genbruge tallet.

Udbygningsaftale
Udbyningsaftalen er tilpasset og praciseret i forhold til trafikkerhedsrevisionen:
- Afsnit 3. Vejprojekt er tilfgjet: Venstresvingsbanen etableres ca. 30 — 35 m, bredden pa indkerselsvejen tilpasses

igangvaerende skolestiprojekt, cykelstien anleegges med blé cykelbane gennem indkerselsvejen og den dobbeltrettede
cykelsti skiltes/afmarkes som sidevej som anbefalet i trafiksikkerhedsrevisionen.

- Afsnit 4. flytning af lastbil-p-plads er tilfgjet: Den eksisterende lastbil-p-plads brydes op og anlaegges i gres.
Opbrydningsarbejdet koordineres med det igangveerende skolestiprojekt og tilpasses indkersel til nr. 101.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at lokalplan nr. 245, kommuneplantilleeg nr. 20 vedtages endeligt med ovenstaende @ndringer, og at
indsigelserne behandles jevnfer afdelingens anbefalinger.

Sagen afgeores i

Byradet

Beslutning i @konomiudvalget 2. september 2013:

Fraveerende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.

Carsten Kudsk imod.

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 26. august 2013:



Fraveerende: Ingen

Anbefales.

Carsten Kudsk imod.

Bilag

450- Samlet indsigelser

2013-

123560

450- Lokalplan 245 - Dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsyning
2013- Skaboeshusevej 103, Nyborg samt naboarealer

128861

450- Dispensation til opgravning og flytning af orkidéer - Skaboehusevej 103,
2013- 5800 Nyborg

136287

450- Kommuneplan "09 - tilleeg nr. 20 - Dagligvarebutik til lokalomradets daglige
2013- forsyning Skaboeshusevej 103, Nyborg samt naboarealer

128664

450- Revideret screening for miljevurdering af lokalplan nr. 245 og

2013- kommuneplantilleeg nr. 5 (20) for detailhandel Skaboeshusevej 103, 5800
128267 Nyborg

450- Notat - behandling af indsigelser og bemarkninger til lokalplan nr. 245 -
2013- Dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsyning Skaboeshusevej 103
119162 samt naboarealer

450- Brev til Byradet fra Ulla Andersen og Henning Pedersen, Skaboeshusevej
2013- 101, 5800 Nyborg - Lokalplan nr. 245 - Dagligvarebutik til lokalomradets
133180 daglige forsyning Skaboeshusevej 103, Nyborg samt naboarealer

450- Rev. detailhandelsanalyse - dagligvarebutik, Skaboeshusevej 103, 5800
2013- Nyborg

139089

450- Dispositionsforslag 2013.09.04.pdf

2013-

146278

450- Tinglysningsrids plt[3].pdf

2013-

146277

450- Underskriftsside.pdf

2013-

146276

450- Udbygningsaftale.pdf

2013-

146275



Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Carsten Kudsk imod.

Bilag

Samlet indsigelser

Lokalplan 245 - Dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsyning Skaboeshusevej 103, Nyborg samt naboarealer
Dispensation til opgravning og flytning af orkidéer - Skaboehusevej 103, 5800 Nyborg

Kommuneplan *09 - tilleg nr. 20 - Dagligvarebutik til lokalomradets daglige forsyning Skaboeshusevej 103, Nyborg samt
naboarealer

Revideret screening for miljevurdering af lokalplan nr. 245 og kommuneplantillaeg nr. 5 (20) for detailhandel
Skaboeshusevej 103, 5800 Nyborg

Notat - behandling af indsigelser og bemarkninger til lokalplan nr. 245 - Dagligvarebutik til lokalomradets daglige
forsyning Skaboeshusevej 103 samt naboarealer

Brev til Byradet fra Ulla Andersen og Henning Pedersen, Skaboeshusevej 101, 5800 Nyborg - Lokalplan nr. 245 -
Dagligvarebutik til lokalomréadets daglige forsyning Skaboeshusevej 103, Nyborg samt naboarealer

Rev. detailhandelsanalyse - dagligvarebutik, Skaboeshusevej 103, 5800 Nyborg
Dispositionsforslag 2013.09.04.pdf

Tinglysningsrids plt[3].pdf

Underskriftsside.pdf

Udbygningsaftale.pdf



Punkt 8: Tillaeg til spildevandsplanen 2009-2016 - Nedlaeggelse af Mullerup
Renseanlaeg

Sagsfremstilling

8. Tillzeg til spildevandsplanen 2009-2016 - Nedlaeggelse af Mullerup Renseanlaeg

Sagsnr. [450-2013-21543 |Initialer |BJK |Abent

Sagsfremstilling

NFS A/S har fremsendt enske om nedleggelse af Mullerup Renseanlag. Dette kraever et tilleg til spildevandplanen 2009-
2016. Nedlaggelsen betinger etablering af transportanlag til Ullerslev Renseanlaeg, som fremover skal handtere
spildevandsmengderne fra Mullerup Renseanlags oplande. Endringen er planlagt for at forbedre spildevandsrensningen
samt at optimere driften pa forsyningens renseanlaeg.

Der héndteres i dag 500 PE fra Mullerup Renseanlaeg, og Ullerslev Renseanlag er angivet til at hdndtere en kapacitet pé
5000 PE.

I dag er der i hele oplandet til Mullerup Renseanleeg store problemer med uvedkommende vand, og der planlegges
samtidig en omfattende renovering af kloakledningerne, som skal formindske tilferslen af regnvand og grundvand til
spildevandssystemet. Det er planlagt i den gaeldende spildevandsplan, at opland BolU (Langtved Skole) skal
kloaksepareres, og det forudszttes, at dette er udfort inden nedlaeggelse af Mullerup Renseanlag, séledes at regnvand fra
dette omrade ikke ledes til Ullerslev Renseanleaeg.

Transportanleegget udferes som en trykledning som i videst mulig omfang etableres ved nedplegjning i mark eller ved
styret underboring, og NFS A/S foretager alle frivillige erstatningsaftaler med de berorte lodsejere pa
ekspropriationslignende vilkar.

Ved godkendelse af tillegget erklerer Byradet samtidig, at man er indstillet pa, til gennemfoerelsen af planen, at foretage
eventuel ngdvendige arealerhvervelse samt erhvervelse af rddigheder ved ekspropriation i overensstemmelse med reglerne
i lov om miljebeskyttelse, sdfremt NFS A/S ikke kan kommen igennem med frivillige aftaler med de bererte lodsejere.
Eventuel ekspropriation gennemfores af Nyborg Kommune i sarskilt sag.

Teknik- og Miljeafdelingen har foretaget en screening af udkast til tillegget efter love om miljevurderinger af planer og
programmer og konkluderet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, idet screeningen har vist, at nedlaeggelse af
Mullerup Renseanlag ikke vil pavirke miljeet og omradet i veesentligt omfang.

Kommunens afgerelse om, at tilleegget ikke skal miljovurderes, skal offentliggares, og afgerelsen kan péklages inden for
en frist af 8 uger til Natur- og Miljoklagenavnet.



Udkast til tilleeg til spildevandsplanen skal ogsé offentliggeres med oplysninger om, at der inden 8 uger er adgang til at
kommentere udkastet til Kommunalbestyrelsen. Safremt der ikke fremkommer vaesentlige indsigelser, kan tillegget til
spildevandsplanen endeligt vedtages efter fristens udleb.

Nearverende udvalgssag er koordineret med spildevandsforsyningen NFS A/S.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at udkast til tilleeg til spildevandsplanen 2009-2016 godkendes og efterfelgende sendes i offentlig hering i 8
uger.

Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2013-  Miljescreeningsskema til miljevurdering af spildevandstillaeg nr. 2 til
107221 Spildevandsplanen 2009-2016 - Nedlaeggelse af Mullerup Renseanlaeg

450-2013-  Kortbilag til spildevandstilleeg nr. 2 til Spildevandsplanen 2009-2016 -
107211 Nedleggelse af Mullerup Renseanlaeg

450-2013-  Forslag til spildevandtilleg nr. 2 til Spildevandsplanen 2009-2016 -
135344 Nedlaeggelse af Mullerup Renseanlaeg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 26. august 2013:

Fraveerende: Ingen

Anbefales.

Beslutning i Okonomiudvalget 2. september 2013:

Fraveerende: Kaj Refslund (V)

Anbefales.



Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Miljescreeningsskema til miljgvurdering af spildevandstilleeg nr. 2 til Spildevandsplanen 2009-2016 - Nedleggelse af
Mullerup Renseanleg

Kortbilag til spildevandstilleeg nr. 2 til Spildevandsplanen 2009-2016 - Nedlaeggelse af Mullerup Renseanleg

Forslag til spildevandtillaeg nr. 2 til Spildevandsplanen 2009-2016 - Nedleggelse af Mullerup Renseanlaeg



Punkt 9: Meddelelser

Sagsfremstilling

9. Meddelelser

Sagsnr. W450-2013-1650 |Initialer [TJO

Abent

Sagsfremstilling

Beslutning i Byradet 10. september 2013:
Fraveerende: Ingen

Intet.




Punkt 10: Lukket: Status vedrerende Nyborg Slot og fondsansegninger mv.



Punkt 11: Lukket: Orientering - Referater fra NFS's meder 20.8.2013



Punkt 12: Lukket: Meddelelser
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