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Punkt 1: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

1.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2016-27563 |Initialer |SMH |Abent

Sagsfremstilling
Under forste del af punktets draftelse deltager kun Teknik- og Miljeudvalgets medlemmer og vicekommunaldirektor.

Herefter deltager gruppeledere i Teknik- og Miljeafdelingen.

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Albert Pedersen (A), Frits Christensen (A)

- Jagtenborg - processen stoppes.
- Solceller - Vindinge Landsbycenter.
- Borgermgder - hele udvalget inviteres fremadrettet.



Punkt 2: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling

2.  Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. [450-2016-27564 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Albert Pedersen (A), Frits Christensen (A)

- Stadeplads - stadeholder opsiges.
- Brorenovering - udskudt.



Punkt 3: Orienteringssager

Sagsfremstilling

3.  Orienteringssager

Sagsnr. [450-2016-27565 |Initialer |SMH |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljeudvalgets orientering vedlagges som bilag administrative afgerelser med videre.

Bilag

450-2017- Landzonetilladelse i en 5 arig periode til etablering af 4 stk. plasttunneller -

22787 gartnerivirksomhed - Eskemosevej 2, 5853 Orbak - Sagsnr. 450-2017-2308

450-2017- Landzonetilladelse til tilbygning pa 298 m2 - Nyborgvej 80, 5853 Orbaek -

24277 Sagsnr. 450-2017-3341

450-2017- Landzonetilladelse til to vandhuller/sger pa hver 750 m2 til klokkefraer -

23501 Klintholmvej 5, 5874 Hesselager - Sagsnr. 450-2017-2763

450-2017- Landzonetilladelse til et befaestede areal pa ca. 700 - 900 m2 - Skellerupve;j

23220 15, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2017-3153

450-2017- Pabud om lovliggerelse af @ndret anvendelse - lagerhal @ndret til

24252 maskinverksted - bygning 7 - Alsvej 2H, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2016-
17433

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Albert Pedersen (A), Frits Christensen (A)

Til orientering.

Bilag

Landzonetilladelse i en 5 arig periode til etablering af 4 stk. plasttunneller - gartnerivirksomhed - Eskemosevej 2, 5853
Orbaek - Sagsnr. 450-2017-2308

Landzonetilladelse til tilbygning pa 298 m2 - Nyborgvej 80, 5853 Orbeek - Sagsnr. 450-2017-3341

Landzonetilladelse til to vandhuller/seer pa hver 750 m2 til klokkefreer - Klintholmvej 5, 5874 Hesselager - Sagsnr. 450-
2017-2763

Landzonetilladelse til et befaestede areal pa ca. 700 - 900 m2 - Skellerupvej 15, 5540 Ullerslev - Sagsnr. 450-2017-3153



Pébud om lovliggarelse af &ndret anvendelse - lagerhal andret til maskinverksted - bygning 7 - Alsvej 2H, 5800 Nyborg
- Sagsnr. 450-2016-17433



Punkt 4: Omklassificering af vandleb i Nyborg Kommune

Sagsfremstilling

4. Omklassificering af vandleb i Nyborg Kommune

Sagsnr. [450-2010-93304 |Initialer |ALD |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget har 24. oktober 2016 besluttet, at Nyborg Kommune skal gennemfore en omklassifcering af
udvalgte vandleb efter opsatte kriterier og regelsaet som beskrevet i sagsfremstillingen til udvalgsmedet 24. oktober 2016.

Det vil vaere praktisk og hensigtsmeessigt at omklassificere i etaper, fordelt pa vandoplande. Processen forventes at tage
ca. 2 ar, og sagsforlgbet foreslas saledes:

1. Udarbejdelse af samlet detailplan for omklassificering af kommunens vandlgb pa
vandlebsniveau.

Detailplanen vil blandt andet indeholde oplysninger om administrative forhold, en

beskrivelse, stationering, malsatning, miljemal, tilfersel af vejvand, tilfersel af
spildevand med videre.

2. Fysisk besigtigelse ved konsulent.

3. Indhentning af udtalelser fra bererte nabokommuner samt Naturstyrelsen.

4. Borgermgde pa vandoplands-niveau:

Rakkefolge og deraf folgende tidsplan kan se ud som folger:

Ar2017: Kastel A (Nedklassificeres: Abent: 57 m, Rerlagt: 4.839 m)
Vindinge A (Nedklassificeres: Abent: 7.446 m, Rorlagt: 7.393 m)
Udleb til Storebelt (Nedklassificeres: Abent: 1.474 m, Rorlagt: 68 m)

Ar2018: Kauslunde A (Nedklassificeres: Abent: 11.111 m, Rerlagt: 11.293 m)
Kongshgj (Nedklassificeres: Abent: 0 m, Rorlagt 4.825 m)
Sallinge A (Nedklassificeres: Abent: 0 m, Rorlagt: 1.742 m)
Orbak A (Nedklassificeres: Abent: 438 m, Rerlagt: 3.704 m)
Fiskebaek (Opklassificeres: Abent: 6.843 m).

I alt foreslas der nedklassificeret 20.526 meter dbent vandlgb samt 33.864 meter
rorlagt vandleb og opklassificeret 6.843 meter abent vandleb.

5. Partshering af bererte bredejere, fordelt efter ovenstaende rackkefolge.

6. Behandling af indsigelser/bemarkninger fra bredejere.



7. Endelig afgerelse med dato for overdragelse af vedligeholdelsespligten (typisk ved
arsskiftet).

8. Meddelelse af afgorelse til berorte bredejere med 4 ugers klagefrist.

9. Eventuel behandling af klager.

De under punkt 4 omtalte vandoplande kan efter udarbejdelse af detailplan og besigtigelse pa vandlgbsniveau blive
@ndret i mangde pa baggrund af udvelgelseskriterierne.

Gruppeleder Anne G. Pedersen og sagsbehandler Annika Lykke Dalskov Risum deltager i Teknik- og Miljeudvalgets
mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser

Hele processen gennemfeores med nuvarende ressourcer suppleret med konsulentbistand til gennemgang og opdatering af
allerede udarbejdede planer samt fysisk besigtigelse af vandlebene, sagsarbejde og eventuelle klagesager.

Natur- og Miljepuljen seges om frigivelse af 400.000 kr. til lobende brug over en to-arig periode til deekning af
konsulentbistand.

Natur- og Miljepuljen udger for 2017 pt. 731.000 kr., desuden er der overfort 400.000 kr. fra 2016, det vil sige puljen
udger i alt 1.131.000 kr.

Indstilling
Det indstilles, at

» der frigives 400.000 kr. fra Natur- og Miljepuljen

» omklassificering af vandleb i Nyborg Kommune gennemfores efter ovenstaende
procesplan.
Sagen afgeres i

Byradet

Bilag

450-2017-  Kiriterier for omklassificering af vandleb i Nyborg Kommune som besluttet
31975 i Teknik- og Miljeudvalget 24. oktober 2016

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Albert Pedersen (A), Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag

Kriterier for omklassificering af vandleb i Nyborg Kommune som besluttet i Teknik- og Miljeudvalget 24. oktober 2016



Punkt 5: Forslag til Naturpolitik for Nyborg Kommune

Sagsfremstilling

5.  Forslag til Naturpolitik for Nyborg Kommune

Sagsnr. [450-2015-25455 |Initialer [JFH |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget besluttede 6. februar 2017 at udsette sagens behandling.

Teknik- og Miljeafdelingen har udarbejdet et forslag til Naturpolitik for Nyborg Kommune.

Politikken er udarbejdet af styregruppen med politisk deltagelse og pa baggrund af Byradets ensker og beslutning jevnfer
budgetaftalen for 2016. Grent Rad har veret inddraget fra start i processen med udarbejdelsen af politikken, og der er lagt
stor vaegt pa inddragelse af bade eksterne og interne parter undervejs i udviklingen.

Forar 2016 blev der atholdt en workshop, hvor interne afdelinger i kommunen med snitflader til arbejdet med natur,
friluftsliv og formidling, blev inddraget og kom med inputs til politikken. Ligeledes blev der banet vej for et aget
samarbejde om naturprojekter pé tvaers af afdelingerne fremover. P4 workshoppen var blandt andet repraesenteret
Sundhedsafdelingen, Skole-, Kultur- og Fritidsafdelingen, Ostfyns Museer, Vej, Park og Natur med flere. Styregruppens
politiske repraesentanter, Anja Kongsdal og Albert Pedersen, deltog pa workshoppen.

Efterér 2016 blev der atholdt workshop med eksterne parter, herunder repraesentanter fra Gront Rad. Indhold og mél i
politikken er formet pé baggrund af de politiske ensker til politikken, de inputs der er kommet pa de to workshops samt
rammerne for naturforvaltningen i kommunen. Politikken er afstemt i forhold til kommunens gvrige politikker og planer,
herunder sundhedspolitikken, veekstpolitikken, kommuneplanen med flere. Resultatet er altsé en balance mellem mange
forskellige politikker, ensker og inputs. Malene i politikken vil kunne bruges som pejlemarker for forvaltningen pé
naturomradet fremadrettet og vil dermed kunne bruges til at sikre en hgj kvalitet i forbindelse med udvalgelse af
naturprojekter, herunder kvalificering af samme.

Formalet med politikken har veret at opstille mal for blandt andet naturformidling og naturpleje. Mélene er i politikken
opstillet inden for 3 fokusomrader: Formidling, Friluftsliv og Biodiversitet og er, efter politisk enske og jevnfor
processen beskrevet ovenfor, udarbejdet i taet samarbejde med borgere, foreninger og evrige interessenter.

Under fokusomradet Formidling, er der opsat mal, som skal sikre en sammenhang mellem kommunens naturformidling
og skolernes undervisning. Samarbejdet mellem kommunen og skolerne bliver yderligere understettet af et sidelebende
arbejde, som skal sikre ansettelse af en naturvejleder i kommunen fra 2018. Der er desuden lagt veegt pa dbenhed og
synlighed i forvaltningen og koordinering og samarbejde omkring naturformidling med blandt andet museer,
erhvervsliv/landmend, foreninger med flere. Der er generelt i politikken lagt vaegt pa, at projekter, som udferes med
henblik pa at opfylde mélene inde for de 3 fokusomrader, realiseres ved hjelp af frivillighed, inddragelse, oplysning og
god dialog. Der er opstillet mél for naturpleje og for at ege trivslen af planter og dyr, blandt andet ved hjelp af oget
samarbejde med lodsejere og ved at skabe synergi til indsatser pa vandlebsomrédet, klimatilpasning, vddomrader og
grundvandssikring.

Der folges op pé politikken gennem en arlig evaluering i styregruppen.

Gruppeleder Anne G. Pedersen og sagsbehandler Johanne Fagerlind Hangaard deltager i Teknik- og Miljeudvalgets made
under sagens behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at naturpolitikken sendes i offentlig hering i 4 uger med henblik pa senere endelig vedtagelse.

Sagen afgeres i
Byréadet



Bilag
450-2017-32664 Forslag til Naturpolitik for Nyborg Kommune af 28.2.2017

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Albert Pedersen (A), Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag

Forslag til Naturpolitik for Nyborg Kommune af 28.2.2017



Punkt 6: Retningslinje om vertikale jordvarmeanlag i indsatsplan til
beskyttelse af drikkevandsressourcen

Sagsfremstilling

6. Retningslinje om vertikale jordvarmeanlag i indsatsplan til beskyttelse af
drikkevandsressourcen

Sagsnr. [450-2017-3260 |Initialer |[/[R4 |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget har 3. november 2014 nedsat et Koordinationsforum, hvis opgave er at rddgive kommunen om
planleegning af de indsatser, der skal foretages for at beskytte kommunens drikkevandsressource. Koordinationsforummet
bestar af repraesentanter for Vandradet i Nyborg Kommune (Ellinge Vandvaerk og Orbaek Vandverk), NFS, Centrovice,
Patriotisk Selskab, Fyns Familielandbrug, Region Syddanmark, Danmarks Naturfredningsforening samt Nyborg
Kommunes Teknik- og Miljeudvalg og Administration. Dansk Industri ensker ikke at deltage i mederne, men fér kopi af
referater og andet udsendt materiale.

Status for udarbejdelse af indsatsplan til beskyttelse af drikkevandsressourcen

Koordinationsforummets medlemmer er enige om en raekke retningslinjer, som forummet vil anbefale Byradet.
Retningslinjerne er en del af ”Udkast til indsatsplan til beskyttelse af drikkevandsressourcen i Nyborg Kommune”, som i
gjeblikket er i teknisk forhering hos Koordinationsforum, vandvaerker og nabokommuner. Herefter skal planen behandles
politisk inden offentlig hering.

P& mede 26. oktober 2016 anbefalede Koordinationsforummet, at forslag til retningslinje om eventuel tilladelse til
etablering af vertikale jordvarmeanlag behandles politisk, inden politisk behandling af den samlede indsatsplan. Arsagen
hertil er, at der ikke er etableret vertikale jordvarmeanlaeg i Nyborg Kommune, og der er derfor ikke truffet politisk
beslutning om, hvor sddanne anlaeg ma placeres. Der er ingen aktuelle ansggninger om tilladelse til etablering af vertikale
jordvarmeanlag.

Beskrivelse af vertikale jordvarmeanleg

Nyborg Kommune har telefonisk kontaktet professionshegjskolen VIA, som har deltaget i udarbejdelse af rapporter om
jordvarmeboringer (GeoEnergi — Energianleeg baseret pa jordvarmeboringer). Afsnit 10 i rapporten D23 & D25
”Konklusion vedrerende miljemassige pavirkninger” fremgar af vedlagte bilag. Rapporterne om vertikale
jordvarmeanlag findes via dette link: Links til rapporterne fra GeoEnergi.dk.

Rapporterne indeholder ogsé beskrivelse og funktion af jordvarmeanlaeg, som er gengivet kort i det felgende:

Generelt bestar et jordvarmesystem minimum af felgende komponenter:

» Borehulssonder (ror og slanger i jorden)

* Brine (vaske, der cirkulerer i borehulssonder og nedgravede rer)

*  Varmepumpe

» Tank til varmt vand (kan vere bygget sammen med varmepumpen)

* Husets varmesystem (vandfyldte rer til fordeling af varme i huset).

En vertikal jordvarmeboring etableres ved, at der bores ned i grundvandsmagasinet, hvorefter borehulssonden med u-
formede slanger etableres i borehullet. Der er veesentlig sterre varmeledningsevne i vandmeettede jordlag end i jordlag
med luft i porerummene. Jordens vandindhold har séledes stor betydning for varmeledningsevnen, og det tilstrabes
derfor, at grundvandsspejlet ligger hejt pa det planlagte borested, sa hovedparten af de gennemborede lag er under
grundvandsspejlet. Jordlagenes varmekapacitet har ogsé stor betydning for udbyttet af en jordvarmeboring. Jo hgjere
varmekapacitet jo mere varme kan aflejringen rumme, og jo hgjere varmeledningsevne jo lettere transporteres varme


http://geoenergi.org/publ_resultater/index.html

(eller kulde) til boringen fra omgivelserne. Der er en forskel i det maksimale varmeoptag pa mere en 40 % afhengig af,
om boringen er etableret i lerede eller sandede materialer.

Lovgivning om jordvarmeanlaeg

Vertikale jordvarmeanleg skal ifolge bekendtgerelse nr. 1612 af 10. december 2015 etableres mindst 300 meter fra et
alment eller ikke-alment vandforsyningsanlaeg (drikkevandsboringer og -brende) og mindst 50 meter fra et andet
vandforsyningsanlag. Ifelge bekendtgerelsen kan kommunen dog lempe afstandskravene til 50 meter, hvis
vandforsyningsanlaegget kun forsyner den ejendom, hvor jordvarmeanlagget udleegges. Kommunen kan ogsa skearpe
afstandskravene, hvis kommunen skenner, at det er nedvendigt for at sikre et vandforsyningsanlaeg mod forurening.

Udtalelse fra Vandradet (sammenslutning af vandvarker i Nyborg Kommune)
Vandradet har udtalt, at Vandradet ser med stor bekymring pa etablering af vertikale jordvarmeanlag. Vandradets
udtalelse fremgér af vedlagte dokument, dateret 19.02.2017.

Politisk beslutning i de fynske kommuner samt Langeland Kommune og Are Kommune
Der foreligger ingen politisk beslutning i de fynske kommuner samt Langeland Kommune og Arg Kommune om
placering af vertikale jordvarmeanlaeg, men beslutningsgrundlag er pa vej i nogle kommuner. Se vedlagte bilag.

Teknik- og Miljgafdelingens vurdering

Indsatsplanen skal beskytte kommunens drikkevandsressource mod forurening. Drikkevandsressourcen (omrdde med
seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande) i Nyborg Kommune er markeret med blat pé vedlagte kort.
Drikkevandsressourcen findes i varierende dybder fordelt i flere grundvandsmagasiner, der er beskyttet af lerlag af
varierende tykkelse. I vurdering af en ansegning om tilladelse til etablering af et vertikalt jordvarmeanlag vil blandt andet
indgé, om drikkevandsboringerne er etableret i et dybereliggende magasin end det magasin, som jordvarmeanlagget
onskes etableret i, og hvilke stoffer, der enskes anvendt som brine i sonden.

Vertikale jordvarmeanleg udger direkte kontakt mellem overfladen og drikkevandsressourcen. Der er derfor en potentiel
risiko for, at drikkevandsressourcen kan forurenes med stoffer fra slangen eller fra overfladen. Lektor Henrik Bjern fra
VIA har telefonisk oplyst, at det er sket, at sonder fra vertikale jordvarmeanlag er gravet over med udslip til folge.

Af rapport D23 & D25 fra GeoEnergi fremgéar folgende: ”Inden for omradder med sarlige drikkevandsinteresser (OSD)
har beskyttelse af grundvandet hgjeste prioritet ved etablering af andre anleeg.”. Det betyder imidlertid ikke, at der ikke
kan gives tilladelse til jordvarmeanleg inden for disse omrader, nar afstandskravene overholdes. Lokale forhold kan dog
gore, at kommunen valger at skarpe afstandskravene, ligesom der mé forventes serlig fokus pa dokumentation af de
anvendte materialer og pé, at boringen udferes og forsegles efter ’best practice” pd omradet.

Teknik- og Miljeafdelingens anbefaling

Teknik- og Miljeafdelingen indstiller, at kommunen forbyder etablering af vertikale jordvarmeanlaeg i de omréader, der
indeholder kommunens drikkevandsressource (det vil sige inden for OSD og indvindingsoplande), hvis en konkret
vurdering viser, at anleegget er forbundet med risiko for forurening af grundvandet. En &rsag til, at der i hvert enkelt
tilfeelde skal foretages en konkret vurdering, er muligheden for anvendelse af forskellige stoffer med forskellig giftighed i
jordvarmeanleggets sonder. En anden arsag er drikkevandsboringernes etablering i magasiner af forskellig dybde og med
varierende beskyttelse. I omrader uden for OSD og indvindingsoplande folges bekendtgerelsens afstandskrav med
mulighed for lempelse eller skerpelse af afstandskravet.

Gruppeleder Anne G. Pedersen, sagsbehandler Per Jiirgensen og sagsbehandler Irene Andersen deltager i Teknik- og
Miljeudvalgets mgde under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at

» kommunen forbyder etablering af vertikale jordvarmeanlag i omrader med
kommunens drikkevandsressource (det vil sige inden for OSD og
indvindingsoplande), hvis en konkret vurdering viser, at anlaegget er forbundet med
risiko for forurening af grundvandet

+ afstandskrav og andre krav i den til enhver tid geeldende jordvarmebekendtgerelse
folges 1 omréder uden for OSD og indvindingsoplande.



Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017-  Konklusion vedrerende miljomassige pavirkninger (vertikale
26093 jordvarmeanlag)

450-2017-  Bilag - Udtalelse fra Vandradet omkring vertikale jordvarmeanleg af
32768 19.02.2017

450-2017-  Politisk beslutning i de fynske kommuner samt Langeland Kommune og
23371 Zre Kommune om placering af vertikale jordvarmeanleg

450-2017-  Kort over kommunens drikkevandsressource (vertikale jordvarmeanlag)
26072

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraverende: Albert Pedersen (A), Frits Christensen (A)

Godkendt.
Bilag

Konklusion vedrerende miljomassige pavirkninger (vertikale jordvarmeanlaeg)
Bilag - Udtalelse fra Vandradet omkring vertikale jordvarmeanleg af 19.02.2017

Politisk beslutning i de fynske kommuner samt Langeland Kommune og Are Kommune om placering af vertikale
jordvarmeanleg

Kort over kommunens drikkevandsressource (vertikale jordvarmeanlag)



Punkt 7: Facaderenovering Nyborg Radhus - Torvet 1, Nyborg

Sagsfremstilling

7. Facaderenovering Nyborg Ridhus - Torvet 1, Nyborg

Sagsnr. [450-2016-22441 |Initialer |PSQ |Abent

Sagsfremstilling

Sagen har tidligere veeret fremlagt for Teknik- og Miljeudvalget 24. oktober 2016. Her havde Cubo arkitekterne
udarbejdet et forslag til renovering af facaderne pa den nye del af radhuset. Beslutningen blev, at der skulle arbejdes
videre med en lgsning, der bedre opfylder de funktionskrav, der ber vaere opfyldt for at tilgodese arbejdsmiljeet i
kontorerne, men samtidig respektere det arkitektoniske udtryk.

Efterfolgende har Harrebek Arkitekter A/S arbejdet videre med lesningen og udarbejdet et forslag, som giver et mere
enkelt indgreb og benytter sig af den eksisterende solafskermning, som dog vil blive renoveret ved udskiftningen.

De foreslédede vinduespartier giver mulighed for at skabe et bedre indeklima i bygningen. Samtidig er det muligt, at der
kan etableres redningsébninger, safremt dette er ensket. Dette er dog ikke umiddelbart et krav i forhold til den nuvarende
brug af lokalerne.

Ostfyns Museer er blevet hart omkring den patenkte renovering og betragter det som et skansomt indgreb og har derfor
ingen indvendinger.

Gruppeleder Paul S. Qvist deltager 1 Teknik- og Miljeudvalgets mede under sagens behandling.

Okonomiske konsekvenser
Frigivelse af den samlede pulje til facaderenovering pa 3,355 mio. kr., som er overfort fra henholdsvis budget 2013 (0,655
mio. kr.) og budget 2014 (2,7 mio. kr.).

Indstilling
Det indstilles, at

* der udarbejdes endeligt projekt for udskiftning af vinduerne pa radhusets facade og
renovering af eksisterende solafskeermning, og arbejdet igangsattes.

+ der arbejdes videre med et projekt for glasgangen mellem det gamle og den nye
bygning med henblik pa at renovere denne og skabe et bedre indeklima. Det vil i den
forbindelse vare nedvendigt at lave en grundig undersegelse af den eksisterende
konstruktion. Undersogelse samt forslag til renovering vil blive fremlagt for Teknik-
og Miljeudvalget pé et senere tidspunkt.

+ der frigives det samlede budget pa 3,355 mio. kr.
Sagen afgeres i
Byradet

Bilag

450-2017- Disponeringsforslag 8.2.2017 til nye vinduer i facaden pa den nye del af
36339 Nyborg Radhus, Torvet 1, 5800 Nyborg



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag

Disponeringsforslag 8.2.2017 til nye vinduer i facaden pa den nye del af Nyborg Rédhus, Torvet 1, 5800 Nyborg



Punkt 8: Lukket: Tilsyn med sundhedsmaessige forhold i bolig



Punkt 9: Ansegning om ophaevelse af deklaration om byggefelter -
Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A, Skaboeshusevej 163B og
Skaboeshusevej 165, Nyborg

Sagsfremstilling

9. Ansegning om ophavelse af deklaration om byggefelter - Skaboeshusevej 161,
Skaboeshusevej 163A, Skaboeshusevej 163B og Skaboeshusevej 165, Nyborg

Sagsnr. [450-2016-6092 |Initialer |CS4 |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget behandlede 5. december 2016 en ansggning om ophavelse af tinglyst deklaration vedrerende
byggefelter og koter pa ejendommene Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A, Skaboeshusevej 163B og
Skaboeshusevej 165, 5800 Nyborg.

Udvalget besluttede, at deklarationen fastholdes, og at der gives mulighed for at bygge til den gamle skellinje.

Ansgger var landinspektor Thomas Brogaard, der havde sendt ansggningen pa vegne af ejeren af Skaboeshusevej 163B og
ejeren af Skaboeshusevej 161, 163A og 165.

Ejeren af Skaboeshusevej 163B anmodede efterfolgende om genbehandling af sagen, da han mente, at sagsfremstillingen
var fejlagtig/utilstrekkelig.

Landinspekteren klagede over, at han ikke var blevet partshert.
Pa baggrund heraf er sagen blevet genoptaget.
Der er sendt partshering til landinspekteren, der har sendt partsheringssvar inklusive bemerkninger fra grundejerne.

Ansggning om ophavelse af § 2 i deklarationen fastholdes, idet ansggerne mener, at byggefelterne giver nogle
uhensigtsmaessige begraensninger for de ejendomme, som er omfattet af deklarationen.

Sagen forelaegges Teknik- og Miljoudvalget til fornyet behandling.

Deklarationen

Deklarationens § 2 har fglgende ordlyd:

» 7Alt byggeri incl. garager, udhuse o. lign. skal placeres inden for de byggefelter, der er
vist pa vedhaftede tinglysningsrids nr. 1. Byggeriets gulvkote og sokkelkote mé
maksimalt leegges 1 den kote, der er skrevet ved byggefeltet pé tinglysningsridset.
Byggeri opfort for tinglysning af denne deklaration samt bygninger med et grundareal
mindre end 10 m? er ikke omfattet af denne bestemmelse.”

Deklarationen er tinglyst pa ejendommene Skaboeshusevej 161, 163A, 163B og 165 og omfatter matriklerne 1do, 11d,
1le, 11ag og 11ba.

Ejeren af 163B har kebt et areal pa 1.050 m? af Nyborg Kommune, der er arealoverfort til matr. nr. 11ag. Det tilkebte
areal er ikke omfattet af deklarationens bestemmelser.

Deklarationens § 2 enskes ophevet, idet byggefelterne giver nogle uhensigtsmessige begrensninger for de ejendomme,
som er omfattet af deklarationen, og da ejeren af 163B ensker at opfere et hus uden for byggefeltet.

Der er tale om en privatretlig deklaration, hvor Nyborg Kommune er pataleberettiget. Det indebarer, at deklarationen ikke
kan ophaves uden Nyborg Kommunes samtykke.

Kommunen har dermed mulighed for at patale servitutten, hvis den ikke overholdes. Som pataleberettiget kan kommunen
kun pétale servitutten ved anleeggelse af privatretligt sggsmal.



Kommunen kan herudover patale servitutten i medfer af planlovens § 43. Efter denne bestemmelse kan kommunen (ogsa
uden at veere pataleberettiget) ved pabud eller forbud sikre overholdelse af servitutbestemmelser om forhold, hvorom der
kan optages bestemmelser i en lokalplan. Det er op til kommunens egen beslutning, om § 43 skal bringes i anvendelse. En
kommunes beslutning om ikke at ville hdandhave en privatretlig servitut i medfer af § 43 er ikke en afgerelse efter
planloven, og der er dermed ikke klageadgang over en kommunes beslutning om ikke at patale en servitut.

Udvalget besluttede 5. december 2016, at der ikke skal gives samtykke til, at § 2 1 deklarationen ophaves. Udvalget
tilkendegav samtidig, at kommunen ikke vil patale deklarationen, hvis ejeren af 163B placerer sit hus uden for byggefeltet
angivet deklarationen sa lenge, at huset placeres inden for afgrensningen af den tidligere matrikel 11ag (inden
arealoverforslen).

Hvis ejeren placerer huset helt inde pa det arealoverforte areal, finder deklarationens bestemmelser ikke anvendelse.

Afdelingen anbefaler fortsat, at deklarationens § 2 ikke ophaves, da bestemmelserne om byggefelter og koter anskes
fastholdt. Der er tidligere godkendt en udvidelse af byggefelterne, der ikke har haft betydning for den omgivende
bebyggelse. Afdelingen mener, at en slgjfning af byggefelterne kan have store konsekvenser for den omgivende
bebyggelse, og dette ber kun ske, hvis man samtidig sikrer forholdene pé anden vis, for eksempel gennem
lokalplanlaegning, s& naboerne inddrages i en ny planlaegning og placering af bebyggelse.

Nabohering

Hvis deklarationens § 2 ophaves, vil det vaere bygningsreglements regler, som vil vaere geeldende. I henhold til BR1S kan
et nyt hus placeres 2,5 meter fra skel, og for eksempel kan et udhus eller garage placeres i skel, safremt hgjden ikke
overstiger 2,5 meter og l&engden begranses til 12 meter.

Da en ophavelse af byggefelterne dermed kan f betydning for naboerne, har anseggningen varet sendt i nabohering. Der
indkom bemarkninger fra ejerne af Skaboeshusevej 167 og 169.

Ejer af Skaboeshusevej 167 har felgende bemaerkninger:

e [ forbindelse med en udstykning for flere ar siden blev der oprettet byggefelter for
Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A, Skaboeshusevej 163B og
Skaboeshusevej 165. Sikkert i en god mening, séledes at alle 4 grunde kunne fa den
maksimale udsigt mm.

e [FEjer vil modsette sig, at disse byggefelter bliver opheavet, da det har vidtgaende
konsekvenser for hele omradet. Skulle argumenterne blive fejet af bordet, og Nyborg
Kommune ikke gor et nyt forsgg pa megling mellem parterne, agter ejer at bede
Byradet om at udfeerdige en ny lokalplan for omrédet.

e [Ejer vil under alle omstaendigheder bruge de klageinstanser, der er mulighed for,
inden omrédet bliver adelagt.

e Jordsalget er skraeddersyet til naste udstykning i Skaboeshuse.

Ejer af Skaboeshusevej 169 har folgende bemaerkninger:

o At tilkebte jordareal udelukkende mé anvendes til have - uden byggeri.

e At der ingen indvendinger er til ophavelse af den tinglyste deklaration pa
byggefelterne Skaboeshusevej 161, Skaboeshusevej 163A og Skaboeshusevej 165.

Erhvervelsen af arealet

Ejeren af Skaboeshusevej 163B meddelte i forbindelse med erhvervelsen af det arealoverforte areal, at det erhvervede
areal ikke skulle bebygges. Der var i forbindelse med handlen fremlagt et kort, hvor det pé arealet var anfert: ”Intet
behov/enske for bebyggelse her”. Teknik- og Miljeudvalget besluttede at selge arealet ud fra denne forudsatning.

Afdelingen indstillede, at folgende skulle vere et vilkar for handlen: ”arealet ma ikke selvstaendigt bebygges, ej heller
senere kunne udstykkes igen, hvilket tinglyses servitutstiftende.”


http://bygningsreglementet.dk/

Udvalget dreftede, at ejeren af Skaboeshusevej 163B havde tilkendegivet, at huset ikke skulle bygges pa det
arealoverforte areal, og derfor fandt udvalget det unedvendigt at tinglyse en servitut med forbud mod bebyggelse.
Udvalget ville ikke st i vejen for, at der fx blev bygget et drivhus pa arealet. Udvalget besluttede pa den baggrund, at der
ikke skulle tinglyses en servitut pé arealet om forbud mod bebyggelse.

Ejeren af Skaboeshusevej 163B har i partsheringsbrevet tilkendegivet, at han ikke har besluttet, hvor han ensker at
placere huset. Han gnsker klar besked fra kommunen om, hvilke muligheder han har for placering af huset, inden han
beder en arkitekt om hjelp til at finde den mest optimale placering af huset.

Landinspekteren opfordrer i partsheringsbrevet til dialog mellem ejeren af Skaboeshusevej 163B og kommunen om
placeringen af huset.

Det er afdelingens opfattelse, at der er tale om bristede forudsatninger for handlen, hvis ejeren nu ensker at placere et hus
pa det arealoverferte areal. Nyborg Kommune ville ikke have solgt arealet, hvis man havde vidst, at ejeren ville bebygge
arealet.

Lokalplanen

De berorte ejendomme er omfattet af lokalplan nr. 104 ”Det gamle Skaboeshuse”. I henhold til § 4.2 mé der kun foretages
udstykning til helarsbeboelse i overensstemmelse med udstyknings-princippet i kortbilag 2. Det fremgar blandt andet af
lokalplanens formélsbestemmelse, at formalet er at give mulighed for opferelse af enkelte nye helarsboliger. Det er i
kortbilag 2 klart angivet, hvor der gives mulighed for opferelse af nye helérsboliger. Der gives ikke mulighed for
bebyggelse pa det arealoverforte areal.

Det folger af Natur- og Miljeklagenavnets praksis, at der ikke kan dispenseres fra en konkret udstykningsplan i en
lokalplan, da udstykningsplanen er en del af planens principper.

Selvom der i dette tilfaelde ikke er tale om en udstykning, men en arealoverfersel, vurderer afdelingen, at det er i strid med
lokalplanens formal, hvis der gives mulighed for at bygge pé det pagaeldende areal. Formélet med lokalplanen var blandt
andet klart at angive, hvor der kunne opferes enkelte nye helarsboliger. Der er udlagt et serskilt areal til dette formal.

Det areal, som er solgt til ejeren af 163B, ligger teet pa den i lokalplanen planlagte omfartsvej. Dette areal er ikke udlagt
til bebyggelse. Det er disse planmaessige overvejelser, der var baggrunden for afdelingens indstilling til udvalget 5.
december 2016.

Det folger af planlovens § 18, at bestemmelserne i en lokalplan er bindende over for borgerne. Det betyder, at
dispositioner, der er i overensstemmelse med lokalplanen, er umiddelbart tilladt. Derimod forudsatter dispositioner, der
ikke er i overensstemmelse med lokalplanen, at kommunen kan og vil dispensere fra lokalplansbestemmelserne.

Opforelse af et hus pa det arealoverforte areal er ikke umiddelbart tilladt i medfer af lokalplanen. Afdelingen vurderer, at
der ikke kan meddeles dispensation til en udstykning af det arealoverforte areal, men afdelingen har ikke kunne finde
praksis for, om der kan meddeles dispensation til udnyttelse af en eksisterende byggeret ved at flytte byggeretten til et
arealoverfort areal, der ikke i lokalplanen er udlagt til byggeri. Afdelingen ved ikke, hvordan Natur- og Miljeklagenavnet
vil vurdere en sddan sag.

Det videre forleb
Hvis ejeren af Skaboeshusevej 163B valger at indsende en byggeansegning til Teknik- og Miljeafdelingen, hvor der
onskes opfert et hus pé det arealoverferte areal, skal Nyborg Kommune beslutte:

1. Der meddeles ikke dispensation til at udnytte byggeretten pa arealet, fordi arealet
ikke er udlagt til byggeri i nuvarende lokalplan. Hvis ansegningen fastholdes, kan
der nedlegges § 14-forbud, hvorefter der udarbejdes en ny lokalplan, eller

2. Der meddeles dispensation til at udnytte byggeretten pa arealet, idet der ikke er tale
om en udstykning, men blot udnyttelse af en eksisterende byggeret, der flyttes et antal
meter i forhold til den hidtidige byggeret.

Landinspekteren anforer i partsheringssvaret, at nedlaeggelse af et § 14-forbud virker som et voldsomt indgreb, da der
alene er tale om at flytte et hus maksimalt 20-25 meter i forhold til den byggeret, som ejeren hidtil har haft. Han anferer,
at det er vanskeligt at se den planmeessige begrundelse for at nedlaegge et forbud, nar der er tale om et omrade, som er
udlagt til boligformal i lokalplanen. Omradet vil ikke @ndre karakter af en flytning af huset, og det er veesentligt at


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-104---Det-Gamle-Skaboeshuse.pdf?la=da

pointere, at der er tale om en eksisterende byggeret, som agtes udnyttet. Der kommer saledes ikke flere boliger end hidtil i
omradet.

Ejeren af 163B har imidlertid ikke indsendt en byggeansegning, men ensker derimod at indga i en dialog med kommunen
om, hvor huset kan placeres.

Udvalget skal derfor beslutte, om ansggningen om ophavelse af § 2 i deklarationen skal imedekommes.

Udvalget skal endvidere beslutte, om afdelingen skal indga i dialog med ejeren om husets placering og rammerne herfor,
eller om beslutningen fra 5. december 2016 om, at huset alene kan placeres pa den oprindelige matrikel, fastholdes.

Gruppeleder Charlotte Markvardsen og jurist Christine Staehr Andersen deltager i Teknik- og Miljoudvalgets made under
punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at:

* Der meddeles afslag pa ansggningen om ophavelse af deklarationens § 2.
* Det fastholdes, at byggeretten ikke kan udnyttes pé det arealoverforte areal.

* Ejer af 163B meddeles, at kommunen ikke vil patale deklarationen, hvis huset placeres
uden for byggefeltet angivet deklarationen sé laenge, at huset placeres inden for
afgreensningen af den tidligere matrikel 11ag (inden arealoverferslen).

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-  Dagsordenspunkt inkl. bilag og beslutning af 5. december 2016 i Teknik- og
30014 Miljoudvalget - Ansegning om ophavelse af deklaration pa Skaboeshuseve;j

161, 163A, 163B og 165

450-2017- Brev om genoptagelse af sag og partshering - ansggning om ophavelse af §
30018 2 i tinglyst servitut pa Skaboeshusevej 161, 163A, 163B og 165

450-2017-  Svar pé partshering - enske om andring af deklaration pd Skaboeshusevej
30020 161, 163A, 163B og 165

450-2016- Kort over areal ved Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg - Intet behov for
188292 bebyggelse

450-2017-  Politisk beslutning i udvalg og Byrad maj 2016 om salg af jord til
30081 Skaboeshusevej 163B



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Udgar.
Bilag

Dagsordenspunkt inkl. bilag og beslutning af 5. december 2016 i Teknik- og Miljoudvalget - Ansegning om ophavelse af
deklaration p& Skaboeshusevej 161, 163A, 163B og 165

Brev om genoptagelse af sag og partshering - ansegning om ophavelse af § 2 i tinglyst servitut pd Skaboeshusevej 161,
163A, 163B og 165

Svar pa partshering - enske om andring af deklaration pa Skaboeshusevej 161, 163A, 163B og 165
Kort over areal ved Skaboeshusevej 163B, 5800 Nyborg - Intet behov for bebyggelse

Politisk beslutning i udvalg og Byradd maj 2016 om salg af jord til Skaboeshusevej 163B



Punkt 10: Dispensationsansegning til en hojde pa 3,7 meter pa et udhus pa
Strandvej 7, Frerup

Sagsfremstilling

10. Dispensationsansegning til en hejde pa 3,7 meter pa et udhus pa Strandvej 7, Frerup

Sagsnr. [450-2017-2867 |Initialer |SPV |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen har 31. januar 2017 modtaget en dispensationsanseggning til et nyt udhus pd 29 m? med en
bygningshgjde pa 3,7 meter pa ejendommen Strandvej 7, 5871 Frerup.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 240, Sommerhusomrade ved Tarup Strand,
delomrade 1.

I henhold til § 6.5 skal udhuse placeres 5 meter fra vej, 2,5 meter fra naboskel og sti og ma kun etableres med en hejde pa
2,5 meter.

Ejer har begrundet sin dispensationsanseggning med, at han ensker at bygge et baghus der fremstar harmonisk i forhold til
ovrig bebyggelse pa grunden og har en fornuftig hgjde samt en tagheeldning pa 30 grader som sommerhuset.

Ejer mener, at placeringen af baghuset med den enskede hgjde ikke pa nogen méde vil genere naboer eller genboer, men

vil fremstd som en "sammenhangende" helhed med sommerhuset. Desuden mener han, at der er mange eksempler pa
baghuse i Maemosen, som nok overholder kravet om max. 2,5 meter, men som fremstar direkte grimme.

Udhus hgjden er fastsat til max. 2,5 meter for at forhindre, at udhusene opferes som annekser til overnatning.

Til orientering kan oplyses, at anseger er blevet oplyst om, at der er mulighed for at lave en tilbygning til eksisterende
sommerhus med et indbygget udhus med en bygningshgjde pa 4,8 meter som eksisterende sommerhus. Hvilket kunne
vere en pan harmonisk lgsning.

En dispensation vil danne pracedens for hel sommerhusomrédet.

Gruppeleder Charlotte Markvardsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mede under sagens behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Der indstilles, at der meddeles afslag pa dispensationsansggningen til et udhus med en bygningshgjde pé 3,7 meter med

begrundelse i, at lokalplanens krav om en max. bygningshgjde pa 2,5 meter jevnfor § 6.5 skal overholdes.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-20259 Ansegning om dispensation til nyt baghus/udhus - Strandvej 7

450-2017-30246 Bilag til ansggning om dispensation til nyt baghus/udhus - Strandvej 7

450-2017-30099 Luftfoto Strandvej 7, Frerup


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade3/Lokalplan-nr-240-Sommerhusomraade-ved-Taarup-Strand.pdf?la=da

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Indstillingen godkendt, dog udgar begrundelse for 2,5 meter.
Bilag

Ansegning om dispensation til nyt baghus/udhus - Strandvej 7
Bilag til ansggning om dispensation til nyt baghus/udhus - Strandvej 7

Luftfoto Strandvej 7, Frerup



Punkt 11: Byporte i Nyborg Kommune

Sagsfremstilling

11. Byporte i Nyborg Kommune

Sagsnr. [450-2016-7653 |Initialer JEK |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget holdt 1. september 2016 mede med reprasentanter fra landsbyradd og centerbyer og andre
interessenter om byporte i Nyborg Kommune. Der blev efter mgdet udsendt et spergeskema til alle kontaktpersoner, med
spergsmadl til byportenes udformning. Der er indkommet input fra 14 omréader, heraf de to centerbyer.

Byradet vedtog ved budgetleegningen for 2017-2020 at afsette 600.000 kr. til udskiftning af byporte i kommunen.

Der er indkaldt til nyt dialogmede 27. marts 2017 kl. 19.00, hvor der opfordres til dialog om udformning af byportene
forud for udvalgets endelige beslutning.

Der er indhentet forslag til udformning samt udarbejdet et kort over eksisterende byporte.
Gruppeleder Jens Kimer-Jorgensen deltager i Teknik- og Miljoudvalgets mode under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Der er afsat 600.000 kr. i budget 2017 til udskiftning af byporte.

Indstilling
Det indstilles, at udvalget drefter materialet forud for dialogmedet 27. marts 2017.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2017-37148 JBI-porten - Forslag om byport

450-2017-37143 Oversigt over bytavler og byporte i Nyborg Kommune

450-2017-37142 Nordfyns Kommune - eksempler pa byporte

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Droftet.
Bilag



JBI-porten - Forslag om byport
Oversigt over bytavler og byporte i Nyborg Kommune

Nordfyns Kommune - eksempler pa byporte



Punkt 12: Forlaengelse af kontrakt med opstilling af reklamefinansierede
busskure i Nyborg

Sagsfremstilling

12. Forlaengelse af kontrakt med opstilling af reklamefinansierede busskure i Nyborg

Sagsnr. [450-2016-26595 |Initialer |LOL |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeafdelingen indgik i 2001 en 15-arig kontrakt med Clear Channel Danmark A/S — oprindelig More Group
Danmark A/S — om opsetning af oplyste busleskarme, byinformationsanleg samt Billboards.

Det er Clear Channel Danmark A/S (CCD), der har reklameretten i aftaleperioden pa det oplyste udstyr og modtager
samtlige reklameindtagter. CCD forestar selv al vedligeholdelse og rengering af busleeskermene.

Nyborg Kommune er blevet tilbudt en tillegsaftale med forlengelse af kontrakten pa 5 ar, og i den forbindelse far
kommunen mulighed for opsetning af yderligere 5 oplyste buslaeskarme. Teknik- og Miljeafdelingen ensker at placere
busleskaermene folgende steder: Skaboeshusevej ved Egernvanget, Skaboeshusevej ved Radyrvaenget, Ladegardsvej ved
Nydamsparken, Bgjdenvej ved Ravnekarlund og Bgjdenvej ved Tasingevej. Nogle steder erstatter de kommunens
eksisterende buslaeskarme, som sé sattes pa lager og anvendes andre sted.

I den oprindelige kontrakt fremgar det, at partipolitisk reklame ikke mé forekomme. Dette foreslas @&ndret i tilleegsaftalen
til ”Det fremgér af Kontraktens punkt 8.3, at partipolitisk reklame ikke mé forekomme”. Det vilkar modificeres med
indgéaelsen af denne tilleegsaftale, idet CCD fremadrettet har ret til at selge og opsatte politisk reklame i forbindelse med
valg, der atholdes pa offentligretligt grundlag. Reklamerne mé dog kun opsattes i samme perioder som foreskrevet i
vejlovgivningen.

Ifolge Clear Channel ensker de at erstatte det eksisterende Billboard opsat pa Storebaltsvej (over for tankstationen Circle
K) med en digital LED-skarm. Teknik- og Miljeafdelingen indstiller, at dette bliver effektueret under forudsatning af, at
opsatningen og anvendelsen sker efter neermere ansegning og godkendelse fra Nyborg Kommune. Pyloner i
Skiltepolitikken forudsattes opsat i forbindelse med virksomheder. Den behandler ikke separat opsatte pyloner.
Opsetningen vil skulle ske pa samme vilkar, som Nyborg Kommunes egne med hensyn til sterrelse, lysstyrke, farver,
skift med mere.

Pé Torvet er der opsat et byinformationsanlag, som skal fjernes, nar Torvet skal gennemga en renovering. Hvis Nyborg
Kommune kan finde en alternativ placering, patager Clear Channel sig at sgrge for og atholde udgifterne til
omplaceringen.

Nyborg Kommune vil fa en udgift til etablering af den faste belaegning og el til de enkelte buslaskaerme pa ca. 42.000 kr.,
som vil kunne finansieres af det budget, der er til vedligeholdelse af buslaskerme med videre.

Okonomiske konsekvenser
Ca. 42.000 kr. i udgift.

Indstilling
Det indstilles, at:

* kontrakten med Clear Channel forleenges 5 ar til udleb 1. januar 2022

* den @ndrede og udvidede formulering vedrerende partipolitisk reklame dreftes og
godkendes

* Clear Channel ansgger om ops&tning af en LED-skarm péd Storebaltsvej til erstatning
for de 3 eksisterende Billboard, og at ops&tningen og anvendelsen sker efter nermere
anseggning og godkendelse fra Nyborg Kommune efter haring ved politi, museum med
mere



* udgiften pa ca. 42.000 kr. atholdes inden for budgettet til vedligeholdelse af
buslaeskaerme.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag
450-2017-  Tilleegsaftale med Clear Channel Danmark A/S om reklamefinansieret
27856 udstyr - buslaeskerme - byinformationsanlaeg m.v.

450-2016-  Oprindelig kontrakt med Clear Channel Danmark om reklamefinansieret
171702 udstyr - oplyste buslaskarme og byinformationsanlaeg samt Billboards

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Udsattes.
Bilag

Tilleegsaftale med Clear Channel Danmark A/S om reklamefinansieret udstyr - buslaskarme - byinformationsanlaeg m.v.

Oprindelig kontrakt med Clear Channel Danmark om reklamefinansieret udstyr - oplyste buslaskarme og
byinformationsanleg samt Billboards



Punkt 13: FAB anmoder om godkendelse af huslejestigning i forbindelse
med tagrenovering pa Brodelokken 2-44 og Rugvzaenget 2-18, Ullerslev

Sagsfremstilling

13. FAB anmoder om godkendelse af huslejestigning i forbindelse med tagrenovering pa
Bredelokken 2-44 og Rugvanget 2-18, Ullerslev

Sagsnr. [450-2017-4383 |Initialer |HTO |Abent

Sagsfremstilling

Fyns almennyttige Boligselskab (FAB) anmoder om godkendelse af huslejestigning i forbindelse med tagrenovering pa
Bredelgkken 2-44, 5540 Ullerslev, og Rugvanget 2-18, 5540 Ullerslev, Afdeling 01-47 (undtaget Nyborgvej 10, 5540
Ullerslev).

Udgiften til projektet forventes at udgere 8.337.944 kr. og vil medfere en huslejeforhgjelse pa ca. 8,98 %.

Gennemsnitslejen pr. m? for renoveringen udger 830,66 kr., og vil efter huslejestigningen udgere 905,25 kr./m? (eksklusiv
ordinzr lejeforhgjelse pr. 1. juli 2017). Lejeforhgjelsen gennemfores, nér projektet er afsluttet.

Finansiering:

Brug af henlaeggelser: 1.842.000 kr.
Tilskud fra egen traekningsret (Landsbyggefonden):  3.000.000 kr.
30-arigt realkreditlin: 3.495.944 kr.

I alt: 8.337.944 kr.

Projektet forventes igangsat medio 2017 og afsluttet ultimo 2017/primo 2018.
Anmodningen fremsendes i henhold til driftsbekendtgerelsens §§ 76, stk. 4 og 116, stk. 1, nr. 6.

Pé det ordinaere afdelingsmede 31. januar 2017 blev projekt og huslejestigningen godkendt. Beboerne har ligeledes
godkendt den forngdne huslejestigning.

Okonomiske konsekvenser
Huslejestigningen kan medfere foragelse af boligsikring/boligydelse.

Indstilling
Det indstilles, at en huslejeforhgjelse pa ca. 9 % og udstedelse af kreditforeningspantebrev pa et 30 arigt ikke afdragsfrit
lan godkendes.

Sagen afgeres i
Okonomiudvalget

Bilag
450-2017-32576 Kortbilag - Bradelokken 2-44 og Rugveenget 2-18, 5540 Ullerslev



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag

Kortbilag - Bredelokken 2-44 og Rugvenget 2-18, 5540 Ullerslev



Punkt 14: BSB Orbak anmoder om godkendelse af Skema C pa etablering
af 19 almene familieboliger - Ridhusgirden - Klavervej 8 og Banestien 4,
Orbaek

Sagsfremstilling

14. BSB Orbak anmoder om godkendelse af Skema C pi etablering af 19 almene
familieboliger - Ridhusgirden - Klevervej 8 og Banestien 4, Orbaek

Sagsnr. [450-2014-13730 |Initialer |TIK |Abent

Sagsfremstilling

Domea fremsender pé vegne af BSB rbaek anmodning om godkendelse af Skema C pa opferelse af 19 almene
familieboliger pa Klevervej 8, 5853 Orbak (tidligere Stationsvej 15) og Banestien 4, 5853 Orbak.

Skema B blev godkendt i @konomiudvalget 20. april 2015 med en anskaffelsessum péd 36.219.000 kr.

Byggeriet er nu gennemfort, og byggeregnskabet er opgjort med 1. august 2016 som skaringsdag. Byggeregnskabet viser
en anskaffelsessum pé 34.626.086 kr., hvilket er 1.592.914 kr. mindre end Skema B. Besparelsen skyldes, at der ikke har
veeret udgifter til vinterforanstaltning, faerre uforudsete udgifter samt reducerede byggelansrenter.

Den godkendte husleje pd 880 kr. pr. kvadratmeter er derfor reguleret ned til 857 kr. pr. kvadratmeter.

Da anskaffelsessummen er lavere end beregnet ved Skema B, vil grundkapitallanet ligeledes blive reguleret.

Kommunegarantien pa realkreditlanet er efter byggeriets afslutning endelig beregnet til 75,18 % svarende til 31.873.000
kr.

Okonomiske konsekvenser
Besparelse pa grundkapitallanet pa ca. 159.300 kr. som vil blive tilbagebetalt fra Landsbyggefonden.

Indstilling
Det indstilles, at anskaffelsessummen og herunder Skema C indstilles til Landsbyggefondens godkendelse.

Sagen afgeres i

Jkonomiudvalget

Bilag

450-2014-  Kortbilag - skema A - Orbek Rédhus/Banestien 4, 5853 Orbaek
75552

450-2017-  Byggeregnskab - Revisionsprotokollat - for Boligselskabet BSB Orbak,
28318 afdeling Radhusgarden - Klevervej 8 og Banestien 4, Orbeek



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraverende: Frits Christensen (A)

Seren Svendsen inhabil, forlod medet inden behandlingen.

Anbefales.
Bilag

Kortbilag - skema A - Orbaek Radhus/Banestien 4, 5853 @Orback

Byggeregnskab - Revisionsprotokollat - for Boligselskabet BSB @rbak, afdeling Radhusgérden - Klavervej 8 og
Banestien 4, Orbek



Punkt 15: Lukket: Eventuelt keb af ejendom



Punkt 16: Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 273 for Nyborg Private
Realskole samt kommuneplantilleeg nr. 16 - udvidelse af rammeomréade
1.0.20 - Nyborg - Den Private Realskole - Enghavevej 1, Nyborg

Sagsfremstilling

16.A A A Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 273 for Nyborg Private Realskole samt
kommuneplantillA|g nr. 16 - udvidelse af rammeomrA¥de 1.0.20 - Nyborg - Den Private
Realskole - Enghavevej 1, Nyborg

Sagsnr. [450-2016-15341 |Initialer |[MII |A...bent

Sagsfremstilling N
Forslag til lokalplan nr. 273 for Nyborg Private Realskole inklusive kommuneplantillAjg nr. 16 til Kommuneplan 2013
har vAlret i offentlig hA ring fra 27. december 2016 til 21. februar 2017.

Lokalplanen muliggA r en udvidelse af Nyborg Private Realskoles bygning langs Lille Svanedam ved Enghavevej 1,
5800 Nyborg, samt regulerer skolens brug af matr. nr. 550. Ved lokalplanens vedtagelse aflyses samtidig lokalplan nr. 66
og lokalplan nr. 118 samt lokalplan nr. 16 for hvad angA¥r lokalplanens omrA¥de.

KommuneplantillAlgget udvider rammeomrA¥de 1.0.20, der regulerer skolens omrA¥de, til ogsA¥ at omfatte matr. nr.
550. Rammen fastsAltter anvendelsen til offentlige formA¥, specifikt skoleformA¥l. Dermed indskrA!nkes ramme 1.R.13
tilsvarende. KommuneplantillA!g 16 sAlnker desuden den maksimale tilladte bebyggelsesprocent fra 90 til 65 og hindrer
derved stA rre fremtidige udvidelser af skolen.

Der er rettidigt modtaget A©On kommentar til lokalplanforslaget. Kommentaren er indsendt af A”stfyns Museer og
omhandler indsA!ttelsen af et afsnit om sikring af arkAlologiske vAlrdier i omrA¥det i forbindelse med nybygning.
A"stfyns Museer foreslA¥r, at afsnittet, der kan ses pA¥ bilaget, inkorporeres i lokalplanens redegA relse.

Teknik- og MiljA afdelingen bemAlrker, at A~stfyns Museers afsnit er indarbejdet i vedlagte lokalplan.

Herudover er planforslagene tilrettet udelukkende redaktionelt inklusive en udskiftning af klagevejledninger, da de er
forAjldede grundet ny lovgivning.

A~konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at lokalplan nr. 273 for Nyborg Private Realskole med A~stfyns Museers kommentar samt
kommuneplantillA|g nr. 16 til Kommuneplan 2013 vedtages endeligt.

Sagen afgA res i
ByrA¥det

Bilag

450-2017- Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole
31539

450-2017- KommuneplantillAlg nr. 16 - Udvidelse af rammeomrA¥de 1.0.20 -
31541 Nyborg, Den Private Realskole

450-2017- HA ringssvar - A”stfyns Museer - til Lokalplan nr. 273 Nyborg Private
31540 Realskole


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-66---Nyborg-Private-Realskole.pdf?la=da
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-118---Nyborg-private-Realskole.pdf?la=da
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-16---Nyborg-Bykerne.pdf?la=da
http://nyborg-kp13.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1o20.htm
http://nyborg-kp13.cowi.webhouse.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1r13.htm

Beslutning i Teknik- og MiljA udvalget 13. marts 2017:
FravA rende: A Frits Christensen (A)

Anbefales.
Bilag

Lokalplan nr. 273 - Nyborg Private Realskole
Kommuneplantilleeg nr. 16 - Udvidelse af rammeomréde 1.0.20 - Nyborg, Den Private Realskole

Heoringssvar - Ostfyns Museer - til Lokalplan nr. 273 Nyborg Private Realskole



Punkt 17: Forslag til Tilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2013 for rammeomrade
1.R.11 for Den gamle faergehavn pa Knudshoved - mulighed for detailhandel

Sagsfremstilling

17. Forslag til Tillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2013 for rammeomrade 1.R.11 for Den
gamle feergehavn pa Knudshoved - mulighed for detailhandel

Sagsnr. [450-2010-83619 |Initialer [JEL |Abent

Sagsfremstilling

I forbindelse med offentlighedsfasen for Lokalplan nr. 258 - Lystbadehavn i den gamle faergehavn pa Knudshoved
”Admiral Marina” - har Erhvervsstyrelsen patalt, at muligheden for at lokalisere detailhandel i omradet ikke er naevnt i
kommuneplanens rammebestemmelser for rammeomrade 1.R.11. Der skal derfor udarbejdes et kommuneplantilleg, der
bringer lokalplanen i overensstemmelse med Kommuneplan 2013.

Lokalplanen dbner mulighed for en badforretning pd 1.150 m? og en udstyrsbutik p& 300 m?.

Der er udarbejdet vedlagte Kommuneplantillaeg nr. 19, der tilfejer folgende til omrddets rammebestemmelser:

”Der kan inden for omrédet etableres én butik til pladskreevende varegrupper (badforretning) pad max. 1.150 m? samt en
butik med maritimt varesortiment til forsyning af omradets brugere pa max. 300 m?, jevnfor planlovens §§ 5n og 50”

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at Kommuneplantilleeg nr. 19 sendes i offentlig hering i 8 uger, og at det vedtages endeligt sammen med
lokalplanen.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget
Bilag

450-2017-  Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 19 - Tilfejelse til rammeomréade 1.R.11
34130 for Den gamle faergehavn pa Knudshoved - mulighed for detailhandel

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Godkendt.



Bilag

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 19 - Tilfejelse til rammeomrade 1.R.11 for Den gamle feergehavn p4 Knudshoved -
mulighed for detailhandel



Punkt 18: Pulje til administrationsbygninger 2017

Sagsfremstilling

18. Pulje til administrationsbygninger 2017

Sagsnr. [450-2017-4268 |Initialer |KSH |Abent

Sagsfremstilling
Der er i budget 2017 afsat 1,5 mio. kr. til vedligeholdelse af administrationsbygninger.

Der soges frigivet 190.000 kr. til nedenstaende arbejder.

Der har veeret atholdt licitation pa udskiftning af vinduer i Socialafdelingen. Udskiftning af teret vandledning ved
Norrevoldgade 9 er udfert som straks arbejde pa grund af et sprunget vandrer.

Socialafdelingen, Ringvej |Udskiftning af vinduer i gardrum  |120.000 kr.

Norrevoldgade 9 Udskiftning af teeret vandledning  [55.000 kr.
Norrevoldgade 9 Udskiftning af keelderder 15.000 kr.
I alt 190.000 kr.

Okonomiske konsekvenser
Fremgér af sagsfremstillingen.

Indstilling
Det indstilles, at der frigives 190.000 kr. til ovenstdende vedligeholdelsesarbejder.

Sagen afgeres i
Byréadet

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 13. marts 2017:
Fraveerende: Frits Christensen (A)

Anbefales.
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