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Punkt 1: Introduktion til Teknik- og Miljeudvalget om Plan og Byg

Sagsfremstilling
1. Introduktion til Teknik- og Miljeudvalget om Plan og Byg

Sagsnr. [450-2018-4802 |Initialer |[MCR |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget godkendte 12. marts 2018 et program med henblik pé at give udvalget en introduktion til
Teknik- og Miljeafdelingens arbejde — herunder en introduktion til 3 grupper i afdelingen.

Plan og Byg vil pa Teknik- og Miljeudvalgets made give en introduktion pé ca. 1 time.

Bilag
450-2018- Powerpoint til udvalg - Introduktion til Teknik- og Miljeudvalget om
117943 Plan og Byg - 28.5.2018

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Droftet.

Plancher vedlaegges referatet.

Bilag

Powerpoint til udvalg - Introduktion til Teknik- og Miljeudvalget om Plan og Byg - 28.5.2018



Punkt 2: Boligbyggeri i Kamhullet ved Kvickly, Dronningensvej 1, Nyborg

Sagsfremstilling

2. Boligbyggeri i Kamhullet ved Kvickly, Dronningensvej 1, Nyborg

Sagsnr. [450-2018-8079 |Initialer |PEH |Abent

Sagsfremstilling

Der er 13. april 2018 pé vegne af COOP Danmark A/S indkommet en forespargsel fra Harrebek Arkitekter om
boligbyggeri i Kamhullet ved Kvickly, Dronningensvej 1, 5800 Nyborg, som nu fungerer som p-areal. Der gnskes fra
Teknik- og Miljeudvalget en principbeslutning, om det er muligt at opfere byggeri som beskrevet i vedlagte bilag.

Historien

P& arealet mellem Tarnvej, Kgs. Bastionsvej, Dronningensvej og Strandvejen 14 oprindeligt ”Kambhullet” — et storre
kunstigt skabt vandomréade, skabt som en del af faestningsanlegget foran Nyborg Voldanleg (se vedlagte kort). Da
Nyborg opherte som faestning i anden halvdel af 1800-arene, blev mange af Nyborgs volde revet ned og Kamhullet fyldt
op, og senere blev blandt andet Kvickly bygget, og der blev anlagt parkeringsplads p&d omradet. Arealet med den
foreslédede bebyggelse har aldrig veret bebygget.

Projektet

Ca. 2200 m? boliger fordelt pa 4 punkthuse i 3 etager med 6 lejligheder pr. punkthus, i alt 24 stk. Det eksisterende
parkeringsanlaeg ved den Hvide Jomfru fjernes og Kvickly’s varegard bygges om for at give plads til projektet.
Bebyggelsen placeres pa den gstlige del af arealet, og omradet mellem bebyggelsen og den Hvide Jomfru omdannes til
park. Indkersel til bebyggelsen sker fra den eksisterende tilkerselsvej fra Dronningensvej og parkering etableres mellem
bebyggelsen og Kvickly.

Arealet ligger uden for det fortidsmindefredede omrade, Nyborg bybefaestning, men indenfor 100 m
fortidsmindebeskyttelseslinjen herfor (se vedhaftede kort). Eventuelt byggeri pa arealerne skal der derfor gives
dispensation til i forhold til Naturbeskyttelseslovens § 18 (fortidsmindebeskyttelseslinjen) og Slots- og Kulturstyrelsen er
klageberettiget i forhold til Nyborg Kommunes afgorelser.

Baggrund for indstilling

Omrédet er vigtig for synligheden af det samlede faestningsanlaeg i Nyborg. Omradet i dag udgeres af en parkeringsplads,
det vil sige et dbent areal, der sikrer forstaelsen og blikket ind pa det gamle faestningsomrade og pa kammen, der
opstemmer vandet i voldgraven omkring Nyborg Slot og by. Netop her pa p-pladsen nedenfor Den Hvide Jomfru
fornemmes niveauforskellen pa det opstemmede vand i voldgraven og det nedre niveau pa parkeringspladsen.

Hele arbejdet med kulturarven i Nyborg, der foregar i disse ar, gar ud pa at tydeliggere og forteelle om Nyborgs vigtige
historiske elementer herunder faestningsanlaegget, der omsluttede hele Nyborg, og som i sin grundform stammer fra
Nyborgs grundlaeggelse i 1200 tallet. Arealerne foran faestningen var af forsvarsmassige arsager altid holdt dbne, og der
er forst i nyere tid, det vil sige i det 20. &rhundrede, opfert bebyggelse pad omradet.

Der arbejdes pa, at Nyborg skal komme pd UNESCO’s Verdensarvsliste, og der blev i marts 2018 indgivet ansggning om
at komme pa tentativlisten til denne liste. Verdensarvsomradet omfatter i sin hoveddel Nyborg bymidte inklusive vold- og
kanalanleegget. Verdensarvsomradet har en bufferzone (se vedlagte kort), og denne bufferzone har samme udstraekning
som 100 m fortidsmindebeskyttelseslinjen. Omradets dbne karakter styrker forstaelsen af faestningsanleegget og
voldgravsanlegget. Byggeriet ligger inden for 100 m fortidsmindebeskyttelseslinjen for Nyborg bybefastning og
bufferzonen for det potentielle verdensarvsomrade.

Omrédet er omfattet af Kommuneplan 2017, Rammeomréde 1.C.3. - Nyborg bykerne, der er udlagt til centeromréde.
Omradet er placeret i byzone og omfattet af Lokalplan nr. 16 for Nyborg bykerne. Det skal sikres, at der i projektet er
tilstreekkeligt antal p-pladser til Kvickly.

Museumsinspektor Mette Thagersen, Ostfyns Museer, og sagsbehandler Peter Holm deltager i Teknik- og Miljoudvalgets
mede under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser


http://www.kommuneplan2017.nyborg.dk/dk/rammer/rammebestemmelser_for_enkeltomraader/vedtaget/1c3.htm
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-16---Nyborg-Bykerne.pdf?la=da

Ingen

Indstilling

Det indstilles, at udvalget drefter, om der skal gives tilladelse til at opfere boliger pa Dronningensve;j 1.

Sagen afgeres i

Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2018-
102823

450-2018-
105928

450-2018-
105948

450-2018-
102536

450-2018-
85209

450-2018-
85208

450-2018-
106564

450-2018-
106654

Kort - Nyborg 1865, Niels Hairup
Kort - Fredet fortidsminde og 100 meter beskyttelseslinie - Nyborg
Bybefastning

Slots- og Kulturstyrelsens udtalelse vedr. byggeri pa Dronningensve;j 1

@stfyns Museers udtalelse vedr. byggeri i Kamhullet - Dronningensvej 1

Folgebrev af 2018.04.13 - Ansggning om dispensation til opferelse af
boligbyggeri - Dronningensvej 1, Nyborg

Bilag - 2018.04.13 - A3 Mappe - boligbyggeri - Dronningensvej 1, 5800
Nyborg

Kort - Tentativliste - Bilag 5¢ Udpeget omrade med kanalsystem inkl
bufferzone

Kort - Tentativliste - Bilag 5d Udpeget omrade Nyborg by med fredninger
og beskyttelseslinjer

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Per Jespersen inhabil, forlod medet under behandling.

Droftet.
Bilag

Kort - Nyborg 1865, Niels Hairup

Kort - Fredet fortidsminde og 100 meter beskyttelseslinie - Nyborg Bybefaestning

Slots- og Kulturstyrelsens udtalelse vedr. byggeri pa Dronningensvej 1



Ostfyns Museers udtalelse vedr. byggeri i Kamhullet - Dronningensvej 1

Folgebrev af 2018.04.13 - Ansegning om dispensation til opferelse af boligbyggeri - Dronningensvej 1, Nyborg
Bilag - 2018.04.13 - A3 Mappe - boligbyggeri - Dronningensvej 1, 5800 Nyborg

Kort - Tentativliste - Bilag 5¢ Udpeget omrade med kanalsystem inkl bufferzone

Kort - Tentativliste - Bilag 5d Udpeget omrade Nyborg by med fredninger og beskyttelseslinjer



Punkt 3: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsfremstilling

3.  Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr. [450-2017-23788 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

- Bestyrelsesmode FynBus.
- Kunstgrasbane.
- Parkering.



Punkt 4: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsfremstilling

4.  Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. [450-2017-23791 |Initialer |SMH |Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraverende: Ingen

- Koppers analyse.
- Landbrugsmedet 18/6.



Punkt 5: Orienteringssager

Sagsfremstilling

5.  Orienteringssager

Sagsnr. [450-2017-22484 |Initialer |SMH |Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljeudvalgets orientering vedlagges som bilag administrative afgerelser med videre.

Bilag
450-2018- Landzonetilladelse til opstilling af 5 flytbare grisehytter 4,5 m2 -
35973 Kissendrupvej 5, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2018-3940 (OHNI)

450-2018- Landzonetilladelse til opfarelse af carport/udhus 62 m2 - Regissevej 3B,
100415 5871 Frorup - Sagsnr. 450-2018-9287 (SPV)

450-2018- Landzonetilladelse til opfarelse af maskinhus 106 m2 samt udvidelse af
100379 grusparkeringsareal - Aunslev Kirkevej 1, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2017-
12603 (SPV)

450-2018- Bilag - Planklagenavnets afgerelse: Ophaever afslag og hjemviser sagen til
89178 fornyet behandling vedr. lovliggerende dispensation fra lokalplan til 4 m2
tilbygning pa Nordestvej 19, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2016-25744 (SPV)

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Til orientering.

Bilag

Landzonetilladelse til opstilling af 5 flytbare grisehytter 4,5 m2 - Kissendrupvej 5, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2018-3940
(OHNI)

Landzonetilladelse til opferelse af carport/udhus 62 m2 - Regissevej 3B, 5871 Frorup - Sagsnr. 450-2018-9287 (SPV)

Landzonetilladelse til opferelse af maskinhus 106 m2 samt udvidelse af grusparkeringsareal - Aunslev Kirkevej 1, 5800
Nyborg - Sagsnr. 450-2017-12603 (SPV)

Bilag - Planklagenavnets afgerelse: Opheaver afslag og hjemviser sagen til fornyet behandling vedr. lovliggerende
dispensation fra lokalplan til 4 m2 tilbygning pa Nordestvej 19, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2016-25744 (SPV)



Punkt 6: Aflysning af deklaration for omradet Harevaenget 1-79 i
Skovparken, Nyborg

Sagsfremstilling

6. Aflysning af deklaration for omradet Harevaenget 1-79 i Skovparken, Nyborg

Sagsnr. [450-2017-10338 |Initialer |HFK |Abent

Sagsfremstilling
Ejeren af ejendommen Harevanget 73, 5800 Nyborg, ensker at opfere en tilbygning med sadeltag.

Der er 40 ejendomme beliggende i omradet Harevaenget 1-79, 5800 Nyborg (taet-lav). Omradet er omfattet af Lokalplan
nr. 233 ”Skovparken i Nyborg” og af enslydende deklarationer, hvor hver enkelt matrikel er pélagt en deklaration.
Pataleretten tilkommer Nyborg Kommune og Grundejerforeningen.

Deklarationen beskriver, hvilke betingelser der skal overholdes ved opferelse af en tilbygning. Tilbygninger skal blandt
andet udferes med fladt tag, muren i skel skal udferes i forlengelse af eksisterende mur, og facader skal udferes i samme
materialer som eksisterende rekkehus.

Lokalplan nr. 233 ”’Skovparken i Nyborg”, § 6.3.2 henviser til deklarationens bestemmelser og § 11.3 fastlegger
deklarationen som geldende:

e §6.3.2: I omrader med teet-lav bebyggelse skal tilbygninger og carporte m.m. placeres
i henhold til de tinglyste deklarationer for den samlede bebyggelse indenfor
storparcellen.

e § 11.3: Servitutter/deklarationer til disponering og indretning af parceller til taet-lav
boligbebyggelse aflyses ikke.

Harevanget 1 - 79 ulige numre
Hjortevaenget 1 - 79 ulige numre
Gravlingevaenget 1 - 83 og 2 - 98

Radyrvenget 1 - 99 og 2 - 110B

Byggesagen er tidligere 4. december 2017 blevet behandlet i Teknik- og Miljeudvalget, hvor der blev meddelt afslag til
ejers dispensationsanseggning til opferelse af tilbygning med sadeltag.

Teknik- og Miljoudvalget besluttede falgende:
”Der meddeles afslag til dispensationsanseggningen og kun frafaldes ved fuld enighed mellem grundejerne i omradet
(Harevaenget 1-79) til, at der laves en allonge til deklarationerne.”

Efterfalgende er Teknik- og Miljeudvalgets afgerelse blevet paklaget af ejer til Planklagenavnet. Planklagenavnet
ophaver Kommunens afgerelse, da det ikke klart fremgar i afgerelsen, om der er tale om et forbud eller et pabud efter
planlovens § 43.

Teknik- og Miljeafdelingen har 29. januar 2018 atholdt mede med ejer. P4 modet blev det aftalt, at ejer skulle lave et
dagsordenspunkt til Grundejerforeningens generalforsamling, for at sikre enighed blandt grundejerne til en aflysning af
deklarationerne og at der udarbejdes en ny lokalplan.

Ejer har oplyst, at Grundejerforeningen 26. april 2018 pé den arlige generalforsamling enstemmigt har vedtaget enske om,
at deklarationerne for omradet Hareveenget 1-79 aflyses i forbindelse med, at der udarbejdes en ny lokalplan.


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-233-Skovparken-NY.pdf?la=da
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-233-Skovparken-NY.pdf?la=da

Grundet ekstraordiner travlhed og @ndringer i plangruppens anszttelser, kan der tidligst i lebet af juni méned 2018
udmeldes en pabegyndelsesdato for udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet. Behandlingstiden fra pabegyndelse til
vedtagelse af en ny lokalplan vil forventeligt vaere 6 -12 méaneder.

En anden mulighed vil vere, at Nyborg Kommune ikke gor brug af sin pétaleret. Dette vil dog vare en @ndring i forhold
til tidligere og nuvarende praksis, hvor Kommunen har gjort brug af sin pataleret. Vaelger Nyborg Kommune ikke at gore
brug af pataleretten, vil det forkorte sagsbehandlingstiden betydeligt. Det vil dog ikke sikre ens sagsbehandling i forhold
til tidligere afgerelser eller mulighed for yderligere inddragelse af grundejerne Harevaenget 1-79.

Der kan ogsa tinglyses en allonge til deklarationen. Ved tinglysning bliver der palagt et gebyr pa omkring 1.700 kr. for
hver af de 40 matrikler, hvilket betyder en samlet gebyrudgift pa ca. 68.000 kr. for omradet. Udgifter i forbindelse med
tinglysning skal udelukkede atholdes af grundejer/grundejerforeningen, Nyborg Kommune vil hverken helt eller delvis
daekke omkostninger ved tinglysning, jeevnfer tidligere dreftelse i Teknik- og Miljeudvalget.

Sagsbehandler Henrik Kvist Frantsen deltager i Teknik- og Miljeudvalgets made under punktets behandling.
Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling

Det indstilles, at der udarbejdes en ny lokalplan for aflysning af deklaration og optagelse af bestemmelser, der sikrer
angivelse af byggefelter, materialer med mere, og at der i den konkrete sag forst kan meddeles byggetilladelse efter
endelig vedtagelse af en ny lokalplan.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag

450-2017- Deklaration og rids - tilbygning - Harevaenget 73, 5800 Nyborg
79604

450-2018- Folgemail - fra ejer vedr. Grundejerforening Skovparkens

100830 generalforsamling 26. april 2018

450-2018- Bilag - Dagsordenspunkt til Grundejerforeningens generalforsamling
100825 2018

450-2018- Referat ordinaer generalforsamling 26.4.2018 i Grundejerforening
110994 Skovparken

Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Deklarationen pétales ikke i forhold til hgj rejsning.

Lokalplanarbejdet igangsattes efter sommerferien.

Bilag



Deklaration og rids - tilbygning - Hareveenget 73, 5800 Nyborg
Folgemail - fra ejer vedr. Grundejerforening Skovparkens generalforsamling 26. april 2018
Bilag - Dagsordenspunkt til Grundejerforeningens generalforsamling 2018

Referat ordiner generalforsamling 26.4.2018 i Grundejerforening Skovparken



Punkt 7: Ansegning om tilladelse til delvis lukning af altaner med foldeglas -
Fargevej 1, Nyborg

Sagsfremstilling

7. Ansegning om tilladelse til delvis lukning af altaner med foldeglas - Fergevej 1,
Nyborg

Sagsnr. [450-2017-22640 |Initialer |KRR |Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljeudvalget besluttede 23. april 2018 at udsatte behandlingen af ansggning om fuldkommen lukning af
altaner med henblik pd at finde andre lgsninger.

Ejerforeningen Faergevej 1, 5800 Nyborg, har efterfolgende fremsendt ansegning til godkendelse for delvis lukning af
altaner.

Indd=kningen enskes udfert som glasinddeekning. Glasinddekningen skal kunne “rulles fra” pa gode dage og lukkes pa
dage med mindre godt vejr. Der skal friholdes en hel side mindst svarende til en derabning.

I og med at altanerne kun lukkes delvis, skal de ikke medregnes som en del af etagearealet.

For ejendommen Fargevej 1 gaelder Lokalplan nr. 122. I lokalplanens § 8.6 star, at Nyborg Kommune skal i hvert enkelt
tilfelde godkende de i pkt. 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 og 8.5 anvendte materialer og principper.

8.1 Bebyggelsen skal opfores efter de arkitektoniske principper, der er illustreret i lokalplanens redegorelse.

Den onskede glasinddeekning af altanerne kraver derfor en godkendelse i forhold til lokalplanen. Da lgsningen er en
udspringer af det tidligere enske om fuld lukning af altanerne foreleegges sagen Teknik- og Miljoudvalget.

I anspgningen om dispensation anfortes folgende begrundelse:

e At de abne altaner er udsat for blast.

e At de abne altaner ikke er opvarmede og forbliver uopvarmede.

e At glasinddekningen vil reducere varmetabet fra bagvedliggende rum.
e At glasinddekningen vil reducere stoj og lugt.

e At tagkonstruktionen allerede daekker altanerne.

e Atinddzkningen ikke @ndrer pa bygningens arkitektoniske udtryk.

Begrundelsen fastholdes til nerverende ansggning om delvis lukning.

Lukning af altaner med glaskonstruktioner er normalt ikke indteenkt som en mulighed i forbindelse med lokalplanlaegning
og projektering af boligbebyggelserne pa havnen. Derfor vil sddanne lgsninger ofte veere utilpassede i forhold til det
oprindelige arkitektoniske udtryk.

Afdelingen anbefaler derfor, at man generelt ber vere tilbageholdende med at meddele tilladelse til glasinddekninger af
altaner.

I den konkrete sag, hvor alle ejendommens altaner enskes udfert ens ses lokalplanens § 8.2 med henvisning til mindre
bygningsdele, sasom ..., altaner, karnapper og lignende kan anvendes andre materialer, under forudscetning at, at der
opnds en god helhedsvirkning, at vaere opnaet.


https://dokument.plandata.dk/20_177840_APPROVED_1158430403499.pdf

Historisk anses altaner for &bne arealer og skal derfor forst regnes med i etagearealet, nar de bliver lukkede. Der er i
lovgivningen ikke fremsat klare retningslinjer for, hvor stor en andel, der skal veare lukket, for altanen skal medregnes,
men det folger af beregningsreglerne for terrasser, at disse regnes for dbne, nér mindst en side er &ben og denne svarer
mindst til et derhul.

Sagsbehandler Kresten . Rose deltager i Teknik- og Miljeudvalgets mgde under punktets behandling.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles tilladelse til delvis inddekning af altanerne med foldeglas, safremt der friholdes mindst en
side og mindst svarende til et derhul.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2018-  Mail af 15.5.2018 i pdf - Ejerforeningen ansgger om godkendelse af en
104194 delvis glasinddeekning af altaner med foldeglas - Faergevej 1, 5800 Nyborg

450-2018-  Tegning 1 - eksisterende facade - altanlukning - Feergevej 1, 5800 Nyborg
19479

450-2018-  Referencebillede foldeglas altaner - Feergevej 1, 5800 Nyborg
104465

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt.
Bilag

Mail af 15.5.2018 i pdf - Ejerforeningen anseger om godkendelse af en delvis glasinddekning af altaner med foldeglas -
Fergevej 1, 5800 Nyborg

Tegning 1 - eksisterende facade - altanlukning - Faergevej 1, 5800 Nyborg

Referencebillede foldeglas altaner - Fergevej 1, 5800 Nyborg



Punkt 8: Belysningsprojekt for omradet ved Tommergraven, Midtermolen
og Tyrmolen

Sagsfremstilling

8. Belysningsprojekt for omridet ved Tommergraven, Midtermolen og Tyrmolen

Sagsnr. [450-2018-10676 |Initialer [JEL |Abent

Sagsfremstilling

I forbindelse med planleegning af den lille lystbddehavn i Temmergraven samt de tilherende offentlige opholdsarealer,
promenader med videre er der udarbejdet en belysningsplan i samarbejde med belysningsarkitekterne AF-Lighting,
Denmark.

Formalet har vaeret at anvende belysningen til at skabe et stemningsfuldt og attraktivt miljg, der sikre en unik visuel
identitet for omradet.

Belysningsplanen er opbygget af en rekke grundlaeggende belysningselementer, der hver i sar har sin egen andel 1 lysets
udtryk og funktion.

Belysningsplanen fastlaegger de konkrete armaturer og lyskilder, der skal anvendes for at opna de enskede effekter:
e Det funktionelle element har til formdl at sikre god orientering, skabe tryghed og

fremkommelighed.

o Det rumskabende element har til formal at skabe visuel dybde, fremhave rummelige
strukturer og definere omradet.

e Det karakterskabende element har til formal at tilfere en sarlig visuel oplevelse samt
skabe stemning og atmosfere.

Belysningsplanen er vedlagt dagsordenen.

Det er hensigten, at principperne i belysningsplanen med de valgte armaturer og stemningsskabende elementer skal danne
rammen for en belysnings- og designmanual, der kan anvendes i Nyborg Marina, pd DSB-arealerne samt gvrige
promenader, torve og opholdsarealer i Nyborg Havn.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at planen anviser meget spendende lgsninger, der vil kunne medvirke til at hgjne
den generelle kvalitet af de offentlige omrader i hele Nyborg Havn.

En gennemarbejdet og professionel lyssatning af havnearealerne vil medvirke til at skabe en stemningsfuld og unik
helhed, der kan gge interessen for at bygge og bo pé havnen i Nyborg. Belysningen er en vigtig parameter for
offentlighedens brug af havnearealerne, der vil have en positiv effekt pé byliv og aktivitet i havnen.

Belysningsplanen prasenteres pa Teknik- og Miljoudvalgets made.
Okonomiske konsekvenser
Nyborg Kommune bekoster belysningen i forbindelse med lystbddehavnen, Tyrmolen samt gvrige kommunale arealer,

svarende til ca. 1.324.200 kr.

DSB/bygherre bekoster belysningen af den centrale opholdsplads og promenadeforlobet pa den sydlige del af
Midtermolen i forbindelse med boligprojektet (Paedagogernes Pensionskasse).

Kommunens andel vil blive en del af de afsatte anleegsmidler til lystbadehavnen i Temmergraven (7.599.000 kr.).
Indstilling

Det indstilles, at belysningsplanen for Temmergraven, Midtermolen og Tyrmolen godkendes, og at planens
belysningsprincipper og armaturer anvendes i Nyborg Marina, DSB-arealerne samt gvrige promenader, torve og



opholdsarealer i Nyborg Havn.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag
450-2018- Forslag til Belysningsplan - Temmergraven - Midtermolen - Tyrmolen
105387 (70 sider)

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt.
Bilag

Forslag til Belysningsplan - Temmergraven - Midtermolen - Tyrmolen (70 sider)



Punkt 9: Byggetilladelse til opforelse af ungdomsboliger - Sylleskovvej 13,
Nyborg

Sagsfremstilling

9. Byggetilladelse til opferelse af ungdomsboliger - Sylleskovvej 13, Nyborg

Sagsnr. [450-2017-23067 |Initialer |CS4 |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget har 23. april 2018 behandlet sagen og godkendt, at der
meddeles byggetilladelse til opferelse af 56 ungdomsboliger/mindre boliger pa
Sylleskovvej 13, 5800 Nyborg, herunder dispensation til § 3.2, jevnfer § 7.3 i Lokalplan

Teknik- og Miljeafdelingen sendte kopi af afgerelsen til alle naboer til byggeriet 26. april
2018.

Ejer af Nordmarksvej 7 sendte 28. april 2018 klage til kommunen over, at der ikke var
foretaget partshering omkring det @ndrede projekt.

Ejerne af Nordmarksvej 1-9 indgav 10. maj 2018 klage til Naeevnenes Hus. Der klages
over byggeprojektet, herunder at der ikke er foretaget partshering efter &ndringen af
projektet. Kopi af klagen er vedlagt som bilag.

Nyborg Kommune gennemforte nabohering 20. december 2017.

Der indkom i forbindelse med naboheringen indsigelser omkring placeringen og afstande
til skel.

Bygherre valgte at indga i dreftelser med naboerne omkring bebyggelsens placering og
adgangsforholdene. Bygherre @ndrede projektet pa baggrund af dreftelserne.

Nyborg Kommune holdt flere mgder med bernehaven og to naboreprasentanter, der
oplyste, at de repraesenterede de bererte naboer pa Nordmarksvej. De to
naboreprasentanter meddelte, at der blandt naboerne var tilfredshed med den nye
placering af bygningerne og de @&ndrede adgangsforhold.

Nyborg Kommune inviterede naboerne pa Nordmarksvej til informationsmede 23. april
2018.

Nyborg Kommune var pa baggrund af tilkendegivelser fra naboreprasentanterne af den
opfattelse, at alle naboer var tilfredse med det tilrettede projekt, og der blev meddelt
byggetilladelse 24. april 2018.

Det mé nu konstateres, at ejerne af Nordmarksvej 1-9 ikke oplever, at de er blevet
partshert.

Kommunen har pligt til at partshere i medfer af forvaltningsloven, hvis en nabo er part i
en byggesag. Det kan vaere svaert at afgere, om en nabo er part i en byggesag. Det
afgerende for, om en nabo kan karakteriseres som part, er, om byggeriet paferer naboen
konkrete, veesentlige gener, typisk i form af skygge- og indbliksgener.

Pa baggrund af klagen har afdelingen besluttet at foretage partshering af alle naboer til
byggeriet. Hensigten har i hele forlgbet vere at inddrage naboerne til byggeriet.

Afdelingen har derfor udsendt formelt partsheringsbrev til alle naboer til byggeriet 15.
maj 2018. Partsheringsbrev er vedlagt som bilag.


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-263-for-Campus-Nyborg-Gymnasium-og-nyt-boligom%C3%A5rde-p%C3%A5-Friseng%C3%A5rden.pdf?la=da
http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade1/Lokalplan-nr-263-for-Campus-Nyborg-Gymnasium-og-nyt-boligom%C3%A5rde-p%C3%A5-Friseng%C3%A5rden.pdf?la=da

Fristen for fremsendelse af bemarkninger var fastsat til onsdag 23. maj 2018 kl. 12 af
hensyn til bygherre, der har modtaget byggetilladelse og derfor har en forventning om at
kunne komme i gang med byggeriet. Det vurderes, at en frist pd 8 dage er rimelig, idet
alle naboer har modtaget kopi af byggetilladelsen den 26. april 2018 og derfor allerede har
haft mulighed for at tage stilling til projektet.

Der er indkommet folgende bemerkninger:

Der klages over byggeriet, herunder at ejerne ikke er blevet partshert efter endringen af
projektet. Det anfores, at den ene af bygningerne nu har panorama udsigt til
Nordmarksvej 5, 7 og 9. Derudover kommer der et lege/motionsomrade op til haverne i
nr. 7 og 9. Der kommer ogsé en stor parkeringsplads ud for nr. 1, 3 og 5.

Der anmodes om, at klagen far opsattende virkning, serligt fordi den sydlige blok giver
indbliksgener.

Ejerne af Sylleskovvej 11a og 11b

Der er tilfredshed med oplaegget, men de savner den sti pa 1,5 meter i bredden + hegn, der
adskilte husene fra den tidligere racedueforening og nu kommende parkeringsplads.

Det fremgar af oversigtsskitsen, at der bliver asfalteret gang/cykelsti ud for baghaverne pa
Nordmarksvej, men den opherer ved parkeringspladsens start. Ferhen gik stien hele vejen
langs deres haek om til Sylleskovvej, som den i gvrigt har gjort i over 50 ar.

Ejerne onsker at bevare stien og hegnet af sikkerhedshensyn, sa de har mulighed for at
kunne klippe hak uden at komme i karambolage med diverse biler.

Afdelingen vurderer, at de indkomne bemerkninger ved partsheringen ikke giver anledning til at genoptage byggesagen.
Det vurderes, at sagen ikke ville vare blevet afgjort anderledes, hvis bemarkningerne var indgéet for, der blev truffet
afgorelse om meddelelse af byggetilladelse. Afdelingen har allerede inddraget alle de forhold i sagsbehandlingen, som der
nu er indkommet partsheringsbemarkninger omkring.

Det fremgéar af partsheringsbemarkningerne fra nr. 1-9, at den sydlige bygning har panoramaudsigt til nr. 5, 7 0g 9, og at
der er indbliksgener.

Det skal hertil bemerkes, at afdelingen i forbindelse med behandlingen af byggeansegningen har vurderet pd eventuelle
indbliksgener i forhold til bygningernes placering og afstanden til naboskel. Ved placeringen minimum 6 meter fra skel og
med en hejde i maksimalt 2 plan (stue og 1. sal) og en maksimal hegjde pé 7 meter er eventuelle gener forbundet med
indblik ikke mere, end hvad der normalt ma tales i bynare omrader. Der er endvidere lagt veegt pa, at bygningshegjde og
etageantal ikke overstiger byggeretten for enfamilichuse, og at reglerne om det skra hgjdegraenseplan for enfamilichuse er
overholdt.

Der er endvidere indsigelser mod, at der etableres legeomrade op mod nr. 7 og 9 og parkeringsplads op mod nr. 1, 3 og 5.
Det skal hertil bemaerkes, at parkeringsarealet op mod nr. 1, 3 og 5 allerede i gaeldende lokalplan er udlagt til
parkeringsareal, og at projektet gennem hele forlgbet har indeholdt et parkeringsareal pa dette areal.

Selv hvis bygherre valgte at flytte parkeringsarealet til et andet sted pa grunden, ville det ikke nedvendigvis kreeve ny
sagsbehandling, hvis antal parkeringspladser og de tekniske lgsninger ikke endredes.

I forhold til lege/motionsomréde skal det bemarkes, at udnyttelse af de grenne omréder til lege/motionsomrade ikke er
serskilt vurderet i byggetilladelsen, da kommunen ikke kan treeffe afgerelse om, at der ikke ma etableres
lege/motionsredskaber pé terren.

Det fremgér af partsheringsbemarkningerne fra nr. 9a og 9b, at der er et enske om, at eksisterende stiforbindelse bevares,
sa der er sti og haek hele vejen fra Frisengardsvej langs baghaverne om til Sylleskovve;.

Det kan oplyses, at stien vil blive fort helt ud til Frisengérdsvej, da det er et krav fra Fyns Politi. Det er dermed ikke
korrekt vist pa tegningen.

I den modsatte ende vil stien slutte ved bernehavens parkeringsplads, hvor der vil vere gangareal ud til Sylleskovve;.

Afdelingen vurderer, at bygherre har krav pa byggetilladelse, idet byggeriet overholder bygningsreglementets og
lokalplanens regler om greenser til skel, og da byggeriet overholder lokalplanens evrige retningslinjer — bortset fra § 3.2



om, at der skal etableres tet-lav bebyggelse. Der etableres i stedet etagebebyggelse, men bebyggelsen bliver ikke hgjere
end tet-lav bebyggelse. Der er gennemfort den lovpligtige nabohering i forhold til dispensationen til lokalplanens § 3.2.

Der er ikke indkommet partsheringsbemerkninger, der @ndrer pé afdelingens vurdering, hvorefter bygherre har ret til at
fé byggetilladelse til det ansggte projekt 1 henhold til geeldende lokalplan. Partsheringsbemarkningere giver endvidere
ikke anledning til inddragelse af yderligere vilkar for byggetilladelsen, end der allerede er fastsat.

Afdelingen anbefaler derfor, at byggetilladelsen meddelt 24. april 2018 fastholdes.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at den meddelte byggetilladelse og dispensation fastholdes, da der ikke er indkommet bemarkninger til
sagen, der ville have @ndret afgerelsen af sagen, hvis bemarkningerne var indkommet inden, der blev truffet afgarelse.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2018- Dagsordenspunkt Teknik- og Miljoudvalget 23. april 2018 - Opferelse af
109435 ungdomsboliger - Sylleskovvej 13, Nyborg

450-2018- Klage samlet - Sylleskovvej 13
112370

450-2018- Partshering vedr. forvaltningsloven - Sylleskovvej 13
102260

450-2018- Svar pé partshering fra Nordmarksvej 1,3,5,7,9 - Vedr. byggesagsnr.
110669 2017-1016 pa Sylleskovvej 13

450-2018- Svar pé partshering fra Sylleskovvej 11a-11b sagsnr 450-2017-23067
109410 bygsag 2017-1016 Sylleskovvej 13

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt.
Bilag

Dagsordenspunkt Teknik- og Miljeudvalget 23. april 2018 - Opferelse af ungdomsboliger - Sylleskovvej 13, Nyborg
Klage samlet - Sylleskovvej 13

Partshering vedr. forvaltningsloven - Sylleskovvej 13



Svar pé partshering fra Nordmarksvej 1,3,5,7,9 - Vedr. byggesagsnr. 2017-1016 pa Sylleskovvej 13

Svar pé partshering fra Sylleskovvej 11a-11b sagsnr 450-2017-23067 bygsag 2017-1016 Sylleskovvej 13



Punkt 10: Navngivning af sidevej til Frisengardsvej til boligomrade -
tidligere Frisengarden, Sylleskovvej 13, Nyborg

Sagsfremstilling

10. Navngivning af sidevej til Frisengirdsve;j til boligomrade - tidligere Frisengirden,
Sylleskovvej 13, Nyborg

Sagsnr. [450-2018-10472 |Initialer |[UPE |Abent

Sagsfremstilling

I forbindelse med udmentning af Lokalplan nr. 263, herunder udarbejdelse af ny lokalplan med vejadgang til p-plads samt
kommende bebyggelse af det areal, som omfatter den nu nedrevne Frisengarden, Sylleskovvej 13, 5800 Nyborg, skal der
oprettes et nyt vejnavn.

Bygherre har forslaet, at vejnavnet kunne vare: Campusparken, da omradet patenkes bebygget med kollegielejligheder,
og at omradet har relation til Campus/Gymnasieomradet p& den anden side af Frisengardsve;.

Lokalhistorisk Arkiv er blevet forespurgt om forslag. De finder forslag med ”campus” udmaerket.

Ordet “’parken” associerer til storre gronne omrader med sterre grupper af treeer, hvorfor det foreslas, at vejnavnet kunne
vaere "Campushaven”.

Bygherre er opfordret til at fremsende bemarkninger om vejnavnet og udtaler, at Campushaven vil passe fint, da
vejnavnet understotter, at der er tale om ungdomsboliger og mindre boliger i nerheden af gymnasiet.

Vejen vil vere en intern privat vej. I tilfzelde af udstykning, herunder opdeling i ejerlejligheder, vil vejens status vaere
privat fellesve;j.

Okonomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at omréadet tildeles vejnavnet: Campushaven.

Sagen afgeres i
Byradet

Bilag

450-2018- Oversigtskort nyt boligomrade pa Frisengardsvej/Sylleskovvej - tidligere
104060 Frisengéarden, Sylleskovvej 13, Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_3006454_1448454360492.pdf

Fraveerende: Ingen

Anbefales.
Bilag

Oversigtskort nyt boligomrade pa Frisengardsvej/Sylleskovvej - tidligere Frisengarden, Sylleskovvej 13, Nyborg



Punkt 11: Henvendelse om alternativ fartdeempende foranstaltning ud for
Strandalleen 50 og Strandalleen 52, Nyborg

Sagsfremstilling

11. Henvendelse om alternativ fartdeempende foranstaltning ud for Strandalleen 50 og
Strandalleen 52, Nyborg

Sagsnr. [450-2016-27004 |Initialer |PSQ |Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget behandlede 30. oktober 2017 en henvendelse fra ejer af Strandalleen 52, 5800 Nyborg, omkring
den fartdempende foranstaltning, der er anlagt foran padgaldendes hus. P4 madet blev det besluttet at beholde den
projekterede lgsning.

Ejeren af Strandalleen 52 har efterfolgende indsendt en underskriftsindsamling blandt naboerne, der alle gerne vil vare
med til den alternative lgsning. Der er underskrift fra Strandalleen 50, Strandalleen 52, Strandalleen 54, Strandalleen 53
og Strandalleen 55.

Det alternative forslag har tidligere veret i hering, hvor der blandt heringssvarene var beboere, der ikke enskede bump
eller gnskede samme @ndring ved deres ejendom. Samtidig var der ogsé positive tilkendegivelser i forhold til den
alternative lgsning.

Politiet har tidligere udtalt, at de ikke mener, der er problemer i forhold til den oprindeligt projekterede lgsning.

Det alternative forslag er vedlagt som skitse.

Okonomiske konsekvenser
Merudgiften for udferelse af det alternative forslag udgere 35.000 kr. og kan afholdes af asfaltkontoen.

Indstilling
Det indstilles, at:

1. den oprindelige losning beholdes.

Alternativt:

2. den alternative losning med etablering af bump og nedleggelse af et helleanleg
veelges.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljoudvalget

Bilag
450-2018- Underskriftsindsamling fra Strandalleen 52 for alternativ chikane-heller
105411 placeret ud for stien mellem Strandalleen 50 og Strandalleen 52

450-2017- Skitse med bump og steler 2 ude foran Strandalleen 52/Strandalleen 55,
151595 5800 Nyborg



Beslutning i Teknik- og Miljeudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Alternativ 2 valgt.
Bilag

Underskriftsindsamling fra Strandalleen 52 for alternativ chikane-heller placeret ud for stien mellem Strandalleen 50 og
Strandalleen 52

Skitse med bump og steler 2 ude foran Strandalleen 52/Strandalleen 55, 5800 Nyborg



Punkt 12: Frigivelse af midler til sikker overgang og fartbegransning pa
Odensevej i Herrested

Sagsfremstilling

12. Frigivelse af midler til sikker overgang og fartbegraensning pa Odensevej i Herrested

Sagsnr. [450-2017-16026 |Initialer |HPT |Abent

Sagsfremstilling
Byradet har i budget 2018 afsat 600.000 kr. til etablering af sikker overgang og heavet flade pd Odensevej i Herrested.
Projektet bererer streekningen fra Odensevej 67 til Odense vej 94, 5853 Orbeek.

Teknik- og Miljeafdelingen har afklaret de rammer, der skabes omkring de trafikale foranstaltninger, herunder udtalelser
fra Fyns Politi.

Projektet er oprindelig gennemfort efter enske fra Bornehuset Klatretreeet, Odensevej 104A, 5853 Urbak, for en mere
sikker krydsning af Odenseve;.

Projektet omfatter flytning og opsatning af nye byporte. Lokal hastighedsbegransning ind mod byen fra nord. Haevet
flade i krydset Odensevej/Mare Byvej med fodgaengerfelt samt torontoanleeg.

Okonomiske konsekvenser
Der er i budget 2018 afsat en anlagspulje pa 600.000 kr. til anlaegget i Herrested.

Indstilling
Det indstilles, at:
e Situationsplan for projektet godkendes

e Det samlede beleb til projektet pa 600.000 kr. frigives.

Sagen afgeres i
Byradet

Bilag

450-2018- Situationsplan - fartbegransning - Herrested - 09.05.2018
104166

450-2018- Bilag - Fyns Politis endelig godkendelse af projekt i forhold til etablering af
104203 havet flade, fodgengerfelt m. torontoanlag, flytning af E55-tavler samt
lokal hastighedsbegransning, Odensevej i Herrested



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Anbefales.
Bilag

Situationsplan - fartbegraensning - Herrested - 09.05.2018

Bilag - Fyns Politis endelig godkendelse af projekt i forhold til etablering af haevet flade, fodgaengerfelt m. torontoanlaeg,
flytning af E55-tavler samt lokal hastighedsbegraensning, Odensevej i Herrested



Punkt 13: Idéprojekt for taet-lav boligbebyggelse pa Odensevej 46 i Ullerslev

Sagsfremstilling

13. Idéprojekt for taet-lav bolighebyggelse pa Odensevej 46 i Ullerslev

Sagsnr. [450-2018-9272 |Initialer JEL |Abent

Sagsfremstilling
Pé vegne af ejer Brdr. Hansen, Langeskov ApS, fremsender radgiver DINBygning, Odense, et idéprojekt til en taet-lav
boligbebyggelse pa ejendommen Odensevej 46, 5540 Ullerslev.

Idéprojektet enskes principgodkendt som grundlag for udarbejdelse af en ny lokalplan for ejendommen.

Ejendommen er i dag omfattet af Lokalplan nr. 214, der muligger etablering af 12 lejligheder i det eksisterende stuehus og
driftsbygninger.

Lokalplan nr. 214 gnskes aflast af ny lokalplan, der &bner mulighed for opferelse af 6 dobbelthuse (12 boliger) samt 4
eksisterende boliger i stuchuset. Stersteparten af driftsbygningerne forudsettes nedrevet.

Dobbelthusene far en sterrelse pa henholdsvis 110 m? (4 boliger) og 85 m? (8 boliger). En af driftsbygningerne bevares til
depotrum og cykelparkering for de 4 lejligheder i stuehuset.

Dobbelthusene opferes i 1 plan i gulbrune tegl og med sort tagbekledning, sa der opnés en harmonisk helhed i forhold til
det eksisterende stuehus.

Mod det dbne land afgraenses omradet med traeer/levende hegn. Mod Odensevej etableres stgjafskeermning pé hele
streekningen.

Vejadgang sker fra Odensevej via privat fellesvej, der er anlagt jevnfer Lokalplan nr. 214.
Idéprojekt med situationsplan er vedlagt dagsordenen.

Af kommuneplanens rammebestemmelser fremgar det, at der ikke kan etableres ny bebyggelse pa ejendommen, og at der
max. kan indrettes 12 boliger i eksisterende stuehus og driftsbygninger.

En realisering af det enskede projekt vil derfor forudsatte kommuneplantilleeg og ny lokalplan.

Teknik- og Miljeafdelingen vurderer, at der er tale om et veldisponeret projekt, der kan medvirke til et bredere boligudbud
i Ullerslev.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at idéprojektet godkendes som grundlag for udarbejdelse af kommuneplantilleeg og ny lokalplan for

ejendommen.

Sagen afgeres i
Teknik- og Miljeudvalget

Bilag
450-2018-93497 Idéoplaeg for tet-lav boligbebyggelse pa Odensevej 46 i Ullerslev

450-2018-93498 Situationsplan - eksisterende forhold - Odensevej 46, Ullerslev

450-2018-93499 Situationsplan - nye forhold - Odensevej 46, Ullerslev


http://www.nyborg.dk/~/media/NyborgKommune/Files/Borger/ByMiljo/Lokalplaner/Planomraade2/Lokalplan-nr-214---Boligomr%c3%a5de-ved-Vesterg%c3%a5rd-i-Ullerslev.pdf?la=da

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 28. maj 2018:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen godkendt.
Bilag
Idéoplag for taet-lav boligbebyggelse pd Odensevej 46 1 Ullerslev

Situationsplan - eksisterende forhold - Odensevej 46, Ullerslev

Situationsplan - nye forhold - Odensevej 46, Ullerslev



Punkt 14: Lukket: Indbetaling til parkeringsfonden i forbindelse med
liberalt erhverv



Punkt 15: Lukket: Praevurdering af arbejdet med renovering i Lejerbo
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