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Punkt 1: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 244 - Dagligvarebutik ved
Enghavevej, Nyborg

Bilag
Indsigelser og bemarkninger til lokalplan nr. 244 - Centeromrade ved Enghavevej
Bilag - Illustrationsplan vedr. placering af nordlig bygning - lokalplan nr. 244 - Enghavevej

Lokalplan nr. 244 - Centeromrade ved Enghaveve;j - til endelig vedtagelse (30 sider)



Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 244 - Dagligvarebutik ved Enghavevej,
Nyborg

Sagsfremstilling

1. Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 244 - Dagligvarebutik ved Enghavevej, Nyborg

Sagsnr.  450-2011-38791 Initialer  JEL Abent

Sagsfremstilling
Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hering i perioden fra 23. september 2014 til 18. november 2014.

Teknik- og Miljgafdelingen har modtaget 9 indsigelser og bemaerkninger til forslaget. Indsigelserne og
bemaerkningerne er vedlagt dagsordenen.

1. AB Holmegaarden
Der gnskes sikret, at der ikke sker varelevering med lastbil via boligvejen Svaneparken mellem Den gamle
Banegard og Det gamle Posthus.

2.DSB
DSB har ingen bemeaerkninger til lokalplanen, men gar opmaerksom pa tinglyst servitut om jernbanesporet ejet af
Banedanmark.

3. Nyborg Handelsstandsforening
Foreningen gar indsigelse mod lokalplanen, da der laegges op til en centerdannelse i periferien af bymidten med

henblik pa viderefarelse langs Storebeeltsvej. Foreningen gnsker at blive inddraget i kommunens
detailhandelsplanlaegning, da detailhandelen pa @stfyn og Nyborg er under voldsom pres fra flere fronter. Hvis de
eksisterende handels- og servicefunktioner i bymidten skal opretholdes, vurderes det at veere problematisk at satse
pa butikscentre og discountbutikker andre steder.

4. Frederik Nielsens Eftf. Nyborg A/S ved Ulrik Nielsen

Der gores indsigelse mod lokalplanen, da det frygtes, at lokalplanen vil medfgre en spredning af detailhandelen i
Nyborg by til skade for det eksisterende handelsliv i bykernen. Lokalplanomradet vurderes at veere springbraet for en
detailhandelsudvikling i omradet ved Nyborg Lynfrost.

Der opfordres til, at de handlende og andre interessenter inddrages i detailhandelsplanlzegningen.

5. Hans Henrik Kongsmark, Pigernes Magasin & Lingeri, Nyborg

Der papeges, at detailhandelen i disse ar er i en opbrudstid med forbrugernes tilbageholdenhed, konkurrence fra
netsalg og et stigende antal discountbutikker. Der vurderes derfor, at der er behov for en samlet plan for, hvordan
detailhandelen i Nyborg skal agere i forhold til omkringliggende centre, kulturarvssatsningen med videre.

Der stilles en raekke spgrgsmal og opstilles en raekke opmaerksomhedspunkter, der gnskes inddraget i forbindelse
med detailhandelsplanlaegningen.

6. Andelsboligforeningen Svaneparken ved Finn Knudsen, Svaneparken 13, Nyborg
Det patales, at den nordlige vinkelbygning er placeret for teet pa foreningens boliger. Der foreslas en flytning af
bygningen og en reducering af bygningshgjden.

Endelig forudses trafikale problemer med en indkersel til omradet mellem Den gamle Banegard og Det gamle
Posthus, da der er darlige oversigtsforhold. Der anbefales en vejadgang til omradet fra Storebaeltsve;j.



7. Arbejdsgruppen for DSB-arealerne ved Nyborg Havn ved Per Nygaard Olesen
Der ggres indsigelse mod vejadgangen til lokalplanomradet, da det vurderes at medfare forringelser for de blade
trafikanter (skolebarn). Der foreslas en alternativ adgangsvej fra Storebaeltsve;.

Der foreslas en omplacering af bebyggelsen, sa den kommer laengere vaek fra Andelsboligforeningen Svaneparken.

8. Leegerne Enghavevej og "Kiropraktisk Klinik Rygxperten”, Enghavevej, Nyborg
Nye p-pladser syd for leegehuset gnskes anvendt til patienter. Da disse pladser i dag anvendes til personale, gnskes
der etableret 5-10 p-pladser til personalet i forbindelse med parkeringsarealet gst for lzegehuse.

Der gnskes etableret handicapvenlig stiforbindelse fra p-arealet gst for laegehuset rundt om lsegehuset til
hovedindgangen.

Perronafsnit bag laegehuset @nskes afskaermet pa nordlig og sydlig side med beplantning eller raekvaerk for at undga
indkig i konsultationslokaler.

Der foreslas tidsbegreensning pa den offentlige p-plads vest for Enghaveve;j for at tilgodese laegehusets patienter.

9. NGF Nature Energy Distribution A/S, Odense
Der ggres opmaerksom pa en gasledning i plast i omradet.

Teknik- og Miljgafdelingens bemaerkninger:

ad 1:

Det anbefales, at der i lokalplanen indskrives, at al varetilkarsel til lokalplanomradet skal ske fra adgangsvejen syd
for Det gamle Posthus.

ad 2:
Banedanmark har meddelt, at lokalplanen tilgodeser deres interesser omkring banesporet.

ad 3,4 09 5:

Indsigerne seetter alle fokus pa behov for en genteenkning af kommunens detailhandelsplanlaegning ud fra en
konstatering af, at bykernen er under pres, og at dette pres forstaerkes ved en spredning af detailhandelen og
etablering af discountbutikker i periferien.

Det anbefales, at indsigelserne ikke medfgrer aendringer i lokalplanen, da denne er i fuld overensstemmelse med
kommunens detailhandelsplanlaegning, hvilket investor har arbejdet ud fra.

Det anbefales endvidere, at den samlede detailhandelsplanleegning genteenkes i forbindelse med naeste revision af
kommuneplanen i samarbejde med handelsstandsforeningen og andre bergrte interessenter - og med
udgangspunkt i en ny opdateret detailhandelsanalyse.

ad 6:

Efter gnske fra indsigerne blev der afholdt made pa stedet med deltagelse af udvalgsformanden og afdelingen. Pa
madet blev der aftalt, at der tages kontakt til bygherre for at undersgge mulighederne for at skabe mere luft mellem
den kommende bebyggelse og Svaneparkens bygninger.

Bygherre har meddelt, at bygningshgjden pa 12 meter @nskes fastholdt som maks. hgjde, hvilket ikke n@dvendigvis
bliver hgjden pa det endelige projekt.



Den nordlige bygning kan dog flyttes 2,5 meter laengere veek fra skel, sa der opnas en afstand pa 17,7 meter mellem
bygningerne og hermed et betydeligt stgrre grant areal. Dette kan ske uden, at antallet af p-pladser i centret
reduceres.

Afdelingen kan anbefale, at lokalplanen justeres som beskrevet som en delvis imgdekommelse af indsigelsen.

Med hensyn til vejadgang fra Storebeeltsvej er dette ikke en mulighed i forhold til betjening af dagligvarebutikken,
hvor der forudseettes vejadgang umiddelbart ved butikken. Derfor etableres den primaere vejadgang syd for Det
gamle Posthus. Denne adgangsvej forventes at blive anvendt af den altovervejende del af trafikken til
dagligvarebutikken.

De tiltag der etableres pa baggrund af udbygningsaftalen vurderes at sikre en hensigtsmaessig afvikling af trafikken
til/fra omradet og i forhold til trafiksikkerheden for de blgde trafikanter.

Det anbefales, at lokalplanen fastholdes.

ad7:
se bemaerkninger til indsigelse 6.

ad 8:

Antallet af p-pladser syd for lzegehuset begraenses ikke i forhold til eksisterende forhold, og leegehuset kan anvende
disse pladser og de eksisterende p-pladser mod Enghavevej (der tilkgbes af Nyborg Kommune) til patienter og
personale.

Der skal derfor ikke etableres seerlige p-pladser til l'egehuset pa bygherres ejendom.

Det anbefales, at bygherre aftaler med laegehuset, hvordan der i overensstemmelse med lokalplanen kan etableres
nedvendig afskeermning, sa indkig i konsultationslokaler undgés.

Den offentlige p-plads vest for Enghavevej er en del af bykernens samlede udbud af p-pladser, hvilket anskes
opretholdt uden tidsbegraensning.

ad 9:
Materialet fra NGF Nature Energy Distribution A/S er videresendt til bygherres orientering og indskrives i
lokalplanens redegarelse.

Sagsbehandler Jesper Larsen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets mgde under punktets behandling.
@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling
Det indstilles, at Lokalplan nr. 244 - Centeromrade ved Enghavevej - vedtages endeligt med de naevnte justeringer.

Sagen afgores i

Byradet

Bilag

450-2014-172566 Indsigelser og bemeerkninger til lokalplan nr. 244 - Centeromrade ved
Enghavevej

450-2014-180517 Bilag - lllustrationsplan vedr. placering af nordlig bygning - lokalplan nr.
244 - Enghavevej

450-2014-180516 Lokalplan nr. 244 - Centeromrade ved Enghaveve; - til endelig

vedtagelse (30 sider)



Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

- Anbefales af flertallet bestdende af V + Helle Fraslev.
- S anbefaler, at Rema1000 godkendes, og @vrige detailhandel i lokalplanomradet opgives.



Punkt 2: Udmentning af pulje til bolvaerker og havneudvikling Nyborg
Marina

Bilag
Bilag 1. Udmentning af pulje til bolvaerker og havneudvikling, projekter 2015
Bilag 2. Notat om helhedsplan med kommissorium Nyborg Marina

Bilag 3. Arbejdsruter for indsamling af affald, graesslaning med videre - Nyborg Marina



Udmentning af pulje til bolvaerker og havneudvikling Nyborg Marina
Sagsfremstilling

2.  Udmentning af pulje til bolvarker og havneudvikling Nyborg Marina

Sagsnr.  450-2015-881 Initialer ~ CMA Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgudvalget vedtog 26. januar 2015 at udseette behandling af sagen for besvarelse af en raekke
spargsmal. Der er udarbejdet notat pa baggrund af dragftelserne i udvalget, som vedlaegges som lukket bilag.
Endvidere er der kommet nye oplysninger til projektet med renovering af bro 2 og 3.

Der er i budget 2015 afsat 5 mio. kr. til investeringer, renovering og udvikling af Nyborg Marina.
Der forventes i 2015 afholdt omkostninger til falgende projekter, der er neermere beskrevet i bilag.

Projekter som endnu ikke er prissat:

- Legeplads, minigolfbane og udendgrs fitness. Legepladsen forventes etableret inden sommerferien 2015. Qvrige
installationer forventes etableret efter sommerferien 2015.

- Klaptilladelse/opgravning af indsejling. Der er bestilt en sg-opmaling til brug for ansggningsmateriale.
Sagsbehandlingstiden for klaptilladelsen er oplyst til ca. 7 maneder. Uddybningen forventes derfor tidligst ultimo
2015.

- Anode sikring. Den nye straekning ved Lystbadevej skal gennemfgres.

Der foretages dykkerundersggelse til konstatering af tilstand og problemer pa gvrige strackninger, gennemfgres
forar 2015. Der udbedres for minimum 400.000 kr. i 2015 afheengig af @vrige anleegsudgifter i ar.

- Feerdiggerelse af havnefront ved Lystbadevej. Der mangler asfaltslidlag og etablering af redningsstiger. Arbejdet vil
blive udfert forar 2015.

Der vil Igbende blive anmodet om frigivelse af midler til ovenstaende projekter.

Falgende projekter er prissat og bar igangsaettes nu:

- Helhedsplan for havnen. Opgaven med at udarbejde helhedsplan udbydes primo 2015, og planen forventes klar il
godkendelse ved udgangen af 2015. Bilag 3.

- Renovering af bro 2 og 3 samt bglgebryder pa bro 4 og 5.

- Informationstavler.

- Renovering/opsaetning af el standere pa vinterbadplads.

- Indregistreret multitraktor til graesslaning og affaldsindsamling.

- Gummihjulsleesser.

- 50 badstativer samt hydraulisk transportvogn og diverse tilbehar.

- 2 stk. mastevogne.

Der er siden sidste made i Teknik- og Miljgudvalget lykkedes at forhandle pris pa multitraktor ned med yderligere
25.000 kr. til en pris pa 290.000 kr. Endvidere er det undersagt, hvad prisen vil veere, safremt Vej, Park og Natur i
Teknik- og Miljgafdelingen varetager den daglige rutinedrift (basis) af de ikke maritime udearealer vedrgrende
renholdelse, greesslaning med videre. Et overslag lyder pa mellem 250.000-450.000 kr. arligt afhaengig af, hvor
meget service i form af kommunikation og dialog med brugere og geestesejlere, som der leveres samtidig med
opgavelgsningen, som er baseret pa arbejdsruter, som fremgar af vedlagte kort (bilag 3).

Endvidere har Erhvervs- og Udviklingsudvalget 13. januar 2015 bevilget knap 600.000 kr. til tradlgst internet i
havnen. Forventes sat i drift pr. 1. maj 2015.



Arbejdstilsynets frister skal overholdes, og der skal derfor udbud i gang umiddelbart efter Byradets godkendelse 24.
februar 2015.

Havnefoged Annette Ingemann Thomsen og sagsbehandler Jesper Larsen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets
made under punktets behandling.

Jkonomiske konsekvenser
Udgiften pa 2.518.000 kr. finansieres af den afsaette anlaegspulje pa 5 mio. kr. til havneudvikling.

Udgifterne til de enkelte prissatte projekter fremgar af lukket bilag. Det har vist sig, at udgiften til renovering af bro 2
og 3 bliver dyrere end farst forventet, da broernes nuveerende tilstand er meget ringe.

Taksterne jeevnfgr lukket bilag godkendes, saledes at badstativerne betales af lejerne over en periode pa 15
ar.

Indtaegt for udlejning af badstativer indgar i havnens driftsbudget.
Indstilling
Det indstilles, at kommissoriet for helhedsplan godkendes, at der frigives 2.518.000 kr., og at takster som fremgar af

lukket bilag, godkendes.

Sagen afgores i

Byradet

Bilag

450-2015-6318 Bilag 1. Udmgntning af pulje til bolveerker og havneudvikling, projekter
2015

450-2015-20263 Bilag 2. Notat om helhedsplan med kommissorium Nyborg Marina

450-2015-22102 Bilag 3. Arbejdsruter for indsamling af affald, greesslaning med videre -

Nyborg Marina

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

Der foreslas afsat 500.000 kr. til 2 maskiner ellers anbefales indstillingen. Der anbefales saledes frigivet
2.318.000 kr.



Punkt 3: Lukket: Lukket bilag - Udmentning af pulje til bolvarker og
havneudvikling Nyborg Marina



Punkt 4: Offentlige toiletter pa badestrandene

Bilag

Oversigtskort over offentlige toiletter pa badestrande



Offentlige toiletter pa badestrandene
Sagsfremstilling

4. Offentlige toiletter pa badestrandene

Sagsnr. 450-2012-12379 Initialer CMA Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget behandlede sag om offentlige toiletter pa strandene 2. juli 2014. | fortsaettelse heraf blev der
i budget 2015 afsat pulje pa 1 mio. kr. til Natur og Miljg til starre investeringer vedragrende Natur og Miljg.

Teknik- og Miljgafdelingen foreslar falgende gennemfgrt til badesaesonen 2015:

Nedrivning af toiletbygning Qdstergvej og Dinestrup Strand 40.000 kr.
Etablering af festivaltoilet med afskeermning ved Dinestrup Strand

10.000 kr. alternativt flytbart hyttetoilet 75.000 kr.
Etablering af henvisningsskiltning til toiletter ved Storebeeltsbadet 5.000 kr.
Nye flytbare toiletter ved Hotel Nyborg Strand og Hotel Sinatur 150.000 kr.
Etablering af tilslutning ved Hotel Sinatur 25.000 kr.
Etablering af afskaermning af toiletter og pissoir Fyns Badestrand

50.000 kr. alternativt 4 hyttetoiletter og afskeermning af pissoir 310.000 kr.

Séafremt den fulde lgsning @nskes gennemfart er totalprisen 605.000 kr. Hvis udskiftning af festivaltoiletter il
hyttetoiletter pa Fyns Badestrand udsaettes, og der i stedet alene etableres afskaermning er totalprisen 345.000 kr.

Det skal bemaerkes, at hyttetoiletterne kan udfgres som enkelt handicaptoilet eller 2 almindelige toiletter pr. hytte.
Det ved Hotel Nyborg Strand skal udferes som handicaptoilet pa grund af, det er Bla Flag strand. Hvor der kun
opseettes en hytte ved Dinestrup Strand og Hotel Sinatur, foreslas de opsat som handicaptoilet. Mens det pa Fyns
Badestrand foreslas etableret som 2 hytter med handicaptoilet og 2 hytter med 2 toiletter.

Strandhotellerne har ikke gnsket at deltage i finansieringen. Hotellerne mener, at de bidrager via deekningsbidrag
med mere.

Toilethytterne vil veere transportable og kan fragtes pa kommunens egen lastvogn, hjemtages og flyttes efter behov.

Sagsbehandler Charlotte Markvardsen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets mgde under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser

Udgiften finansieres af den afsatte anlaegspulje pa 1 mio. kr. til Natur og Miljg til starre investeringer vedrgrende
Natur og Miljg, herunder kystbeskyttelse, offentlige toiletter, naturbevaring med videre. Endvidere kan puljen
anvendes til realisering af strategi for omlaegning af Nyborg til gran kommune.

Indstilling
Det indstilles, at der frigives 605.000 kr. til gennemfgrelse af det fulde projekt alternativt 345.000 kr. til
gennemfgrelse af projektet uden udskiftning af festivaltoiletter pa Fyns Badestrand.

Sagen afgores i
Byradet



Bilag
450-2015-17109 Oversigtskort over offentlige toiletter pa badestrande

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

Der anbefales frigivet 605.000 kr. til gennemfarelse af det fulde projekt.



Punkt 5: Meddelelse af lovliggerende dispensation fra lokalplan nr. 146 til
stojvold mellem Juelsbergskoven og Skovparken

Bilag

Bilag - Brev til Nyborg Kommune 16.1.2015 - Indsigelse vedrerende naboorientering om dispensation fra lokalplan nr.
146 - stgjvold ved Skovparken

Udkast til kommunens svar vedrerende lovliggerende dispensation fra lokalplan nr. 146 - stgjvold ved Skovparken

Kort - Ny plan fra Landinspekter suppleret med koter langs kanten af stgjvolden mellem Juelsbergskoven og Skovparken,
Nyborg



Meddelelse af lovliggerende dispensation fra lokalplan nr. 146 til stgjvold
mellem Juelsbergskoven og Skovparken

Sagsfremstilling
5. Meddelelse af lovliggerende dispensation fra lokalplan nr. 146 til stojvold mellem

Juelsbergskoven og Skovparken

Sagsnr. 450-2014-451 Initialer CMA Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget besluttede 1. december 2014 at afholde en naboorientering forinden eventuel meddelelse
af en lovliggerende dispensation fra lokalplan nr. 146.

Advokat Henrik Hoeck orienterede om sagen pa udvalgsmgdet 1. december 2014.

| forbindelse med den forudgaende naboorientering har advokatfirmaet Magnusson pa vegne af Gregers Juel
fremsendt vedlagte bemaerkninger. Udkast til kommunens svar pa bemaerkningerne er vedlagt, svaret er
gennemgaet med kommunens jurist og Henrik Hoeck.

Teknik- og Miljgafdelingen anbefaler, at der meddeles en lovligggrende dispensation fra lokalplanens punkt 8.1:

» Bunden af stgjvolden ma ikke overstige en bredde af 40 meter, den anlaegges med en heaeldning pa max. 1:2 med
en 4 meter bred krone.

Der meddeles dispensation til overskridelse af bredden til max. 49 meter, som volden er opmalt jeevnfar
landinspektgropmaling af 20. januar 2014.

Der dispenseres endvidere til varieret krone-bredde svarende til den faktiske udformning jeevnfar
landinspektgropmaling af 20. januar 2014.

Det betyder, at stgjvolden lovliggares jeevnfar landinspektgropmaling af 20. januar 2014. Der ma ikke foretages
@gning af nogen bredder, hgjder eller andet i forhold til landinspektgropmalingen.

Landinspektgrplanen af 20. januar 2014 er vedlagt.

Dispensationen vurderes at vaere mindre vaesentlig og i overensstemmelse med planens principper. En fysisk
lovligggrelse vurderes omkostningsmaessigt og miljgmeessigt at ligge langt ud over generne ved de overskridelser,
der lovligggres med dispensationen.

Sagsbehandler Charlotte Markvardsen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets mgde under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at der meddeles en lovliggarende dispensation til den fysiske udformning jeevnfgr landinspektarplanen
af 20. januar 2014.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget



Bilag
450-2015-9079

450-2015-10464

450-2014-60984

Bilag - Brev til Nyborg Kommune 16.1.2015 - Indsigelse vedrgrende
naboorientering om dispensation fra lokalplan nr. 146 - stgjvold ved
Skovparken

Udkast til kommunens svar vedrgrende lovliggarende dispensation fra
lokalplan nr. 146 - stgjvold ved Skovparken

Kort - Ny plan fra Landinspektar suppleret med koter langs kanten af
stgjvolden mellem Juelsbergskoven og Skovparken, Nyborg

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

Godkendt.



Punkt 6: Stillingtagen til eventuel nedlaeggelse af butik - Nerregade 34,
Nyborg

Bilag

Opsamling fra mgde om naboorientering vedrerende evt. nedleggelse af butikker Nerregade 34, Nyborg



Stillingtagen til eventuel nedlaeggelse af butik - Nerregade 34, Nyborg
Sagsfremstilling

6. Stillingtagen til eventuel nedlaeggelse af butik - Nerregade 34, Nyborg

Sagsnr. 450-2014-33423 Initialer CMA Abent

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgudvalget behandlede 17. november 2014 en samlet ansggning om ombygning med mere af
Ngrregade 34, 5800 Nyborg. En del af sagen omhandler nedlaeggelse af 2 butikslokaler i stueetagen, og udvalget
besluttede at gennemfare en nabohgring/m@de med de forretningsdrivende.

Den 26. januar 2015 er der afholdt mgde med de forretningsdrivende i byens handelsstrag. Opsamling fra madet er
vedlagt. Konklusionen pa mgdet var 2 ting:

° De 2 butikslokaler kan nedlaegges og omdannes til andre erhverv eller boliger begrundet i,
at lokalerne er sma, at renoveringen og bygningens fremtraeden i gaderummet er vigtigst,
og at Hundeklemmen er en "blindtarm” og uden sammenhaeng til de egentlige
handelsstrag.

° Safremt den gstlige del af Nerregade fastholdes som handelsstrag, skal der ske en
forskgnnelse af gaderummet med nye belaegninger og fysisk udformning som
handelsstrag.

Der er ikke efter mgdet og frem til 1. februar 2015 indkommet nogen indsigelser eller bemaerkninger.

Lokalplanlaegning
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 142, Bykernen i Nyborg, delomrade lll, og ligger i handelsstraget.

Jeevnfer § 3.3 ma forretningerne i stueetagen i handelsstrgget kun anvendes til butiksformal, restauranter, cafeer,
frisgr, gallerier eller lignende publikumsorienterede funktioner med aktive facader.

| den side af Ngrregade, hvor erhvervslokalerne gnskes nedlagt, er der i dag falgende erhverv: smykkeforretning,
genbrugsbutik, skomager, frisgr, it-service og cafe. Pa modsatte side ligger Fakta, cafe og to klinikker samt fire
boliger.

En dispensation vil danne preecedens for hele handelsstrgget, som omfatter Narregade, Mellemgade, Kongegade,
Veegtergade, Nygade og Lille Kongegade.

Jaevnfer supplement til lokalplan nr. 142 fra 2011 er formalet, "at handelsstraget skal styrkes med aktive
forretningsfacader, udstilling og udeservering, der kan fremme det aktive byliv.”

Byaningsreglement:

Ejendommen Narregade 34 har et grundareal pa 261 m? og er bebygget med en etageboligbebyggelse med 2
erhvervslejemal i stueplan pa henholdsvis 53 m? og 62 m?, en lejlighed pa 1. sal pa 142 m? samt en lejlighed pa 2.
sal pa 143 m2

Den 17. november 2014 gav Teknik- og Miljgudvalget tilladelse til, at der kunne indrettes en lejlighed pa 3. sal pa
103 m? samt en lejlighed i eksisterende baghus pa 81 m2

Ejendommen har herefter 5 lejemal samt en bebyggelsesprocenten pa 286 %.



Der er i forbindelse med ansggning om etablering af de to lejligheder pa henholdsvis 45 og 52 m? foretaget en
helhedsvurdering i henhold til bygningsreglementet BR10.

Lejlighederne lever op til bygningsreglementets regler vedrgrende indretning, men vil efter Teknik- og
Miljgafdelingens vurdering vaere to smé marke lejligheder med nordvendte vinduer. Der skal ggres opmaerksom pa,
at der ikke er redegjort for opholds- og opbevaringsarealer. Det anbefales derfor, at der i byggetilladelsen stilles
krav om indretning af effektive opholdsarealer.

Der kan ikke etableres p-pladser pa ejendommen overhovedet. Der kan meddeles dispensation fra parkeringskrav i
henhold til bygningsreglementet ved indbetaling til P-fonden jeevnfar reglerne i Nyborg Kommunes P-fond af april
2000.

Safremt de to butikslokaler tillades sendret til boliger, bar der i forbindelse med godkendelse af facadeudformning
laegges vaegt pa, at gaderummet tilfgres en forskgnnelse i den nye facadel@sning.

Principielt kan der ikke meddeles dispensation fra en lokalplans forméals- og anvendelsesbestemmelser, da disse
endringer vurderes som sa vaesentlige, at der skal udarbejdes en ny lokalplan. | den aktuelle sag er det kun
anvendelsesbestemmelserne for stueetagerne i den gstlige del af Ngrregade, der aendres til ogsa at kunne rumme
boliger, alle andre bestemmelser fastholdes. Det vurderes derfor at veere tilstrackkeligt med et supplement til
lokalplan nr. 142, der fierner handelsstraget pa den omhandlede straekning, séledes at kravet om butikker og aktive
facader i stueetager bortfalder.

Der skal meddeles afslag pa den ansggte dispensation. Samtidig ber der orienteres om at man vil arbejde for en
eendring af lokalplanen og at tidshorisonten er ca. 1 ar.

Sagsbehandler Charlotte Markvardsen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets m@de under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling

Det indstilles, at der udarbejdes et supplement til lokalplan nr. 142, hvor bestemmelsen om handelsstrgg fiernes fra
den gstlige del af Ngrregade. Og at ejer meddeles afslag med orientering om udarbejdelse af lokalplan og mulighed
for, at ansggningen muligvis vil kunne imgdekommes senere.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2015-14860 Opsamling fra mgde om naboorientering vedrgrende evt. nedlaaggelse
af butikker Ngrregade 34, Nyborg






Punkt 7: Orientering til Teknik- og Miljoudvalget om administration af
bevaringsvardige bygninger og SAVE registreringer

Bilag

Praesentationen af SAVE Registrering og Bevaringsvaerdige Bygninger for Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015



Orientering til Teknik- og Miljoudvalget om administration af bevaringsvardige
bygninger og SAVE registreringer

Sagsfremstilling
7. Orientering til Teknik- og Miljoudvalget om administration af bevaringsvardige

bygninger og SAVE registreringer

Sagsnr.  450-2015-2618 Initialer ~ CMA Abent

Sagsfremstilling

Til Teknik- og Miljgudvalgets orientering og foranlediget af spargsmal til den hidtidige praksis omkring
bevaringsveerdige ejendomme, som blev fastlagt efter kommunesammenlaegningen, vil Teknik- og Miljgafdelingen
fremlaegge sammenhaengen mellem lov, planlaegning og den hidtidige praksis i administrationen.

Sagsbehandlere Peter Holm og Charlotte Markvardsen deltager i Teknik- og Miljgudvalgets made under punktets
droftelse med fremleeggelse af opleeg.

Sagen afgores
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag

450-2015-27204 Preesentationen af SAVE Registrering og Bevaringsveerdige Bygninger
for Teknik- og Miljgudvalget 16. februar 2015

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

Til orientering.



Punkt 8: Kondemnering af boligen Kertemindevej 16 st. th., Ullerslev

Bilag
Tilsynsnotat - Besigtigelse for skimmelsvamp - Kertemindevej 16, st.th., 5540 Ullerslev
Notat med beskrivelse af lovgivningen vedr. kondemnering af sundhedsfarlige boliger

Samlet DNA-test - skimmelanalyse - Kertemindevej 16, 5540 Ullerslev



Kondemnering af boligen Kertemindevej 16 st. th., Ullerslev
Sagsfremstilling

8. Kondemnering af boligen Kertemindevej 16 st. th., Ullerslev

Sagsnr.  450-2014-33455 Initialer KRR Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgafdelingen har efter anmodning fra lejer fart tilsyn pa adressen Kertemindevej 16, 5540 Ullerslev,
jeevnfar "Lov om byfornyelse og udvikling af byer”, § 75.

Der blev ved tilsynet mailt for fugt i vaeggene og loftet i veerelset, og der blev foretaget en DNA-analyse af stgvet for at
konstatere, om der er skimmelvaekst i lejligheden.

| boligen er der fugt primeert i loftet og ved veeggene langs dette. DNA-analysen viser et meget hgjt niveau af
skimmelspore, der ogsa indikerer fugtskadede konstruktioner.

Boligen er en stuelejlighed i Flgdstrup Gamle Brugs med lejligheder bade over og ved siden af.

Det vurderes, at benyttelse af boligen er forbundet med sundhedsfare. Boligen bar ikke bebos, fgr skaderne er
udbedret og lejligheden affugtet og rengjort.

Vurdering beror pa analysering af de malinger, der foretages, samt den visuelle inspektion og eksterne praver.

Nar benyttelse af en bolig vurderes at vaere forbundet med sundhedsfare, falger det af byfornyelseslovens § 76, at
kommunen har pligt til at kondemnere boligen, det vil sige nedleegge forbud mod benyttelse af boligen til beboelse
eller ophold. Kommunen har endvidere pligt til at genhuse lejeren inden for 6 maneder fra kondemneringen.

Der er 3 mulige senarier for genhusning af lejer, der kan felges:

1) Permanent genhusning (byfornyelseslovens § 61)

Kommunen afholder flytteomkostninger og eventuelt indfasningsstatte i 10 ar.

Indfasningsstetten ydes i 10 ar. Det farste &r udger indfasningsstatten to tredjedele af forskellen mellem hidtidig leje
og lejen i den anviste erstatningsbolig. Efter det fgrste ar nedseettes indfasningsstatten hvert ar med lige store
andele frem til tidspunktet for bortfaldet af statten.

2) Midlertidig genhusning (byfornyelseslovens § 63)

Kommunen afholder flytteomkostninger og husleje i perioden.

Midlertidig genhusning er kun brugbar, hvis boligen renoveres, og lejer kan vende tilbage til boligen inden for 6
maneder fra fraflytningen.

3) Godtggrelse, hvis lejer selv finder anden bolig (byfornyelseslovens § 68, stk. 2)
Engangsbelab.
Aftales mellem kommunen og lejer.

Kommunalbestyrelsens udgifter i forbindelse med tilvejebringelse af erstatningsboliger samt til statte, erstatning og
godtgarelse kan sgges refunderet af staten med 50 %.

Ejer og lejer er blevet partshgrt. Lejer har selv skrevet til udlejer for at hare, hvad der bliver gjort ved fugt og skimmel
problemerne. Lejer gnsker at fraflytte boligen pa grund af sundhedsfaren.



Hvis der traeffes beslutning om kondemnering, skal det tinglyses pa ejendommen. Boligenheden kan herefter ikke
anvendes til bolig, far de kondemnable forhold er udbedret i henhold til projekt godkendt af kommunen.
Tinglysningsafgiften er 1.660 kr.

Der er vedlagt et notat med beskrivelse af de relevante bestemmelser i byfornyelsesloven.

Sagsbehandler Kresten @gaard Rose deltager i Teknik- og Miljgudvalgets mgde under punktets behandling.

@konomiske konsekvenser

Anslaet:
6 x maneds husleje a ca. 5.000 kr.
2 x flytning a ca. 8.000 kr.
1 x tinglysningsafgift a 1.660 kr.
Uforudsigelige omkostninger ca. 10 %
Samlet anslaet udgift 52.426 kr.

Eventuelle udgifter til genhusning afholdes af Teknik- og Miljgudvalgets budget, hvoraf 50 % kan blive refunderet af
staten.

Indstilling
Det indstilles, at:

° der treeffes en afgerelse om kondemnering af boligen Kertemindevej 16 st. th., 5540
Ullerslev, med pabud om renovering.

° lejer tilbydes midlertidig genhusning, jeevnfar byfornyelseslovens § 63.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljpudvalget

Bilag

450-2015-16102 Tilsynsnotat - Besigtigelse for skimmelsvamp - Kertemindevej 16, st.th.,
5540 Ullerslev

450-2015-11189 Notat med beskrivelse af lovgivningen vedr. kondemnering af

sundhedsfarlige boliger
450-2015-571 Samlet DNA-test - skimmelanalyse - Kertemindevej 16, 5540 Ullerslev






Punkt 9: Pulje til landsbyfornyelse 2014 - nedrivning af bygninger pa
Nordenhusevej 27, Nyborg, og Amose 2, Ullerslev

Bilag

Resultat af licitation nedrivning af bygninger p& Nordenhusevej 27, Nyborg, og Amose 2, Ullerslev



Pulje til landsbyfornyelse 2014 - nedrivning af bygninger pa Nordenhusevej 27,
Nyborg, og Amose 2, Ullerslev

Sagsfremstilling

9. Pulje til landsbyfornyelse 2014 - nedrivning af bygninger pa Nordenhusevej 27,
Nyborg, og Amose 2, Ullerslev

Sagsnr.  450-2013-17687 Initialer ~ JLU Abent

Sagsfremstilling
Nyborg Kommune fik for 2014 tilsagn om statte fra statens Pulje til Landsbyfornyelse pa 1,2 mio. kr. under betingelse
af, at kommunen bidrager med 0,8 mio. kr., s& der samlet er 2,0 mio. kr. til anvendelse.

Teknik- og Miljgudvalget har tidligere godkendst kriterier for tildeling fra puljen, sa der kun tildeles midler herfra til
nedrivning af nedslidte boliger i landsbyer og det &bne land, hvor fiernelsen af bygningerne vil medfare en
forskannelse.

Der har nu veeret afholdt licitation for nedrivning af yderligere 2 bygninger:
Nordenhusevej 27, 5800 Nyborg, og Amose 2, 5540 Ullersleyv, (licitationsresultat vedlagt som bilag).

Billigst i licitation var firmaet Odense Nedbrydning med 59.000 kr. inklusive moms for nedbrydning af Nordenhusevej
27 og 159.250 kr. inklusive moms for nedbrydning af Amose 2.

Bygningerne vil kunne nedrives indenfor puljens raderum pa 2,0 mio. kr. inklusive moms.
Det er en forudseetning, at Pulje til landsbyfornyelse 2014 anvendes for nedrivningsaftale inden 1. juli 2015.

Bkonomiske konsekvenser

Der frigives 218.250 kr. Herefter resterer der 589.625 kr. fra Pulje til Landsbyfornyelse 2014. Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikter refunderer 60 %. Der er afsat 0,8 mio. kr. i budget 2014. Byradet har yderligere i budget 2015
afsat 0,8 mio. kr. til "Nedrivningspuljen”.

Indstilling
Det indstilles, at der frigives 218.250 kr. fra Pulje til Landsbyfornyelse 2014 "Nedrivningspuljen”, hvoraf 60 %
refunderes fra statslig pulje.

Sagen afgores i
Byradet

Bilag

450-2015-16158 Resultat af licitation nedrivning af bygninger pa Nordenhusevej 27,
Nyborg, og Amose 2, Ullerslev






Punkt 10: Ansegning om to etager - Humlevanget 20, Nyborg

Bilag
Helhedsvurdering - Humlevanget 20, 5800 Nyborg
Bilag - facadeforslag 2 - Humlevaenget 20, 5800 Nyborg

Bilag - Kommuneplanrammer - Humlevanget 20, 5800 Nyborg



Ansggning om to etager - Humlevanget 20, Nyborg
Sagsfremstilling

10. Ansggning om to etager - Humlevanget 20, Nyborg

Sagsnr.  450-2014-28632 Initialer ~ COI Abent

Sagsfremstilling
Teknik- og Miljgudvalget vedtog 17. november 2014, at den ansggte ombygning skulle sendes i nabohgring.

Ejeren af Humlevaenget 20, 5800 Nyborg, har ansggt om at ombygge deres hus fra 174 etage til 2 etager.
I henhold til BBR er grundarealet 545 m? og etagearealet 144 m? (58 m? pa 1. sal).

Ved den gnskede ombygning vil arealet af fgrste salen blive pa cirka 86 m?, samme areal som nuveerende stueplan.
(Overdeaekket tagterrasse vil ikke blive medregnet i etagearealet, men medregnes her, da arealet ikke er oplyst).

Humlevaenget 20 er ikke omfattet af en lokalplan. Derfor er det Bygningsreglementet (BR10) og Kommuneplanen
2013, der saetter rammerne for byggeri i omradet.

Med henvisning til byggeretten i BR10 kap. 2.2.:

° Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %.

° Mindste afstand til naboskel, vej og sti 2,5 meter.

° Byggehgjde ma maksimal veere 8,5 meter (vandret hgjdegraenseplan).

° Byggehgjde ma maksimal veere 1,4 x afstand til naboskel og sti (skra hgjdegraenseplan).

° Maksimal 2 etager.

Kommuneplan 2013 ramme 1.B.5 Nyborg, Aldershvilevej, Redby med mere:

e Bebyggelsesprocent 30 %.
e Byggehgjde ma maksimal veere 8,5 meter (vandret hgjdegraenseplan).

e Maksimal 1'% etage.

Etagearealet vil ages fra 144 m? til 172 m?, hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 31,6 %, hvilket er mere end
bygningsreglement BR10 og Kommuneplan 2013 tillader.

Ligeledes vil det ikke vaere muligt at overholde det skré hgjdegreenseplan, da huset, jeevnfgr tegninger fra
kommunens byggesagsarkiv, er placeret henholdsvis 1,4 og 1,9 meter fra naboskel.

Det ansegte projekt overskrider byggeretten i BR10, og der skal derfor foretages en helhedsvurdering.

Ud fra en helhedsvurdering vurderes det ansggte byggeri med en ekstra fuld etage ikke at kunne godkendes, da
indbliksgenerne/skyggevirkningen til naboerne vil blive forgget. (Helhedsvurderingen vedleegges).

Sagen har veeret i nabohgring. Der kom ingen indsigelser.

Teknik- og Miljgudvalget behandlede 20. oktober 2014 en sag pa Aldershvilevej 7, 5800 Nyborg, som sggte om at
haeve/aendre den ensidige tagkonstruktion. | den forbindelse blev det skra hgjdegraenseplan overskredet.



De to sager kan dog ikke sammenlignes, da der pa Aldershvilevej udelukkende var tale om en begreenset
overskridelse af en "gavltrekant’, og afstanden til naboskel pa 2,5 meter var overholdt. Huset er i 1 etage og
bebyggelsesprocenten overholdt.

For Humlevaenget 20 ansgges om at udvide huset til 2 fulde etager, hvor den ekstra etage vil give vaesentlige
indbliksgener/skyggevirkninger, da huset er placeret meget taet pa naboskel pa begge sider. Ligeledes vil
bebyggelsesprocenten blive overskrevet.

En eventuel tilladelse til to etager med en overskridelse af det skra hgjdegraenseplan vil danne praecedens for ikke
lokalplanlagte omrader.

Brandforhold.

Jeevnfgr BR10, kap. 5.5.3 om brandspredning til bygninger p& anden grund er funktionskravet i henhold til stk. 1, at
bygninger skal placeres i en sadan afstand fra skel mod nabo, at der ikke er risiko for brandspredning til bygninger
pa anden grund.

Funktionskravet anses for opfyldt i den aktuelle sag, nar bygningen er beliggende mindst 2,50 meter fra naboskel,
eller alternativt at ydervaeggen, herunder vinduesabninger og lignende udfgres mindst som bygningsdel klasse (R)EI
60 og slutter teet til den yderste tagdaekning.

| den aktuelle sag er det en skaerpende omsteendighed, at bygningen mod to skel er beliggende naermere end de
2,50 meter.

Godkendes bygningens placering skal det understreges, at Byggelovens § 22, stk. 1, ikke giver
kommunalbestyrelsen hjemmel til at fravige neevnte funktionskrav, om at bade yderveegge og vinduesabninger og
lignende udfgres mindst som bygningsdel klasse (R)EI 60.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Indstilling

Det indstilles, at der gives tilladelse til at bygge i 2 fulde etager, da der ikke er indkommet indsigelser fra ejerne af
naboejendommene, samt at der er tilsvarende byggerier i gaderne. Dog pa vilkar af, at de brandmaessige krav
overholdes.

Sagen afggres i
Teknik- og Miljgudvalget

Bilag
450-2014-160841 Helhedsvurdering - Humleveenget 20, 5800 Nyborg
450-2014-147879 Bilag - facadeforslag 2 - Humleveenget 20, 5800 Nyborg

450-2014-161806 Bilag - Kommuneplanrammer - Humlevaenget 20, 5800 Nyborg






Punkt 11: Henvendelse om tidligere Kiwi-supermarked - Ullerslev-Centret
30, Ullerslev



Henvendelse om tidligere Kiwi-supermarked - Ullerslev-Centret 30, Ullerslev
Sagsfremstilling

11. Henvendelse om tidligere Kiwi-supermarked - Ullerslev-Centret 30, Ullerslev

Sagsnr. 450-2015-1105 Initialer LOL Abent

Sagsfremstilling

CEOQO — partner — BA Valuation, der repraesenterer ejerne af Ullerslev-Centret 30, 5540 Ullerslev, som tidligere var
Kiwi-supermarked, har henvendt sig til Nyborg Kommune med tilbud om, at Nyborg Kommune enten kan leje eller
kabe Ullerslev-Centret 30, hvis der matte veere behov for ejendommen til brug for en eller anden form for institution
eller andet.

Teknik- og Miljgafdelingen vurderer, at der ikke er institutioner eller andre, der har behov for ejendommen.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Indstilling
Det indstilles, at der takkes nej til tilbuddet om at leje eller kabe Ullerslev-Centret 30.

Sagen afgores i
Teknik- og Miljgudvalget

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

Godkendt.



Punkt 12: Lukket: Nyborg Friskole ansoger om fritagelse for paligning af
ejendomsskat for Tvaervej 9, Nyborg



Punkt 13: Orienteringssager

Bilag

Orientering om omlagning af realkreditlan i andelsboligforeningen A/B Ravnekerlund II, etape 2 - Sagsnr. 450-2011-
52360

Landzonetilladelse til 6 m2 leeskur samt 66 m2 maskinhus/rundbuehal - Duelgkken 1, 5853 Orbaek - Sagsnr. 450-2015-
1639

Landzonetilladelse til ridebane - Gartnervej 5, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2015-2528
Landzonetilladelse til Bed & Breakfast - Frerupvej 17, 5871 Frorup - Sagsnr. 450-2015-576
Landzonetilladelse til sg pa 1.000 m2 - Sulkendrupvej 10, 5800 Nyborg - Sagsnr. 450-2015-2600

Orientering om kommunens bemerkninger til Natur- og Miljeklagenavnet vedrerende klage over miljogodkendelse af
TUC Fyn - Sagsnr. 450-2013-20450

Orientering - Idegrundlag for etablering af gasfyldestation i Nyborg by - Sagsnr. 450-2014-29039



Orienteringssager
Sagsfremstilling

13. Orienteringssager

Sagsnr. 450-2014-32775 Initialer LEH Abent

Sagsfremstilling
Til Teknik- og Miljgudvalgets orientering vedleegges som bilag administrative afggrelser m.v.

Bilag

450-2015-15959 Orientering om omlaegning af realkreditlan i andelsboligforeningen A/B
Ravnekeerlund Il, etape 2 - Sagsnr. 450-2011-52360

450-2015-11241 Landzonetilladelse til 6 m2 laeskur samt 66 m2 maskinhus/rundbuehal -
Duelgkken 1, 5853 Qrbaek - Sagsnr. 450-2015-1639

450-2015-15804 Landzonetilladelse til ridebane - Gartnervej 5, 5800 Nyborg - Sagsnr.
450-2015-2528

450-2015-8689 Landzonetilladelse til Bed & Breakfast - Frarupvej 17, 5871 Frarup -
Sagsnr. 450-2015-576

450-2015-16678 Landzonetilladelse til s@ pa 1.000 m2 - Sulkendrupvej 10, 5800 Nyborg
- Sagsnr. 450-2015-2600

450-2015-11564 Orientering om kommunens bemeerkninger til Natur- og

Miljgklagenaevnet vedrgrende klage over miljggodkendelse af TUC Fyn
- Sagsnr. 450-2013-20450

450-2015-766 Orientering - Idegrundlag for etablering af gasfyldestation i Nyborg by -
Sagsnr. 450-2014-29039

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)



Punkt 14: Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer



Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer
Sagsfremstilling

14. Orientering fra formanden/udvalgets medlemmer

Sagsnr.  450-2014-34239 Initialer ~ LEH Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

- Ladestationen el.



Punkt 15: Orientering fra direkteren/teknik- og miljechefen



Orientering fra direktoren/teknik- og miljechefen
Sagsfremstilling

15. Orientering fra direktgren/teknik- og miljechefen

Sagsnr. 450-2014-34240 Initialer LEH Abent

Beslutning i Teknik- og Miljoudvalget 16. februar 2015:
Fraveerende: Vibeke Ejlertsen (A)

- Informationsmade kollektiv trafik.
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